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Was ist bisher geschehen?

 Vorstellung Gesamtörtliches Entwicklungskonzept (GEK) im Gemeinderat am 
23.11.2015.
Bestandteil war auch eine Bürgerbefragung.

 Vorstellung der Entwicklungsplanung im Ortschaftsrat Breitenholz am 
31.05.2016.

 Ausarbeitung Antragsunterlagen zur Aufnahme in ein Förderprogramm zur 
städtebaulichen Erneuerung durch die KE und Abstimmung mit dem RP 
Tübingen.

 Informationsveranstaltung am 13.07.2016 mit Vorstellung der vorläufigen 
Planungskonzeption und den Fördermöglichkeiten bei dem Förderprogramm. 
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 Aufnahme in das Förderprogramm für kleine Städte und Gemeinden (LRP) im 
April 2017.

 Beschluss zur Durchführung von Vorbereitenden Untersuchungen nach §141 
BauGB durch die KE mit Abgrenzung des Gebietes am 22.05.2017. 

 Fragebogenaktion im Juli/August 2017.

 Bürgerwerkstatt am 21. Oktober 2017. 
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Welche Themen werden heute vorgestellt/erörtert? 

 Ergebnisse der Fragebogenaktion

 Ergebnisse der Bürgerwerkstatt

 Aktualisiertes Neuordnungskonzept

 Festlegung der Fördermodalitäten

 Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes und Verfahrenswahl. 



LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Gemeinde Ammerbuch
Städtebauliche Erneuerung Breitenholz

5



LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Gemeinde Ammerbuch
Städtebauliche Erneuerung Breitenholz

6

Ergebnisse der

Vorbereitenden Untersuchung

und der Fragebogenaktion 
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Alle Grundstückseigentümer wurden schriftlich über die geplante Sanierung und deren 
Fördermöglichkeiten informiert. Beigefügt war ein Fragebogen, in dem die Eigentümer ihre 
Absichten und Vorstellungen angeben konnten.

Rückgabe

Insgesamt hat die Gemeinde 75 Fragebogen an die Parteien im Sanierungsgebiet verteilt. 59 
Fragebogen wurden zurückgegeben. Die Rücklaufquote beläuft sich auf 79 %.

In Bezug auf den Gesamtort sind die Aussagen nicht repräsentativ, geben jedoch wichtige 
Hinweise für die anzustrebenden Sanierungsziele.

Die Auswertung ergibt folgendes Bild:

Wohnen Sie gerne im Untersuchungsgebiet?

Hierauf haben 39 Eigentümer (ca. 74 %) mit ja geantwortet. Lediglich 1 der Befragten haben 
mit „nein“ geantwortet. Von den anderen kam hierzu keine verwertbare Auskunft.
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Bewertung der Infrastruktur 

Auf die Frage nach einer Bewertung des Untersuchungsgebietes nach verschiedenen 
Themenbereichen ergibt sich ein differenziertes Bild.

Die Auswertung
zeigt folgendes:
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Gebäudezustand

Die Einschätzung durch die KE bei der Bestandsaufnahme ergab ein anderes Bild: 

Auswertung Fragebogen Auswertung Bestandsaufnahme KE

23

4

15

12

43%

28%

22%

7%

Gebäudezustand 

sehr gut/gut mittel schlecht sehr schlecht
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Mitwirkungsbereitschaft

18 Eigentümer planen Sanierungsmaßnahmen an ihren Gebäude –
21 Eigentümer wollen unter bestimmten Bedingungen Sanierungsmaßnahmen durchführen.

Bei den anstehenden Beratungsgesprächen muss geprüft werden, ob diese Vorhaben gefördert 
werden können und tatsächlich durchgeführt werden sollen.

6

87

17

21

18
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Planungswerkstatt 
am 21.10.2017
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Stärken im Ortskern von Breitenholz

 Natur und Umgebung

 Dorfcharakter und Ortsbild

 Wohnlage und Wohnqualität

 Fußwege

 Gemeinschaft, Treffpunkt
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Schwächen im Ortskern von Breitenholz

 Ortsmitte Treff, Treffpunkt 
Außenraum ,Treffpunkt 
Innenraum

 Bürgersaal

 Alte Gebäude (Rathaus, 
Schule)

 Feuerwehr

 Parken, Straßen/Wege

 Fehlende Baugrundstücke

 Infrastruktur und Einkaufen
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Gestaltung des öffentlichen Raums

 Charakter des Ortsbildes bewahren

 Öffentliche Flächen aufwerten

 Ortsmitte / Treffpunkt schaffen

 Fußwege aufwerten

 Ruhender Verkehr

Ziele der Städtebaulichen Erneuerung in Breitenholz
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Nutzung der kommunalen Gebäude

 Nutzung Schulhaus

 Umnutzung des Rathauses zu Wohnen

 Erhalt der Feuerwehr in Breitenholz

 Bürgersaal schaffen in alter Kelter (prüfen!)

Ziele der Städtebaulichen Erneuerung in Breitenholz
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Weitere Ziele

 Wohnraum schaffen

 Flächenneuordnungen

 Zwischenerwerbe durch Gemeinde

 Sanierung im Blickfeld der Öffentlichkeit 
halten

 Versorgung verbessern

Ziele der Städtebaulichen Erneuerung in Breitenholz
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Finanzierung 
und 

Fördermodalitäten
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Kosten- und Finanzierungsübersicht

Für die Erneuerungsmaßnahme LRP „Ortsmitte Breitenholz“ wurden 500.000 € Finanzhilfen 
(60 %) bewilligt.

Der kommunale Anteil beträgt 40 % der förderfähigen Kosten: 333.333 €.

Somit stehen vorläufig ca. 833.000 € zur Verfügung.

(Beantragt war ein Förderrahmen von 1.300.000,00 Millionen €.)

Für das Programmjahr 2018 wurde ein entsprechender Aufstockungsantrag gestellt. 
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Förderung von privaten Erneuerungsmaßnahmen 

Welche Voraussetzungen müssen für eine Sanierungsförderung gegeben 
sein?

 Das Grundstück/Gebäude muss im förmlich festgelegten Sanierungsgebiet 
liegen.

 Das Bauvorhaben muss dem Sanierungsziel entsprechen und 
ortsbildgerecht durchgeführt werden.

 Es sind nur Maßnahmen förderfähig, die vor Beginn zwischen dem 
Eigentümer und der Gemeinde in einer so genannten 
Modernisierungsvereinbarung oder in einem städtebaulichen Vertrag 
vereinbart wurden. 
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Schritte zur Förderung

 Beratungstermin mit Gemeinde  und 
Sanierungsträger KE

 Einholung von Angeboten bei den 
Handwerkern

 Bei umfangreichen Maßnahmen: 
Beauftragung eines Architekten

 Abstimmung der geplanten Maßnahmenmit 
der Gemeinde und KE

 Einreichen der 
Angebote/Kostenschätzungen.
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Förderung von privaten Erneuerungsmaßnahmen

Förderfähige Maßnahmen

 Haustechnische Verbesserungen
z. B. Modernisierung der Sanitär- und Elektroinstallation, Einbau oder 
Erneuerung von zeitgemäßen Heizsystemen.

 Wohntechnische Verbesserungen
z. B. Verbesserung der Wohngrundrisse, Schaffung von Wohnungsabschlüssen, 
Verbesserung der Belichtung und Belüftung, Schaffung von Barrierefreiheit. 

 Bautechnische Verbesserungen
z. B. Maßnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz und des Wärmeschutzes 
wie Erneuerung und Isolierung der Fassade, Erneuerung und Isolierung des 
Daches, Einbau neuer Fenster, Folgekosten von artenschutzrechtlichen Auflagen. 
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Förderung von privaten Erneuerungsmaßnahmen

Folgende Festlegungen gelten in der Regel ergänzend: 

 Gebäude, die nach 1985 erbaut wurden, werden nicht gefördert.

 Um eine Sanierung fördern zu können, müssen die Baukosten mindestens 
15.000,00 € betragen.
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Förderung von privaten Erneuerungsmaßnahmen

Förderhöhe:

 Für die Bezuschussung der berücksichtigungsfähigen Kosten bei der Erneuerung 
von Privatgebäuden wird ein pauschaler Fördersatz von 
25 % vorgeschlagen. Die Förderobergrenze beträgt dabei für eine Wohneinheit 
20.000,- € und für eine Gewerbeeinheit 15.000,- €. Bei den Einheiten wird eine 
Nutzfläche bzw. Wohnfläche von mind. 80 m² zu Grunde gelegt. Bei kleineren 
Einheiten erfolgt ein entsprechender Abschlag. Pro Gebäude beträgt die 
Förderobergrenze max. 50.000,-€. Ein Neubauvorhaben kann mit 
Sanierungsmitteln jedoch nicht gefördert werden. In besonderen Fällen kann 
von diesen Förderungsgrundsätzen abgewichen werden.

 Eigenleistungen werden mit einem Stundensatz von max. 8,00 € anerkannt. 
Insgesamt dürfen Eigenleistungen jedoch 15 % des förderfähigen Aufwandes 
nicht übersteigen.

Die Fördermodalitäten wird der Gemeinderat festlegen.
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Förderung von privaten Erneuerungsmaßnahmen
Beispiel:

 Bei förderfähigen Sanierungskosten von 80.000,00 € und einem Fördersatz 
von 25 % würde der private Eigentümer einen Sanierungszuschuss 
(Kostenerstattungsbetrag) von 20.000,00 € erhalten. 

 Dieser Betrag wird wie folgt finanziert:

60 % Landesfinanzhilfe =   12.000,00 €

40 % Gemeindeanteil =     8.000,00 €
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Förderung von privaten Abbruchmaßnahmen

 Ist aus städtebaulichen Gründen der Abbruch eines Gebäudes erforderlich 
oder ist das Gebäude wirtschaftlich nicht mehr zu sanieren, wird 
vorgeschlagen,

75 % der Abbruchkosten zu entschädigen,

einen eventuell noch vorhandenen Gebäuderestwert nicht zu erstatten.

Der Abbruch von denkmalgeschützten Gebäuden wird nicht gefördert.

Die Fördermodalitäten wird der Gemeinderat festlegen.
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Auszahlung des Zuschusses

 Original Rechnungen 

 Überweisungsbelege

 Abschlagszahlungen 

 Abnahme durch die Gemeinde 
bzw. Sanierungsträger KE
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Weitere Fördermöglichkeiten – nicht an das Sanierungsgebiet 
gekoppelt. 

Zinsgünstige Darlehen der KfW, L-Bank, Wirtschaftsministerium u. a.

 vorwiegend für Energiesparmaßnahmen
können ggf. zusätzlich zur Sanierungsförderung in Anspruch genommen 
werden.

Zuschüsse für Gebäudesanierung

 werden nicht zusätzlich zur Sanierungsförderung gewährt und 
gegebenenfalls in Abzug gebracht. 
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Steuerliche Abschreibungsmöglichkeiten

Für Modernisierungsaufwendungen, die nicht durch einen 
Sanierungszuschuss abgedeckt sind, gibt es 
Sonderabschreibungsmöglichkeiten nach dem EStG.

§ 7 h EStG (bei vermieteten Wohnungen/Gebäuden):

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 % 
und in den folgenden 4 Jahren bis zu 7 % der Herstellungskosten für 
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaßnahmen i. S. d.§177 BauGB.

§ 10 f EStG (bei Eigennutzung)

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Kalenderjahren jeweils bis 
zu 9 % der bescheinigten Sanierungskosten.
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Förmliche Festlegung 

des

Sanierungsgebietes
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Förmliche Festlegung und Sanierungsverfahren 
Umfassendes Verfahren (§152 bis 156 a BauGB/besonderes Städtebaurecht)

Voraussetzungen Auswirkungen

Sanierungsdurchführung wird ohne 
die Bestimmungen des „Besonderen 
Städtebaurechts“ erschwert.

Ausgleichs- und 
Entschädigungsleistungen an 
Eigentümer erfolgen ohne sanierungs-
bedingte Bodenwertsteigerung.

Gefahr spekulativer 
Bodenwertsteigerungen.

Preiskontrolle.

Grundstückseigentümer erlangen 
durch Leistungen der Sanierung 
erhebliche Vorteile.

Gemeinde kauft zum Anfangswert und 
verkauft zum Neuordnungswert. 

Sanierungsziel: z. B. Verbesserung 
von Art und Maß der baulichen 
Nutzung. 

Erhebung von Ausgleichsbeträgen zur 
Abschöpfung sanierungsbedingter 
Wertsteigerungen, sofern durch 
Gutachten nachgewiesen.



LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Gemeinde Ammerbuch
Städtebauliche Erneuerung Breitenholz

34

 Vorschlag: Die Sanierung wird im umfassenden Verfahren 
mit den Bestimmungen des „Besonderen 
Städtebaurechts“§§ 152 und 156 a BauGB 
durchgeführt.

 § 144 BauGB: Genehmigungspflicht
wird jedoch nicht ausgeschlossen, um Bau-
maßnahmen, die dem Sanierungsziel wider-
sprechen, ggf. verhindern zu können.

 Die Sanierung soll bis spätestens Ende 2026 abgeschlossen sein.
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Gemeinde Ammerbuch

S A T Z U N G

über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
„Ortsmitte Breitenholz“

Aufgrund des § 142 Abs. 1, 3 und 4 Baugesetzbuch und des § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung für Baden-Württemberg
(GemO) in der jeweils gültigen Fassung hat der Gemeinderat am …………….. folgende Satzung zur förmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes „Ortsmitte Breitenholz“ beschlossen.

§ 1
Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Das im Lageplan vom ……… mit gestrichelten schwarzen Linien dargestellte Gebiet „Ortsmitte Breitenholz“, in
welchem zur Behebung städtebaulicher Missstände eine Sanierungsmaßnahme durchgeführt werden soll, wird als
Sanierungsgebiet „Ortsmitte Breitenholz“ förmlich festgelegt.

Das Sanierungsgebiet umfasst im Wesentlichen Teilbereiche der Müneckstraße, Bei der Linde, Walterstraße und
Oberes Waltergässle.

Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der Kommunalentwicklung vom
…………. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
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§ 2
Verfahren

Die Sanierungsmaßnahme wird im „umfassenden“ Verfahren durchgeführt. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Bestimmungen §§ 152 – 156 a BauGB werden nicht ausgeschlossen. Bis zum 31.12.2026 soll
die Sanierung abgeschlossen sein.

§ 3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB über genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgänge werden nicht
ausgeschlossen.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemäß § 143 Abs. 1 BauGB am Tage der öffentlichen Bekanntmachung rechtskräftig.

Ammerbuch, den

gez. Christel Halm
Bürgermeister



Vielen Dank!

Fragen?
Ernst Manogg/Thomas Geissler 
LBBW Immobilien 
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Straße 31
70174 Stuttgart
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