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Bebauungsplan "HINTER DEM. BERG - SANDGRABEN 11

Textliche Festsetzungen

1

BEGRUNDUNG

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauun
gesetz (BBauG) vom 18. Aug. 197

Seite 2256), die Baunutzungs

gsplanes sind das Bundesbau-
6 (Bundesgesetzblatt I

verordnung (BauNVO) vom 15. Sept.

1977 (BGBl. I Seite 1763), die Planzeichenverordnung vom

30. Juli 1981 und die Landes

bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(LBO) vom 28. Nov. 1983 (Ges. B1l. s. 770) jeweils in der

heuesten Fassung

-

PLANUNGSANLASS

Das Baugebiet "HINTER DEM BERG - SANDGRABEN I" wird im

Osten durch die RingstraBe
als auch wirtschaftlich ges
Abgrenzung eines Dorfbildes

sehen werden kann, s

VORBEREITENDE BAULEI

oll durch

TPLANUNG

abgegrenzt. Da aber -stadtebaulich
ehen- eine StraBe nicht alg ideale
2ur freien Landschaft hin ange-

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Art der baulichen Nutzung
entspricht den Darstellungen des im Vorentwurf vorliegenden»
Flachennutzungsplanes. Der Flichennutzungsplan ist im Moment
im Verfahren; die Billigung des Entwurfes und die Behdrden-
beteiligung soll noch in diesem Jahr durchgefiihrt werden.
Weiter entspricht der Bebauungsplan der Regional- und Ent-
wicklungsplanung fiir die Gemeinde Ammerbuch ;

PLANBEREICH

Der Planbereich unfaBt das Flurstiick 5245, Teilfléchen der

Flurstiicke 3298

und 3299 sowie eine Teilfldche vom Fw. 9.

Er wird begrenzt durch die neu geplante RingstraBe, im
Norden durch die Landschaftaschutzgrenze und im Osten durch
den bestehenden Feldweg Nr. 9.
Insgesamt umfaBt der Planbereich eine Fliache von 0,77 ha
die sich wie folgt aufgliedern:

0,65 ha allgemeines
0,12 he Verkehrsflic

Wohngebiet
he.




STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Ziel der Plankonzeption ist die Bereitstellung von Bau-
grundstiicken fiir ein familiengerechtes Wohnen in Form von
freistehenden Eigenheimen. Um eine Beeintrdchtigung der
Nachbargrundstiicke auszuschliessen und um ein gefilliges

Ortsbild zu gewdhrleisten, sind Gebiude- und Firsth&hen
festzusetzen,

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die &dussere Erschliessung erfolgt {iber die RingstraBe.
Die innere Erschliessung erfolgt i{iber 3 StichstraBen.

Uber den FW. 9 diirfen keine Baugrundstiicke erschlossen
werden.

BOSCHUNGEN

Die durch die Herstellung der Erschliessungsanlagen ent-—
stehenden B&schungen (Auffiillungen) werden auf den an-
grenzenden Baugrundstiicken angelegt. Dadurch werden diese
Boschungsflédchen zur Berechnung der baulichen Nutzung

herangezogen und bringen somit Vorteile fiir diese Grund-
stilickseigentiimer.

VER- und ENTSORGUNG

Die Erschliessung des Gebiets ist gesichert. Durch die
topographische Lage ist die Abwasserbeseitigung durch
Ausniitzung des natilirlichen Gefilles mdglich. Der An-
schluB an die Sammelkliranlage erfolgt iiber die Bau-
grundstiicke (Leitungsrecht) und den FW. 8 an der
RingstraSBe.

MASSNAHMEN DER BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Massnahmen

der Bodenordnung erforderlich:

Das kiinftige Baugebiet ist derzeit landwirtschaftlich
genutzt und liegenschaftlich in schmale, lange Grundstiicke
parzelliert. Zur Bereitstellung der notwendigen Grundstiicks-
fldchen fiir die Erschliessungsanlagen sowie zweckmdssig
zugeschnittener Baugrundstiicke ist daher ein Umlegungsver-
fahren durchzufiihren. Es ist vorgesehen die Neuordnung

im Rahmen einer freiwilligen Umlegung durchzufiihren.




10.

11.

KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Fir die Herstellung der Erschliessungseinrichtungen
wurden iiberschlégig folgende Kosten ermittelt:

StraBen und. Wegfliéchen ca 67 €09, —pu
Ver- und Entsorgungsnetz fiir

Wasser, Strom und Kanalnetz ca '67. 990,——DM
Kostenaufwand insgesamt ca 94 600~ DM

Die Finanzierung des gesamten Kostenaufwands erfolgt
durch Heranziehung aller Beteiligten im Rahmen der
geltenden Beitragssatzungen. Die auf die Gemeinde ent-

fallenden Kosten werden im Rahmen des Haushaltsplanes
1985 und 198 finanziert.

ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

Das Baugebiet wird dringend benttigt. Mit dem Bau der
Erschliessungsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen
soll sofort nach Rechtskraft des Bebauungsplanes be-
gonnen werden.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

4
ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG) (§ 4 BauNv0)
Mass der baulichen Nutzung Das Mass der baulichen Nutzung
ég 9 (1) Nr. 1 BBauG und wird im Planbereich bestimmt durch:
16 - 20 BauNV0) - Zahl der Vollgeschosse

(§ 17 (4) und § 18 BauNv0)
- Grundfléchenzahl (§ 19 BauNV0)
~ Geschossfléchenzahl (§ 20 BauNV0)
Siehe Eintragung im Lageplan

Bauweise = Nur Einzelhiuser .. .. .

(g 9 (1) Nr. 2 BBauG i.V.m. in offener Bauweise zuldssig.
% 227 und 23 BauNVo0)

Stellung der baulichen Siehe Eintragungen im Lageplan.
Anlagen (§ 9(1)Nr.2 BBauG)

ErdgeschossfuBbodenhshen Die ErdgeschossfuBbodenhshen sind
(EFH) - festgesetzt.(siehe Lageplan). Von

den festgesetzten EFH s kann um -
¥ 25 cm abgewichen werden. Weiter
dienen sie als Bezugshthe zur Er-
mittlung der hochstzuldssigen Ge-
bdude- und Firsthohen.

Garagen und Stellplatze Garagen sind nur innerhalb den iiber-

(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG) baubaren Grundstiicksfléchen und in
den dafiir vorgesehenen Flédchen zu-
ldssig.

Nebenanlagen Nebenanlagen nach § 2 Abs. 2 LBO

(§ 14 BauNV0) (Gebsdude) im Sinne von § 14 BauNVO

sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Bepflanzungen Pflanzgebot (pfg)

(§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG) Die mit einenm Pflanzgebot belegten
Fldachen sind mit Strauchern und
Bdumen gértnerisch anzulegen.




2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachform

2.2 Dachneigung

2.3 Dachdeckung

2.4 Gebdudehohen
(H)

2.5 Firsthohen
(F)

2.6 Dachgauben
und Dacnein-
schnitte

2.7 Strom- und
Telefon-
leitungen

2.8 Geldnde-
gestaltung

Hauptgebdude: Satteldach
Garagen: Satteldach, Flachdach

Hauptgebdude: Siehe Eintragungen im Lageplan

Versetzte Sattelddacher sind zuldssig.
Der Hohenversatsz darf dabei- ge~
messen vom First big zur Kehle-

1,30 m nicht iberschreiten.

Garagen: C - 8° oder bei einem Sattel-
dach Dachneigung max. wie Haupt-
gebdude.

Aneinander gebaute Garagen miissen

die gleiche Dachform und Gesims-
ausbildung haben. Bei der Ausfiihrung
eines flachgeneigten Daches ist die
geneigte Dachfléche in eine, horizonta-
le Dachumrandung (Attika) zu legen.

Satteldach: Ziegel und Asbesteindeckungen mit
rotem Grundton, Naturschiefer.
Flachdach: Kiesdach

Die Gebdudehthen (H) sing festgesetszt.
(Siehe Lageplan)
Die max, Gebdudehthen errechnen sich von der ip

Die Gebdudehdhen beziehen sich grundsdtzlich ayf

die im Lageplan festgesetzten ErdgeschossfuBboden—
hohen.

Die max. Firsthohen (F) veziehen sich auf die
im Lageplan festgesetzte EFH,

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis max.
30 % der Dachfliche jeder Traufseite zuléssig.

Versorgungsleitungen fir Telefon, Licht etc.
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sing
zu verkabeln,

Gelandeverﬁnderungen miissen den Geld#ndever-
héltnissen auf den ‘Nachbargrundstiicken ent-
sprechen bzw, angepasst werden. Boschungen
zu den Nachbargrundstiicken diirfen nicht steiler
als 1 : 2 angelegt werde




2.9 Einfriedigungen - gértnerisch gestaltete Fldchen ohne

2.10

2.11

III

a) entlang der Zdune.

offentl. Fldachen - dicht wachsende Hecken aus standort-
sind gzugelassen: gemdssen Gehdlzarten bis zu einer
Hohe von 1,20 =m.

Hat die Einfriedigung die Funktion einer
Stiitzmauer, so darf die Sockelhédhe, ge-
messen von der offentl. Fldache aus, nur
gwischen 0,40 - 1,20 m betragen.

b) gegeniiber Nach- sind lebende und tote Einfriedigungen
bargrundstiicken: bis max. 1,20 m Hohe zuldssig.

Antennen: AuBenantennen sind unzulidssig, soweit sie

dem Empfang von Programmen dienen, die von
der Gemeinschaftsantennenanlage angeboten
. werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von max. 20 cm

und einer Tiefe von max. 60 cm erforderlich.

VERZEICHNIS DER PLANUNGSBESTANDTEILE

Lageplan mit Zeichenerkldrung MaBstab 1 : 500

StraBenldngenprofile L&ngen MaBstab 1 : 500
HShen MaBstab 1 : 50

Anlage zum Bebauungsplan mit Begriindung und Ergdnzung der
Planzeichnung.

Aufgestellt:
Ammerbuch -~ Entringen, den 14. September 1983

Vermessungsbiiro )
Johann Schneck Ing. (grad)
Baumgartenring 23

7403 Ammerbuch - 1

Telefon 07073/1255




