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KREIS : TUBINGEN

GEMEINDE:  AMMERBUCH
GEMARKUNG: BREITENHOLZ

ANLAGE

zum Bebauungsplan

"OBERE HEILIGENGASSE”

1.) Vom Gemeinderat am 3%.7.1984 in dieser Fassung gebilligt
und die &ffentliche Auslegung beschlossen '

Ammepbuch, den 30. Juli 1984
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Bebauungsplan "OBERE HEILIGENGASSE" in Ammerbuch - Breitenholz

Textliche Festsetzungen

i

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug.
1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2256 und die Anderung nach
dem Gesetz zur Beschleunigung vom Bauvorhaben vom 6. 7. 1979
(BGB1. I Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauliV0) vom
15. Sept. 1977 (BGBl. I Seite 1763), die Planzeichenverord-
nung vom 30. Juli 1981 und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) vom 28. 11. 1983 (BGBl. Nr. 2, Seite 770).

PLANUNGSANLASS

Im Gemeindeteil Breitenholz wurden bisher zwei Baugebiete aus-
gewiesen. Diese waren im Jahr 1970 das Gebiet "BRUNNACKER".
Hier wurden 19 Baupldatze neu erschlossen und ir Jahr 1973 das
Gebiet "UNTERE HEILIGENGASSE" mit 18 Bauplatzen und einem
Platz fiir den Kindergarten. Beide Baugebiete sind heute
weitestgehend iberbaut. Die Gemeinde Ammerbuch besitzt im
Gemeindeteil Breitenholz keine Baugrundstiicke mehr. Die wenigen
freien Baugrundsticke befinden sich in Privatbesitz.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll hauptsdchlich
den ortsansassigen Bauwilligen die Moglichkeit gegeben werden,
in ihrem Gemeindeteil bauen zu konnen.

In Breitenholz besteht der dringende Bedarf von Baugrund-
stucken fiir den familiengerechten Wohnungsbau. Wenn die Ge-
meinde selbst und andere private Grundstiickseigentiimer keine
Baugrundstiicke mehr anbieten kdnnen, bewirkt dies eine uner-
winschte Abwanderung hauptsdchlich junger Familien in Umland-
gemeinden.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Art der baulichen Kutzung
entspricht den Darstellungen des im Vorentwurf vorliegenden
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan kann noch nicht
zur Genehmigung vorgelegt werden, da u. a. die Frage der

B 28 neu noch nicht gekldrt werden konnte.

Weiter entspricht der Bebauungsplan der Regional- und Ent-
wickiungsplanung fir die Gemeinde Ammerbuch.

PLANBEREICH

Der Planbereich umfaBt die landwirtschaftlich genutzten Grund-
sticke am nordwestlichen Ortsrand von Breitenholz. Er wird be-
grenzt im Siiden durch die Flurstiicke 45, 46, 47/1, 49/1, 5C

und 51, Im Westen durch die Flurstiicke 1123 und 1124. Im Nor-
den durch die Flurstiicke 1127, 1129/1, 1129/2 und den best.

Weg Nr. 1131. Im Osten wird er begrenzt durch die best. Mdrzen-
strafBe.



Insgesamt umfaBt der Planbereich eine Flache von 1,73 ha,
die sich wie folgt aufgliedern:

1,36 ha allgemeines Wohngebiet
0,02 ha Fldache fiir einen Kinderspielplatz
0,35 ha Verkehrsflachen einschlieBlich Verkehrsgriin.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Ziel der Plankonzeption ist die Bereitstellung von Bau-
grundstiicken fiir ein familiengerechtes Wohnen in Form von
freistehenden Eigenheimen, Doppelhdusern und einer Haus-
gruppe.

Die Gebdude, die nordl. der verldngerten ForsthausstraBe
errichtet werden sollen, bilden den kiinftigen nordlichen
Ortsrand der Gemeinde. Um diesen Ortsrand zu betonen, sind
hier in einer verdichteten Bauweise mit hoheren Trauf-

und Firsthohen neben zwei Doppelhdusern eine Hausgruppe
mit drei Einheiten vorgesehen.

Un eine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke auszu-
schliessen und um eine gefdalliges Ortsbild zu gewdhrleisten,
sind Trauf- und Firsthohen festzusetzen.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Kussere Erschliessung:

Die dussere Erschliessung erfolgt iber die Heiligengasse
und die ForsthausstraBe.

Innere Erschliessung:

Die Wohnguartiere werden iiber die verldangerte Forsthaus-
straBe, die MarzenstraBe und einen Stichweg erschlossen.

FuBganger:

Die geplanten StraBen erhalten einen einseitig angebauten
FuBweg. Weiter fiihrt ein FuBweg von dem best. FuBiweg, der
die MdrzenstraBe mit der RaiffeisenstraBe verbindet, zum

geprlanten Stichweg. Vom Stichweqg und von der verldnoerten
ForsthausstraBe filihren Zugangswege zum Spielplatz. Diese
Wege sind Bestandteil des Spielplatzes.

BOSCHUNGEN

Die durch die Herstellung der Erschliessungsanlagen ent-
stehenden Boschungen (Abgrabungen) werden auf den an-
grenzenden Baugrundstiicken angelegt. Dadurch werden diese
Boschungsfldachen zur Berechnung der baulichen Nutzung
herangezogen und bringen somit Vorteile fiir diese Grund-
stiuckseigentimer.

VER- und ENTSORGUNG

Die Erschliessung des Gebiets ist gesichert. Durch die
topographische Lage ist die Abwasserbeseitigung durch
Ausniitzung des natiirlichen Gefdalles moglich. Ein An-

schluss an die Sammelkldranlage ist ebenfalls gegeben.



UL

10.

¥

MASSNEHMEN DER BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Massnahmen der
Bodenordnung erforderlich:

Das kiinftige Baugebiet ist derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt und liegenschaftlich in schmale, lange Grundstiicke
parzelliert. Zur Bereitstellung der notwendigen Grundstiicks-
fldchen fiir die Erschliessungsanlagen sowie zweckmdBig
zugeschnittener Baugrundstiicke ist daher ein Umlegungsver-
fahren gemdss § 45 ff. BBauG durchzufiihren.

KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Fiir die Herstellung der Erschliessungseinrichtungen
wurden iiberschlagig folgende Kosten ermittelt:

StraBen und Gegflachen ca 250.000,-- DM
Ver- und Entsorgungsnetz fur

Wasser, Strom und Kanalnetz ca 290.000,-- DM
Kostenaufwand insgesamt ca 540.000,-- DM

Die Finanzierung des gesamten Kostenaufwands erfolgt
durch Heranziehung aller Beteiligten im Rahmen der
geltenden Beitragssatzungen. Die auf die Gemeinde ent-
fallenden Kosten werden im Rahmen des Haushaltsplanes
1984 und spater finanziert.

ZEITLICHE VERWIRKLICHURG

Das Baugebiet wird dringend benotigt. Mit dem Bau der
Erschiessungsanlagen, Ver- und Entworgungsleitungen
soll sofort nach Rechtskraft des Bebauungsplanes be-
gonnen werden.
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1.1

ERGANZUNG DER PLANZEICHNURNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG und
§§ 16 - 20 BaulNV0)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG i.V.m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9(1)Nr.2 BBauG)

ErdgeschossfuBbodenhohen
(EFH)

Garagen und Stellplatze

(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr.25 b BBauG)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) -

Das Mass der baulichen Nutzung
wird im Planbereich bestimmt durch:
- Zahl der Vollgeschosse

(§ 17 (4) und § 18 BauNVO0)

- Grundfldachenzahl (§ 19 BauNVO)
- Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)
Siehe Eintragung im Lageplan

££>5= Nur Einzel- und Doppelhduser
* in offener Bauweise

fo= Nur Doppelhduser
in offener Bauweise

ZCX: Nur Hausgruppen
in offener Bauweise

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die ErdgeschossfuBBboderhdhen sind
festgesetzt (siehe Lageplan). Von
den festgesetzten EFh s kann um

¥ 25 cn abgewichen werden. Weiter
dienen sie als Bezugshohe zur Er-
mittlung der hochstzuldssigen
Trauf- und Firsthchen.

Garagen sind nur innerhalb den
iiberbaubaren Grundstucksflsachen
und in den dafiir vorgesehenen
Fldchen zulassig.

Nebenanlagen nach § 2 Abs. 2 LBO
(Gebaude) im Sinne von § 14 BaulNVC
sind auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig.

Pflanzgebot (pfg)

Die mit einem Pflanzgebot belegten
Fldchen sind mit Baumen, HKecken
und Strauchern gartnerisch anzu-
legen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachform

2.2 Dachneigung

2.3 Dachdeckung

2.4 Traufhochen

(TH)

Firsthohen
(FH)

Dachgauben
und Dach-
einschnitte

Strom- und
Telefon-
leitungen

Geldnde-
gestaltung

Rabatt-
platten

Garagen:

Satteldach
Satteldach, Flachdach

Hauptgebdude:

Hauptgebdude: Siehe Eintragungen im Lageplan.
Versetzte Sattelddcher sind zuléssig.
Der Hohenversatz darf dabei -ge-
messen vom First bis zur Kehle-

1,30 m nicht iiberschreiten.

Garagen: = - 8° oder bei einem Sattel-
dach Dachneigung max. wie Haupt-
gebdude.
Aneinander gebaute Garagen miissen
die gleiche Dachform und Gesimsaus-
bildung haben. Bei der Ausfiihrung
eines flachgeneigten Daches ist die
geneigte Dachfléache in eine horizon-
tale Dachumrandung (Attika) zu legen.
Satteldach: Ziegel und Asbesteindeckungen mit
rotem Grundton, Naturschiefer.

Flachdach: Kiesdach

Die Traufhchen (TH) sind festgesetzt.

(Siehe Lageplan)

Die max. Traufhohen errechnen sich von der in

Lageplan festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt
derAussenwand / Dachhaut. Diese Traufhdhe darf

auf mindestens 40 % der Ldnge jeder Traufseite

nicht uberschritten werden.

Die Traufhohen beziehen sich grundsdtzlich auf

die im Lageplan festgesetzten Erdgeschossfuf-

bodenhohen.

Die max. Firsthohen (FH) beziehen sich auf die
im Lageplan festgesetzte EFH.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis max.
30 % der Dachflache jeder Traufseite zuldssig.

Versorgungsleitungen fir Telefon, Licht ete.
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
zu verkabeln.

Gelandeveranderungen missen den Gelandever-
haltnissen auf den Nachbargrundstiicken ent-
sprechen bzw. angepasst werden. BSschungen

zu den Nachbargrundstiicken diirfen nicht steiler
als 1 2 angelegt werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den
an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerde ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
max. 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,60 m
erforderlich.



2.10 Einfriedigungen

-gartnerisch gestaltete Flachen ohne

a) entlang Lo Zdune.
offentl.” Flachen -dicht wachsende Hecken aus standort-
sind zugelassen: gemdassen Gehdlzarten bis zu einer

Hohe von 1,20 m.

Hat die Einfriedigung die Funktion einer
Stiitzmauer, so darf die Sockelhche, ge-
messen von der o6ffentl. Flache aus, nur
zwischen 0,40 m und 1,20 m betragen.

b) gegeniiber Nach- sind lebende und tote Einfriedigungen
bargrundstiicken: bis max. 1,20 m Hohe zuldssig.

2.11) Das Baugebiet liegt in der Zone III B des umgrenzten Wasserschutzgebietes
fir die Brunnen der Ammertal-Schénbuchgruppe. Die Heizdllagerung darf hier

unterirdisch nur in doppelwandigen Tanks mit Leckanzeige oder oberirdisch
. nur mit flﬁssi%yeitsdichtem Auffangraum genehmigt werden.

III VERZEICHNIS D

R PLANUNGSBESTANDTEILE

Lageplan mit Zeichenerklarung

MaBstab 1 : 500

Strafienldngenprofile Langen MaBstab 1 : 500

Hohen

MaBstab 1 : 50

Anlage zum Bebauungsplan mit Begriindung und Erganzung

der Planzeichnung.

Aufgestellt:
Anmerbuch - Entringen, den 17. Juli 1984

Vermessungsbiiro

Johann Schneck Ing. (grad)
Baumgartenring 23

7403 Ammerbuch - 1

Telefon 07073/1255
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