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Liebe Mitbirgerinnen und Mitburger,

in rund zweieinhalb Jahren ist es uns gelungen, die Uberarbeitung der ersten
Flachennutzungsplanung Ammerbuchs aus dem Jahr 1990 auf den Weg zu bringen.

Mit Schreiben vom 05.05.2009 hat das Landratsamt Tubingen den vom Gemeinderat am
01.12.2008 beschlossenen Plan genehmigt.

Aufgabe eines Flachennutzungsplanes (FNP) ist es, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Zeitlich ist der FNP beschrankt
auf die voraussehbaren Bedurfnisse der Gemeinde, somit auf einen Planungshorizont von
etwa 15 Jahren.

Der FNP muss sich in séamtliche Fachplanungen einordnen. Nach der neuen Rechtslage sind
die Umweltbelange im Verfahren besonders zu bericksichtigen.

Wesentliche Inhalte eines FNP sind

- Darstellungen aller vorhandenen und geplanten Wohn- und Gewerbeflachen
- Darstellungen samtlicher Schutzgebiete

- Darstellungen diverser Fachplanungen, z.B. Verkehrsflachen

- Darstellungen der geplanten Ausgleichsflachen

- Entwicklungspotenzial der Gemeinde, z.B. Bevélkerungsdaten

Der FNP hat folgende Wirkungen:

- Selbstbindung der Gemeinde

- Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager

- Entwicklungsgebot fiir Bebauungspléane

- Offentlicher Belang mit gewisser Steuerungsfunktion im AuRenbereich
- Grundlage fir Entwicklungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
- Voraussetzung fur Vorkaufsrechte nach § 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Grundlagen fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden mit der
Gemeindeentwicklungsplanung 2015 geschaffen. Daftr wurden in den Jahren 2001 bis 2003
unter groRer Anteilnahme der Offentlichkeit Leitbilder, Ziele und MaRRnahmen definiert.

Insbesondere wurde das Ziel formuliert, 6konomische Effizienz und soziale Gerechtigkeit
unter Beachtung der 6kologischen Nachhaltigkeit zu erreichen.

Zur Einbindung der vorhandenen, in weiten Bereichen hochwertigen Umwelt wurde ein
Landschaftsplan samt Malinahmenkonzept erstellt.

Beginnend mit einer Klausurtagung am 28.10.2005 wurde in zahlreichen Sitzungen in den
Jahren 2006 bis 2009 die kiinftige Ausweisung diverser Bauflachen erortert. MalRgabe aller
Planungen war es, den Flachenverbrauch zu begrenzen und dennoch eine sinnvolle
Entwicklung aller sechs Ammerbucher Ortsteile zu ermdglichen.

Die Ausmalfie von Wohn- und Gewerbepotentialen im Allgemeinen und die Lage der Flachen
im Einzelnen wurde intensiv erdrtert. Es ist sehr erfreulich, das sowohl der Vorentwurf als
auch der Entwurf zum aktuell vorliegenden Flachennutzungsplan vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen wurden.

Mit insgesamt 20,2 ha gewerblicher Flachen und 14,8 ha Wohnbauflachen bildet der nun
vorliegende Plan eine solide Grundlage fir die Weiterentwicklung von Ammerbuch. Zur



Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen wurden zwei mégliche Flachen planerisch offen
gehalten.

Die Planungsbiiros Nachtrieb & Weigel aus Rottenburg bzw. Menz und Weik GbR aus
TUbingen gewahrleisteten mit ihrer Erfahrung und Kompetenz die zielstrebige Umsetzung
der Planungsvorgaben in einem rechtlich sehr komplexen Verfahren.

Am 01.12.2008 wurde das Planwerk vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung verabschiedet
und am 17.02.2009 dem Landratsamt Tubingen zur Genehmigung vorgelegt. Die Planung
wurde nach erteilter Genehmigung vom.05.05.2009 und 6&ffentlicher Bekanntmachung am
28.05.2009 rechtsverbindlich.

Ammerbuch, im Mai 2009

Vocoub o

Friedrich von Ow-Wachendorf
Blrgermeister
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Genehmigung des Flachennutzungsplanes fiir Ammerbuch gemiB § 6 BauGB
lhr Antrag vom 17.02.2009, Az.: 621.312-Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Tibingen genehmigt geman § 6 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
1 DVO BauGB den vom Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch am 01.12.2008
beschlossenen Flachennutzungsplan.

Maltgebend ist der Lageplan (Malstab 1:10.000) Stand 01.12.2008 des
Flachennutzungsplans und die Begriindung (Teil A: Stadtebauliche Begriindung,
Flachenprognose, Teil B: Umweltbereiche, Teil C: Verfahren) vom 01.12.2008.

Die Gemeinde Ammerbuch wird gebeten, gemaf § 6 Abs. 5 BauGB zu verfahren
und das Landratsamt von der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung zu
unterrichten.

Mit freundlichen Griiten

|
e

4ans Erich Messner
Erster Landesbeamter

Anlagen:
2 genehmigte Flachennutzungspléane (Karte und Erlauterungsbericht),

2 Landschaftsplane

Landratsaml Tiibingen Telefon07071/207 -0 Haltestellen Stadtverkehr Offnungszeiten der Abteilung
Wilhelm-Keil-Stralte 50 Telefax07071/207-5399  Linie 2 (Arbeitsamt) Mo. bis Fr. 8.00 bis 12.00 Uhr
72072 Tiibingen info@kreis-tuebingen.de Linien 5, 16 (Hegelstralle) Donnerstag  13.00 bis 16.00 Uhr
www.kreis-luebingen.de 10 Gehminuten vom Bahnhof  und nach Vereinbarung



Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Karte M 1: mit Zeichenerklarung
Begriindung mit Umweltbericht und Verfahrensdokumentation
Detailkarten der Ortslagen im M 1: 5.000 / 1:7.500

Grundlage fur die Strategische Umweltprifung und den Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan ist der Landschaftsplan, der parallel zum Flachennutzungsplan
erarbeitet wurde.
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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammerbuch wurde zwischen 1984 und
1990 bearbeitet und hatte als Ziel-/Prognosejahr das Jahr 1997 (Flachennutzungsplan
1997). Die Zielwerte fur die Einwohnerentwicklung wurden im Planungszeitraum erreicht,
obwohl nicht alle Flachen aufgesiedelt wurden.

In den Jahren 2001 bis 2003 hat die Gemeinde mit dem am 27.10.2003 beschlossenen
Gemeindeentwicklungsplan 2015 ihre Entwicklungsabsichten konkretisiert. Mit der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans sollte die Gemeindeentwicklungsplanung
Uberprift und die Entwicklung der Gemeinde insbesondere unter Beriicksichtigung der zu
erwartenden demographischen Veranderungen angepasst werden. Eingebunden werden
sollten ebenso die Ergebnisse des parallel zu erarbeiteten Landschaftsplans, auf dessen
Grundlagenermittlung die nach § 2 Abs. 4 erforderliche Umweltprifung erarbeitet wurde. Fur
die Uberarbeitung wurde das Zieljahr 2020 angenommen.

Im Frihjahr 2006 wurde vom Gemeinderat Ammerbuch der Auftrag fir die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans und im Herbst 2006 fur die Aufstellung des Landschaftsplans
erteilt.

2. Regionalplanerische Vorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Ammerbuch liegt in der Region Neckar-Alb. Der geltende Regionalplan fir die Region
stammt aus dem Jahr 1993. Seit Ende September 2007 liegt den Gemeinden ein Entwurf fur
die Fortschreibung (Entwurf vom 09.09.2007) vor, den die Regionalversammlung
beschlossen hat. Derzeit (Frihsommer 2008) lauft die Anhérung der Gemeinden durch den
Regionalverband.

Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind im Text des Regionalplans als solche zu
formulieren und durch die Buchstaben ,Z“ oder ,G" zu kennzeichnen. Wahrend ,Ziele" nicht
der Abwagung der Gemeinde unterliegen, kdnnen die Grundséatze im Rahmen der
gemeindlichen Planungshoheit ausgeformt werden. In der Raumnutzungskarte sind die
Zielsetzungen fir die Raumnutzung generalisierend und nicht parzellenscharf dargestellt.
Die Plangrafik bezeichnet den raumlichen Bereich, der fir die weitere Ausformung durch die
kommunale Bauleitplanung vorgesehen ist.

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammerbuch gilt zun&chst
der Regionalplan 1993. Bei der Planung der gemeindlichen Entwicklung sollen aber die
wesentlichen Rahmenbedingungen des im Entwurf vorliegenden Regionalplans mit
bertcksichtigt werden (Darstellung in Kursivdruck).

Im Folgenden sind die wesentlichen Aussagen der Regionalplanung fiir die Entwicklung der
Gemeinde Ammerbuch zusammengefasst.
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2.1 Regionale Siedlungsstruktur

Fur eine nachhaltige Siedlungsstruktur gelten folgende Grundsatze:

= Zukinftigen Bedarf an notwendigen Siedlungsflachen unter Beachtung der
Sicherung des Freiraums, der Naturgtter und der Ausbauerfordernisse und der
Auslastung von Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen Rechnung tragen

= Funktionszuordnung so, dass aufwéndige Verkehre vermieden werden

= Sparsamer Umgang mit Freiflachen

= [Intensivierung kommunaler regionaler Zusammenarbeit insbesondere bei der
Ausweisung von Gewerbegebieten

= Vermeidung bzw. SchlieBung von Bauliicken

= Erneuerung und Verdichtung innerértlicher Baugebiete

= Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf die Erfordernisse des OPNV

Fur eine nachhaltige Siedlungsstruktur gelten folgende Ziele:

Innenentwicklung hat grundsatzlich Vorrang vor Auf3enentwicklung
Angliederung neuer Baugebiete an bestehende Ortslagen

Keine Erweiterung und Neu-Ausweisung von Splittersiedlungen
Vermeidung (Keine) zusatzliche Zersiedelung der Landschaft
Vermeidung bandartiger Siedlungsentwicklungen

Forderung der Zusammenarbeit in ,Regionalen Gewerbeflachenpools*

2.2 Raumkategorien

=  Ammerbuch gehort zur Randzone des Verdichtungsraums

= Folgende Dichtewerte (Einwohner je Hektar Bruttowohnbauland) sind bei der
Flachennutzungsplanung als Mindestwerte anzulegen: Kleinzentrum 60 EW/ha,
Sonstige Orte 55 EW/ha

2.3 Regionale Entwicklungsachsen

Ammerbuch liegt auf der regionalen Siedlungs- und Nahverkehrsachse Tubingen -
Ammerbuch - (Herrenberg). Entlang der Achsen soll die Siedlungstétigkeit konzentriert
werden, um einer weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken. Entringen und
Poltringen sind als Gemeinden mit Siedlungsbereich dargestellt. Damit bilden sie das
Gegenstlick zu Gemeinden mit Eigenentwicklung, in denen sich die Siedlungstatigkeit
vorrangig am Eigenbedarf Einbeziehung geringer Wanderungsgewinne bemessen soll.

2.4  Zentrale Orte

» Standorte fUr solche Einrichtungen, die nicht flachendeckend in jedem Ort des
Verflechtungsbereichs errichtet und unterhalten werden kénnen

Erhalt und Ausbau als Ziel- und Verknipfungspunkte des Nahverkehrs

Erhalt tragfahiger Einrichtungen

Konzentration der Siedlungstétigkeit auf zentrale Orte

Ansiedlung von Einrichtungen mit Giberértlichem Einzugsbereich nur in den
Kernen der zentralen Orte

Ammerbuch ist als Kleinzentrum mit dem Verflechtungsbereich Ammerbuch eingestuft. Die
Einwohnerzielzahl fiir 1989 betrug 10.064 EW. Die Gemeinde sollte Poltringen oder
Entringen als Kleinzentrum benennen.
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2.5 Siedlungsentwicklung

Entringen ist ein Bereich mit verstarkter Siedlungstatigkeit.
schwerpunktmallige Ausweisung von Wohnbauflachen und/oder gewerbliche
Bauflachen fur den uberértlichen Bedarf

Zielwert des Regionalverbands fur 2020 12.200 EW, Statistisches Landesamt
2007 11.616 EW.

2.6 Einzelhandelsbetriebe

Grof¥flachige Einzelhandlesbetriebe nur in Unter-, Mittel- und Oberzentren
Mehrere selbstandige Einzelhandelsbetriebe, die fir sich nicht als grof3flachig
gelten, werden wie grol3flachige Einzelhandelsbetriebe behandelt, wenn sie
raumlich nahe beieinander geplant, erweitert oder umgenutzt werden und in der
Summe eine Verkaufsflache von mehr als 800 m? aufweisen. Raumlich nahe
liegen sie dann, wenn sie innerhalb eines Gewerbe-/Sondergebiets liegen oder in
benachbarten Gewerbe-/Sondergebieten liegen oder wenn die Luftlinie zwischen
den gegeniberliegenden Gebaudeseiten weniger als 150 m betragt.

2.7 Richtwerte

Als Siedlungsdichten werden fir Gemeinden mit Siedlungsbereichen 60 EW/ha und fur
sonstige Gemeinden 50 EW/ha (55 EW/ha) vorgegeben. Zum Bedarfsnachweis kénnen die
Orientierungswerte zur Bevolkerungsentwicklung (11.500 bis 12.000) bzw. fir den
Gewerbeflachenbedarf ein Dichtewert von 50 Beschaftigten/ha brutto herangezogen werden.

Entringen und Poltringen sind Siedlungsbereiche, Breitenholz ist eine Gemeinde mit
Eigenentwicklung.

2.8 Regionale Freiraumstruktur und Grinzasuren

Sparsame Flacheninanspruchnahme

keine Durchschneidung zusammenhangender naturnaher
Landschaftsbestandteile

Erhaltung klimatisch wertvoller Bereiche

Ausgleich eingriffsbedingter Stérungen des Naturhaushalts

Regionale Griinziige zur Abgrenzung der Siedlungskoérper voneinander, zur
Erhaltung des charakteristischen Landschaftsbilds, zur Verbesserung des
Lokalklimas, zur Sicherung des Zugangs in die freie Landschaft und zur
Verbindung freier Landschaften untereinander und mit innerértlichen Grinflachen

2.9 Schutzbedlrftige Bereiche von Freiraumen und Sicherung der
Naturguter

Biotope/Biotopverbund

Schutzgebiete § 32-Biotop, Waldbiotop, Naturdenkmal, Bannwald, Schonwald,
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Natura 2000,
Biospharengebiet

Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege

Vorranggebiete fur die Bodenerhaltung

Land- und Forstwirtschaft
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= Vorranggebiete fur die Landwirtschaft

» Vorranggebiete fur die Forstwirtschaft

» Erholung und Fremdenverkehr (Naturpark Schénbuch, Motor- und
Segelfluggeléande Poltringen, Hohenentringen)

Vorbehaltsgebiete fir die Erholung

Wasserwirtschaft (Wasserschutzgebiete)

Vorranggebiete fur den (vorbeugenden) Hochwasserschutz

Abbau oberflachennaher Rohstoffe (Gipsabbau bei Altingen)

Vorranggebiet flr den Abbau und zur Sicherung des Gipsabbruchs bei Altingen

2.10 Trassen und Infrastrukturvorhaben

= B 28:Umfahrung Entringen (2007 nicht mehr enthalten)
= Schienenverkehr (Ammertalbahn)

3. Grundlagenermittlung Einwohnerzahl und Wohnbauflachen

Im Rahmen der Grundlagenermittlung werden die Rahmenbedingungen fur die quantitative
und qualitative Fortschreibung des Flachennutzungsplans ermittelt. Von besonderem
Interesse sind dabei die Einwohner- und Beschéftigtenzahlen als Ausgangsdaten fir die
Flachenprognose sowie die Erhebung zur Situation in der Gemeinde.

3.1 Kunftige Einwohnerentwicklung

Bei der Bearbeitung dieses Prognosemodells wurde auf die Zahlen der Regionaldatenbank
des Statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg zuriickgegriffen. Wo es sinnvoll war
oder die Regionaldatenbank kein erschépfendes Zahlenmaterial liefern konnte, wurden
Zahlen aus anderen Quellen herangezogen. Es wurde nicht nur eine, sondern mehrere
Zahlenquellen betrachtet, um die Prognose der Einwohnerentwicklung abzusichern.

3.1.1 Ausgangssituation Bevolkerung

Ausgangspunkt fiir alle weiteren Uberlegungen stellt die folgende Einwohnerzahl dar:

31.12.2005 11.571 Statistisches Landesamt

3.1.2 Vorliegende Prognosen

Fur die Entwicklung der Bevdlkerung in Ammerbuch liegen verschiedene Prognosen vor. Im
noch wirksamen Flachennutzungsplan wurde eine Bevoilkerungsentwicklung prognostiziert,
die von der tatsachlichen Entwicklung tberholt wurde.

Prognose flr 1997 10.700 FNP 1997
31.12.1997 10.933 Statistisches Landesamt

Daneben liegen neben der Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamts
verschiedene weitere Prognosen fiir die Zielhorizonte 2015 bzw. 2020 vor:
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Zieljahr 2015 12.000 — 13.000 2003 GEP 2015"

Zieljahr 2015 11.555 2004 Statistisches Landesamt
Zieljahr 2015 11.388 2006 Statistisches Landesamt
Zieljahr 2020 11.369 2006 Statistisches Landesamt
Zieljahr 2020 11.969 2006 Berlin-Institut®

Zieljahr 2020 11.668 2007 Statistisches Landesamt

Den Bevolkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamts aus den verschiedenen
Prognosejahren ist eine Einwohnerentwicklung zu entnehmen, die nur noch geringfligige
Steigerungen erwarten lasst. Diese pendelt sich mit der 11. koordinierten
Bevolkerungsvorausrechnung aus dem Frihjahr 2007 in der GréRenordnung der
tatsachlichen Bevolkerungszahl von 2005/2006 ein.

3.1.3 Entwicklung seit 1974 in Zeitabschnitten

Die Betrachtung einzelner Zeitabschnitte und der durchschnittlichen Veranderungsraten
bestétigt den grundsatzlichen Rickgang der Bevolkerung.

1974 — 1988 8.083 - 9.664 +19,6 % (ca. 1,3 Prozentpunkte/a)
1990 - 2004 10.196 — 11.509 +12,8% (ca. 0,9 Pp/a)
1997 — 2005 10.993 — 11.571 + 52% (ca. 0,6 Pp/a)
2000 - 2005 11.089 — 11.571 + 48% (ca. 0,8 Pp/A)

3.1.4 Bevoélkerung im Detail

Die folgenden Auswertungen wurden auf der Grundlage der Regionalstatistik des
Statistischen Landsamtes zusammengestellt.

3.1.4.1 Zusammensetzung

Altersgruppe 2005 2010 2015 2020
unter 5 Jahre 594 548 540 544
S bis unter 20 2.280 2.032 1.835 1.664
20 bis unter 45 4.106 3.783 3.511 3.521
45 bis unter 65 2.858 3.290 3.517 3.419
65 bis unter 80 1.333 1.406 1.499 1.563
80 und alter 302 399 486 658

Schlussfolgerungen:
= deutliche Abnahme der unter 20-jahrigen,

! Gemeindeentwicklungsplan Ammerbuch 2015 vom 27.10.2003

2 ca. 4 % von 2004 bis 2020; Hrsg. Berlin-Institut fur Bevdlkerung und Entwicklung, Die demographische Lage der Nation, dtv,
Miinchen 2006
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= Zunahme der 20- bis unter 65-jahrigen,
» deutliche Zunahme der Uber 65-jahrigen Einwohner.

3.1.4.2 Geburtentberschuss

Jahr Lebendgeborene Gestorbene Uberschuss Defizit
1980 126 65 61
1985 128 59 69
1990 149 71 78
1995 169 53 107
2000 134 75 59
2001 119 46 73
2002 117 67 50
2003 124 77 47
2004 108 58 50
2005 116 61 55

Der Geburtentiberschuss weist eine rucklaufige Trendlinie auf.

3.1.4.3Wanderungssaldo tber Gemeindegrenzen

Jahr Zugezogene Fortgezogene Uberschuss Defizit
1980 822 692 130

1985 712 726 -14
1990 949 350 259

1995 727 817 -90
2000 730 708 22

2001 694 567 97

2002 638 573 65

2003 743 676 67

2004 664 693 -29
2005 726 719 7

Der Zuwachs aus Wanderungen geht deutlich zuriick; dies kann auch eine Ursache in der
Auffiillung vorhandener Baugebiete haben.
3.1.5 Arbeitslosigkeit und Kaufkraftsituation

Es stehen im Verhaltnis zum Land Baden-Wirttemberg tiberdurchschnittlich hohe Geldmittel
zu Konsumzwecken zur Verfigung (Land: 14.597 EUR/EW, Ammerbuch 15.695 EUR/EW).

Die Arbeitslosenquote ist riicklaufig und liegt im Bereich des Landesdurchschnitts.



Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 71210

3.2 Flachenbedarf fir Wohnnutzungen aus der Bevdlkerungsentwicklung

3.2.1 Zusatzlicher Flachenbedarf

Fiur den zusatzlichen Flachenbedarf wird von einer Einwohnerdichte von ca. 55 EW/ha fur
die Gemeinde Ammerbuch ausgegangen. Eine Ausdifferenzierung bzw. getrennte
Berechnung fiir die einzelnen Teilgemeinden erfolgt nicht.

3.2.1.1 Modell Gemeindeentwicklungsplanung

Es wird angenommen, dass der Zielwert von 12.000 — 13.000 EW fir 2015 erst im Jahr 2020
erreicht wird. Die Dichtewerte werden gemittelt, da davon ausgegangen wird, dass die Halfte
der Entwicklung in den Gemeinden an der Ammertalbahn, die andere Halfte in den anderen
Gemeinden nachgewiesen wird.

+ 429 EW bis 2020 bedeuten zuséatzliche 7,80 ha Wohnbauflachen bei 55 EW /ha
+ 1.429 EW bis 2020 bedeuten zuséatzliche 25,98 ha Wohnbauflachen bei 55 EW/ha

3.2.1.2Modell Berlin-Institut
Es wird der errechnete Zielwert von 11.969 EW zu Grunde gelegt.

+ 398 EW bis 2020 bedeuten zusatzliche 7,24 ha Wohnbauflache bei 55 EW/ha

3.2.1.3 Modell Statistisches Landesamt

Die Modellrechnung fiir die Bevolkerungsentwicklung des Statistischen Landesamtes geht
von einem Bevdlkerungsrickgang aus.

- 202 EW bis 2020 bedeuten keine zusatzlichen Wohnbauflachen (Prognose 2006)
+ 97 EW bis 2020 bedeuten zusétzliche 1,76 ha Wohnungsbauflache bei 55 EW/ha
(Prognose 2007)

3.2.2 Flachenbedarf aus der Verringerung der Belegungsdichte bzw. der
HaushaltsgrofRe

Aus der standigen Verringerung der Belegungsdichte je Wohnung (z.B. durch
Haushaltsneugriindungen der Kinder, durch Sterbefalle usw.) und dem steigenden
Wohnflachenbedarf je Einwohner resultiert weiterer zusatzlicher Flachenbedarf. Es wird
davon ausgegangen, dass je Haushalt eine Wohnung genutzt wird. Die Haushaltsgro3e in
Ammerbuch liegt ca. 9 % tber dem Landesdurchschnitt.

Jahr Haushalte Haushaltsgroie Vergleich BW
1970 2.411 3,1 2,8
1987 3.550 2,7 2,4

2004 4.695 2,4 2,2
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Es wird nun angenommen, dass

" sich die Haushaltsgréfze in Ammerbuch im Planungszeitraum auf den
Landesdurchschnitt heute (2,2) einpendelt und damit auch kinftig etwas hoher liegt,

] in Ammerbuch 2005 etwa 4.821 Haushalte mit einer Grof3e von durchschnittlich 2,4
Personen gezahlt werden,

" im Planungszeitraum die Zahl der heute vorhandenen Haushalte durch die oben

genannten Neugriindungen auf 5.260 steigt (Einwohnerzahl 2005 geteilt durch
angenommene HaushaltegréRe 2020: 11.571 : 2,2 =5.295,5) ,

" die auf den neuen Bauflachen unterzubringenden Haushalte die angenommenen
Bedingungen bereits erfullen und deshalb bei der Abschatzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und

" der aus dem Sanierungsbedarf erforderliche zusatzliche Bedarf in diesen Zahlen
ebenfalls enthalten ist.

Die sich aus dieser Verringerung der Haushaltsgré3e ergebende zusétzliche Bauflache wird
wie folgt berechnet:

" Haushaltszahl 2020 (5.260) — Haushaltszahl 2005 (4.821) = 439 zusatzliche
Haushalte,

. bei 55 EW/ha ergeben 25 Haushalte je Hektar (55 EW/ha : 2,2 EW = 25
Haushalte/ha)

. 439 zusatzliche Haushalte benétigen 17,56 ha zusétzlicher Bauflachen (439

Haushalte : 25 Haushalte/ha = 17,56 ha)

Die genannten 17,6 ha sind der aus der Verringerung der Haushaltsgrof3e zusatzlich
entstehende Flachenbedarf.

3.3 Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

Fir die Ermittlung der fiir den Planungszeitraum tatsachlich erforderlichen neuen
Wohnungsbauflachen sind die vorhandenen freien Flachen in den bebauten Ortslagen
anzurechnen. Diese Flachen wurden zum einen in den mit Bebauungsplanen tberplanten
Baugebieten und innerhalb der sonstigen bebauten Ortslagen im April 2007 ermittelt.

3.3.1 Baultcken in Baugebieten

Fir die Ermittlung der Bauliicken werden Bauliicken in Baugebieten, die zu 80% und mehr
aufgesiedelt sind, nicht herangezogen. Eine Baullicke stellt ein im Sinne des jeweiligen
Bebauungsplanes bebaubares Grundstiick dar. Legt man dies zu Grunde, sind in den
Ammerbucher (Neu-) Baugebieten die nachfolgenden Baupléatze (Zahl) bzw. Bauflachen (ha)
im April 2007 nicht bebaut.

Bebauungsplan | Entringen | Pfaffingen | Poltringen | Reusten | Altingen | Breitenholz

St | ha St ha St | ha St |ha | St | ha St ha

Obere

Heiligengasse Il 18 | 0,81

Lisse-West 8 0,57

Steigle-

Baumgart 5037

Herdweg-Ost 54 | 2,68

Hottenberg-Sid 21 | 0,97

Hottenberg-Nord 44 | 2,08

Breite West 391,74
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Dies bedeutet eine Reserve von 189 Bauplatzen mit einer Gesamtflache von ca. 9,22 ha. Ein
durchschnittlicher unbebauter Bauplatz ware in Ammerbuch demnach ca. 488 m2 grof3.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind auf den folgenden Seiten in Form von Planen
dargestellt.
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Entringen: Baullicken in Bebauungsplangebieten
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Pfaffingen: Baullicken in Bebauungsplangebieten im Teilbereich Nord
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Pfaffingen: Baullicken in Bebauungsplangebieten im Teilbereich Sud
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Poltringen: Baulliicken in Bebauungsplangebieten
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Reusten: Baullicken in Bebauungsplangebieten
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Altingen: Bauliicken in Bebauungsplangebieten im Teilbereich Nord
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Altingen: Bauliicken in Bebauungsplangebieten im Teilbereich Sid
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Breitenholz: Baullicken in Bebauungsplangebieten
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3.3.2 Baultucken in der Ortslage

In den Uberwiegend bebauten, aber nicht Uberplanten Ortslagen der Ammerbucher
Gemeinden sind folgende erschlossene Grundstiicke oder grofRere Grundstiicksteile nicht
bebaut. Ein als Bauliicke/Bauplatz zu wertendes Grundstiick oder ein Grundstticksteil sollte
etwa 500 m2 grof3 sein, an der Stral3e liegen und mit Versorgungsinfrastruktur ausgestattet
sein.

Nicht beriicksichtigt wurden bebaute Flachen, die mit nicht oder suboptimal genutzten Wohn-
und/oder Okonomiegebauden bebaut sind. Bei den Diskussionen im Gemeinderat hat sich
herausgestellt, dass die innerértlichen Okonomiegebaude praktisch alle in irgendeiner Form
als Lagerflache, Fahrzeugunterstand usw. genutzt werden. Sie sind wichtig fur alle
Birger/innen, die nebenher ein ,Gltle" oder eine kleine Landwirtschaft betreiben und helfen,
die weitere Ausweisung von Schuppengebieten zu minimieren.

Entringen | Pfaffingen | Poltringen | Reusten | Altingen | Breitenholz

St | ha St ha St ha St | ha St | ha St ha

Baullicken 40 12,93 |5 0,38 |11 0,84 |8 0,42 |13 |1,03|9 0,40

Legt man fur diese 86 Bauliicken mit zusammen ca. 6,00 ha in den alten Ortslagen die fur
die Uberplanten Baugebiete ermittelte durchschnittliche Bauplatzgréf3e zu Grunde, so ergibt
dies eine Reserve von ca. 123 Bauplatzen.

Hinsichtlich der Anrechenbarkeit als Bauflachenpotential sollen allerdings folgende
Rahmenbedingungen gelten:

= Die Grundstiicke sind alle in Privatbesitz. Sie kénnen nicht gegen den Willen der
Eigentiimer einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.

» Es handelt sich nur in wenigen Fallen um zusammenhé&ngende Bereiche, die mit einer
Bauleitplanung entwickelt werden kénnten.

» Eine erhebliche Zahl der Grundstiicke dient &lteren und alten Menschen als
Erholungsraum, in dem sie durch gartnerische Tatigkeiten einen Teil ihres
Bewegungsdrangs ausleben und mit dem sie gleichzeitig einen oft nicht unerheblichen
Teil ihrer Versorgung sicherstellen.

* In der Mehrzahl der Falle werden die Grundstiicke/Grundstticksteile als Haus- oder
Nutzgarten unterhalten. Dies sind ganz wichtige Merkmale der eher l&ndlichen Struktur
und Bodennutzung. Gerade die Doérfer zeichnen sich durch einen Wechsel von
Bebauung mit grof3ziigigen Griunflachen aus. Die auf diesen Flachen vorhandene
Vegetation ist oft das Ortshild pragend und wichtig fur die spezielle 6kologische Situation.

Aus diesem Grunde wurde in der Diskussion mit dem Gemeinderat entschieden, nur die
Halfte dieser Flachen als Baulandreserve anzusetzen. Dies entspricht einer Flache von ca. 3
ha.

Planer, Verwaltung und Gemeinderat schatzen es als realistisch ein, Flachen in dieser
GroRRenordnung durch geeignete planerische Mittel einer Bebauung zuzufiihren. Dabei wird
insbesondere an weitergehende Planungen gedacht, mit denen die Aufnahme in
Forderprogramme erreicht werden kann (ELR, Stadtebauférderung usw.), um den
Grundstuickseigentimern das Bauen im Bestand durch Férdermdglichkeiten schmackhaft zu
machen. Gleichzeitig wird aber auch daran gedacht, durch eine Bauliicken- /Bauplatzbdrse
sowie durch Grunderwerb der Gemeinde das Bauen im Bestand nachhaltig zu férdern.
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Entringen: Baullicken in der Ortslage
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Pfaffingen: Baullicken in der Ortslage Teilbereich Nord
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Pfaffingen: Baullicken in der Ortslage Teilbereich Sud
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Poltringen: Baullicken in der Ortslage
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Reusten: Baullicken in der Ortslage
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Altingen: Bauliicken




Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 25/210

Altingen: Bauliicken in der Ortslage Teilbereich Sid
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3.4 Zusammenfassung Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

Eine Gesamtschau uUber das ausgehend von den unterschiedlich prognostizierten
Bevolkerungszahlen unter Anrechnung der Baulliicken ermittelte zusatzliche Wohnbauland
ergibt folgendes Bild:

...aus ...aus
Modell Bevdlkerungs- Haushalts- Bedarf Bauliicken* Saldo
wachstum groRRe

GEP (12.000 EW) 7.8 ha 17,56 ha 25,36 ha ca. 12 ha 13,36 ha

GEP (13.000 EW) 25,98 ha 17,56 ha 43,54 ha ca. 12 ha 31,54 ha

Berlin — Institut 7,24 ha 17,56 ha 24,8 ha ca. 12 ha 12,8 ha
Statistisches

Landesamt* 1,76 ha 17,56 ha 19,32 ha ca. 12 ha 7,32 ha

* Summe Baullicken aus Baugebieten (ca. 9 ha) und Baullicken Ortslagen (ca. 3 ha)
** aktualisierte Bevolkerungsvorausrechnung fir 2020 vom Mérz 2007: 11.668 EW

Die Beratung dieses Prognoseergebnisses im Gemeinderat ergab folgendes Ergebnis:

Es wird davon ausgegangen, dass das Szenario "13.000 Einwohner" aus der
Gemeindeentwicklungsplanung vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung
als unwahrscheinlich einzustufen ist. Damit einher geht die Aufgabe des in der
Gemeindeentwicklungsplanung genannten Pools an Erweiterungsflachen von tber
30 ha.

Grundlage fur die weiteren Planungen soll das Szenario "12.000 Einwohner" aus der
Gemeindentwicklungsplanung sein.

Die kunftige Strategie der Gemeinde fur die Entwicklung von Wohnbauflachen soll
gleichzeitig durch die Aktivierung von Innenbereichsflachen und die vorsichtigere
ErschlielBung von Auf3enbereichsflachen bestimmt werden. Aul3enbereichsflachen
werden nur erschlossen, wenn ein entsprechender Bedarf vorhanden ist.

Jeder Teilgemeinde soll ein gewisses Entwicklungspotential zur Deckung des
Eigenbedarfs zur Verfigung stehen.
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4.  Grundlagenermittlung Gewerbeflachen

4.1 Ubersicht

Die Vorausschatzung des Gewerbeflachenbedarfs kann auf der Basis von
Betriebsbefragungen geschehen, ist aber dann mit bestimmten (methodenspezifischen)
Unsicherheiten behaftet. Eine Umfrage stellt immer eine Momentaufnahme dar. In der
Planungspraxis fuhrt dies haufig dazu, dass eine Betriebsbefragung zu einer tendenziellen
Uberschatzung der Nachfrage fiihrt, da bei den Unternehmen scheinbar preiswerte Flachen
eine zu hohe Bedarfsnennung auslosen. Denkbar ist aber auch der umgekehrte Fall, dass
konjunkturell unsichere Zeiten eine starke Zurtickhaltung von Betrieben in Bezug auf ihre
Erweiterungsabsichten hervorrufen, die zu einer Unterschatzung des mittelfristig anfallenden
Flachenbedarfes fuhren.

Daher wird losgeldst von den Erkenntnissen aus Betriebsbefragungen eine
Bedarfsberechnung durchgefiihrt. Mit dieser Methode kann zwar keine kurzfristig wirksame
Flachennachfrage ermittelt werden, durch den Langfristcharakter kbnnen aber
Schwankungen der Nachfragesituation ausgeglichen und ein Gesamtflachenbedarf flr einen
langerfristigen Zeitraum zumindest naherungsweise bestimmt werden.

Es wird dabei auf das GIFPRO-Modell (Gewerbe- und Industrieflachen-Bedarfsprognose)
zurlckgegriffen, mit dem eine Bestimmung des Flachenbedarfes fur Industrie und Gewerbe
Uiber die Differenzierung der Flachennutzung nach Nutzungsart und Nutzungsanlass bzw.
dem Ort der Realisierung vorgenommen werden kann. Dieses Modell wurde Ende der
1970er Jahre im Auftrag des Regierungsprasidiums Arnsberg entwickelt, um gemeindliche
Aussagen Uber den Flachenbedarf fir Gewerbenutzungen besser einschatzen zu kénnen. In
Nordrhein-Westfalen ist diese Methode ein von den kommunalen Aufsichtsbehérden
akzeptiertes Verfahren zur Ermittlung des gewerblichen Flachenbedarfs und wird in Baden-
Wirttemberg z.B. auch von der Stadt Friedrichshafen und der Verwaltungsgemeinschaft
Sulz am Neckar-Vohringen bei der Fortschreibung der Flachennutzungspléane angewendet.
Das Berechnungsmodell hat sich mittlerweile in einer Reihe von Bundeslandern etabliert und
wird an Hochschulen mit dem Schwerpunkt Raumforschung standig verfeinert und
weiterentwickelt.

4.2 Gewerbeflachenbedarf nach GIFPRO-Berechnung

Nach diesem Modell entsteht Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen insbesondere dann,
wenn ein Unternehmen

bei Neugrindungen erstmals einen Standort bendtigt (Neuansiedlung)

¢ den bisherigen Standort verlagert (Verlagerung)
durch Wachstum, gesetzliche Auflagen, technische oder organisatorische
Umstrukturierungen usw. zusatzliche Flachen am bisherigen Standort nachfragt
(Arrondierung).

Die Neugriindungen oder die Verlagerung von Betrieben fuihren zur Inanspruchnahme neuer
(ausgewiesener oder noch auszuweisender) oder zumindest wieder zu nutzender Flachen.

Der zusatzliche Bedarf an Flachen aufgrund von Wachstum, Neuorganisation usw. wird
durch Arrondierungen am bestehenden Standort oder durch Verlagerung oder durch
Neugrindung einer zusatzlichen Betriebsstelle gedeckt.

Der Arrondierungsbedarf am Standort ist im Rahmen der Modellrechnung allerdings ohne
Bedeutung, da er sich auf Flachen bezieht, fir die i.d.R. bereits Baurecht gilt und deren
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ErschlieBung in Uberschaubarem Zeitraum als gesichert gelten kann und die sich vielfach
auch schon im Besitz des jeweiligen Betriebes befinden. Beim Arrondierungsbedarf handelt
es sich nicht um zusétzlich nutzbar zu machende Flachen. In der Praxis spielt der
Arrondierungsbedarf auch deshalb keine Rolle, weil der durchschnittliche Betrieb nur in
Ausnahmeféllen auf unmittelbar angrenzende freie Grundstiicke zugreifen kann. Eine
Arrondierung am gegebenen Standort hat allenfalls dann Bedeutung, wenn es sich um einen
grofl3eren Betrieb handelt, der allein aufgrund seiner Gré3e nicht mehr verlagerungsfahig ist.
Dabei handelt es sich aber um Einzelfalle, die mdglicherweise umfangreichere
Umstrukturierungen im betrieblichen und sonstigen Umfeld erfordern und mit herkdmmlichen
Bedarfsprognosen nicht erfassbar sind.

4.2.1 Berechnung des Flachenbedarfes

Die Modellrechnung basiert auf durchschnittlichen Bedarfs- und Erfahrungswerten aus den
Landern Hamburg, Niedersachsen, Brandenburg, Bayern und Nordrhein-Westfalen. Diese
Erfahrungswerte wurden in die Grundkonzeption des Modells eingearbeitet; bei den
Anwendungen in den einzelnen Regionen werden modifizierende oder ergdnzende Daten
bzw. Rahmenbedingungen jeweils in das Modell eingebaut.

Fir die Ammerbucher Situation werden die Rahmendaten des Modells verwendet. Die
Auswahl beruht auf einer Reihe von Analogieschliissen bzw. spezifischer regionaler
Erkenntnisse und Besonderheiten. So wurde z.B. darauf verzichtet, Arbeitslose als
potentielle Flachennachfrager in die Berechnungen einzubeziehen — gleichzeitig wurde dann
aber auch bei den derzeit Beschaftigten darauf verzichtet, eine kinftige Freisetzungsquote
zu berucksichtigen. Daneben wird davon ausgegangen, dass eine relativ dynamische
gewerbliche Entwicklung die Region am Rande des Ballungsraums Stuttgart pragt und dass
die Dynamik in den grof3en Stadten geringer als in kreisangehérigen Gemeinden ist.

Es wird daher schon an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Ergebnis der
Berechnungen nach einer planerischen und politischen Bewertung die Grundlage fiir die
weiteren Entscheidungen darstellt und keine absolut feststehende Grenze, die nicht unter-
oder tberschritten werden darf.

Im Jahr 2005 waren in Ammerbuch 1.687 Gewerbeflachen beanspruchende Personen (aus
Griunden der vorliegenden Daten: sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer/innen)
beschaftigt. Diese teilen sich wie folgt auf die einzelnen Branchen auf:

=  Produzierendes Gewerbe: 554,
= Handel, Gastgewerbe und Verkehr: 615,
» Sonstige Dienstleistungen: 455.

Fir die Berechnung des Flachenbedarfes werden in Anlehnung an das GIFPRO-Modell
folgende Rahmendaten verwendet:

» Neuansiedlungs- und Verlagerungsquoten fur Verarbeitendes Gewerbe
Fur kreisangehodrige Kommunen wird von einer Neuansiedlungsquote zwischen 0,2157
und 0,2794 ausgegangen, die Verlagerungsquote liegt zwischen 0,2067 und 0,2597. Im
Prognosemodell zum Baulandbericht 1986 liegen die Quoten zwischen 0,025 und 0,169;
die héheren Werte (die aus einer Untersuchung fiir das Land Brandenburg aus 2002
stammen bzw. aus aktuellen Untersuchungen der TU Hamburg-Harburg) lassen auf eine
deutlich héhere Dynamik schlieRen. Da Ammerbuch in Randlage zu einem der
dynamischsten WirtschaftsrAume der Bundesrepublik liegt, sollen fir das Regionale
Modell die h6heren Werte angesetzt werden.
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Die Verlagerungsquote liegt zwischen 0,2067 und 0,2597 (Baulandbericht 1986: 0,403).
Auch hier werden die aktuellen Werte fur die weiteren Berechnungen verwendet.

» Neuansiedlungs- und Verlagerungsquoten flr Sonstige Nutzungen
Die Neuansiedlungsquote liegt zwischen 0,2838 und 0,3911 (Baulandbericht 1986: 0,029
bis 0,198) und die Verlagerungsquote zwischen 0,3783 und 0,4716 (Baulandbericht:
0,778).

= Flachenkennziffer
Die Flachenkennziffer ist ein Quotient aus Grundstiicksgréf3e und Beschéftigtenzahl
(Flache in m2 je Beschaéftigten) liegt fur die nun durchzufiihrende Berechnung bei etwa
250 m2. Diese Gro6RRe deckt nahezu 80 % der in verschiedenen Untersuchungen zur
Mobilitat von Unternehmen festgestellten Flachenkennziffern ab. Das héchste
Mobilitatsniveau liegt bei Flachenkennziffern zwischen 50 und 150 m2, ab 200 m? fallt es
ab. 250 m? je Beschéftigten sind anscheinend die Grol3e, bei der die Mobilitat von
Unternehmen deutlich abfallt.

» Gewerbeflachen nachfragende Beschaftigte
Die Untersuchungen aus dem GIFPRO-Modell zeigen, dass eine
Gewerbeflachennachfrage nur aus dem Verarbeitenden Gewerbe und dem Baugewerbe
und mit einem Anteil von ca. 40 % aus dem Verkehr (Speditionen, Lagereien usw.) zu
erwarten ist. Die Ubrigen potentiellen Nutzer werden mit einem Anteil von 10 % der
Dienstleistungsbeschatftigten erfasst.
Fur die Ammerbucher Situation werden somit 554 Beschéftigte (Produzierendes
Gewerbe), 246 Beschaftigte (Handel, Gastgewerbe, Verkehr: 615 x 0,4) und 46
Beschéftigte (Sonstige Dienstleistungen: 455 x 0,1) zu Grunde gelegt.

= 10-Jahres-Zeitraum

Die ermittelten Werte geben einen 10-Jahres-Zeitraum wieder und sind fur l&angere
Planungszeitrdume entsprechend anzupassen.

Das Berechnungsmodell kommt zu folgenden Ergebnissen:

Flachenbedarf aus Neuansiedlungen Verarbeitendes Gewerbe

Die Berechnung lautet:

554 x 0,2157 (0,2794) x 250 m?/Beschaftigter = 29.874 m2 (38.697 m?)

Flachenbedarf aus Verlagerung Verarbeitendes Gewerbe

Die Berechnung lautet:

554 x 0,2067 (0,2597) x 250 m?/Beschéftigter = 28.628 m2 ((35.968 m?)
Flachenbedarf aus Neuansiedlung Handel, Gastgewerbe, Verkehr

Die Berechnung lautet:

246 x 0,2838 (0,3911) x 250 m#/Beschéftigter = 17.454 m? (24.053 m2)
Flachenbedarf aus Verlagerung Handel, Gastgewerbe, Verkehr

Die Berechnung lautet:
246 x 0,3783 (0,4716) X 250 m2/Beschaftigter = 23.265 mz2 (29.003 m2)
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Flachenbedarf aus Neuansiedlungen Sonstige Dienstleistungen

Die Berechnung lautet:
46 x 0,2838 (0,3911) x 250 m?/Beschaftigter = 3.264 m2 (4.498 m2)

Flachenbedarf aus Verlagerungen Sonstige Dienstleistungen

Die Berechnung lautet:
46 x 0,3783 (0,4716) x 250 m2/Beschéftigter = 4.350 m2 (5.423 m?)

4.2.2 Gesamtbetrachtung der Berechnung

Die Berechnung kommt fur einen 10-Jahres-Zeitraum zu folgendem Ergebnis:

Neuansiedlungen Verarbeitendes Gewerbe = 29.874 m2 bis 38.697 m?
Verlagerung Verarbeitendes Gewerbe = 28.628 m?2 bis 35.968 m?
Neuansiedlung Handel, Gastgewerbe, Verkehr = 17.454 mz bis 24.053 m2
Verlagerung Handel, Gastgewerbe, Verkehr 23.265 m2 bis 29.003 m?
Neuansiedlungen Sonstige Dienstleistungen 3.264 m2 bis 4.498 m?
Verlagerungen Sonstige Dienstleistungen 4.350 m2 bis 5.423 m?
Summen 106.835 m2 bis 137.642 m?

Dies bedeutet, dass in einer Spanne zwischen ca. 10 und 14 ha gewerbliche Bauflachen
netto bendtigt werden.

4.2.3 Zuschlag ErschlieBungsflachen
Die ermittelten Netto-Flachen sind zu erhéhen um die ErschlieRungsflachen in einem

Baugebiet (Annahme: 20% fir Stral3en, Grinflachen usw.), um die auszuweisende
Bruttoflache zu erhalten.

4.3 Berechnung des Gesamtbedarfs an Gewerbeflachen im
Prognosezeitraum

Die aus den oben durchgefihrten Berechnungen ermittelten Zahlenwerte fir einen 10-
Jahres-Zeitraum werden zusammengefasst:

Flachenbedarf netto 106.835 m2 bis 137.642 m?
ErschlieBungsflachen (Zuschlag 20 %) 21.367 m2 bis 27.528 m?
Summe Flachenbedarf brutto 128.202 m2 bis 165.170 m?

Verteilt man diese Werte auf 10 Jahre, bedeutet dies im Jahr einen Flachenbedarf von etwa
1,28 bis 1,65 ha.

Im Planungszeitraum bis etwa 2020 (14 Jahre) bedeutet dies einen Gesamtbedarf von
etwa 17,94 bis 23,12 ha gewerblicher Bauflachen.

4.4  Kontrolluberlegungen

Zur Kontrolle wird folgende grob Uberschlagige Rechnung aufgemacht:
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Multipliziert man die Gesamtzahl der Gewerbeflachen beanspruchenden Personen mit der
dem Berechnungsmodell zu Grunde liegenden Flachenkennziffer von 250 m2 je
Beschaftigten (Nettoflache, also z.B. Hallenflache), so ergibt sich die derzeitige Netto-
Flacheninanspruchnahme aller gewerbeflachenrelevanten Branchen in Ammerbuch. Sie
betragt nach dieser Rechnung ca. 421.750 m2 (ca. 42 ha). Erhéht man diese Flache um
20 % fur die sonstigen Flachen in Baugebieten (Stral3en, Grinflachen usw.), so dirfte die
gewerblich genutzte Flache in Ammerbuch bei ca. 50,61 ha brutto liegen.

Eine Flachenermittlung im Zuge der Planbearbeitung hat ergeben, dass im wirksamen FNP
der Gemeinde Ammerbuch etwa 27,5 ha gewerblicher Bestandsflachen und ca. 22,5 ha
geplanter gewerblicher Bauflachen dargestellt sind (Summe ca. 50 ha). Die geplanten
gewerblichen Bauflachen wurden nicht alle erschlossen ("Kappel" in Entringen; ca. 6 ha).

Damit bleibt ein Bestand an Gewerbebauflachen von etwa 44 ha; dazu kommen die
gewerblich genutzten Flachen in den im FNP dargestellten Mischgebieten. In den Teilorten
Ammerbuchs dirften etwa weitere 6 ha flir Gewerbebetriebe genutzt werden; ein Blick in die
Ortskerne mit Laden, Handwerkern usw. lasst den Schluss zu, dass die Schétzung von der
GroRRenordnung her zutreffend sein dirfte und eher an der unteren Grenze liegt.

Zum Vergleich kann herangezogen werden, dass im Flachennutzungsplan 1997 etwa 24 ha
gewerblicher Bauflachen ausgewiesen wurden; davon wurden (bedarfsorientiert) etwa 18 ha
erschlossen. Ob die nicht erschlossene Flache ,Kappel in Entringen weiterhin als
gewerbliche Bauflache im neuen Flachenkonzept eine Rolle spielen wird, ist im Verfahren zu
entscheiden; in der Gemeindeentwicklungsplanung 2003 spielte sie jedenfalls keine Rolle
mehr. Im Rahmen des Abwéagungsprozesses wurde die Flache heraus genommen.

45 Gewerbeflachenreserven im Bestand

Bertcksichtigt werden muss als Korrekturfaktor der ,Leerstand” an gewerblichen Bauflachen
sowohl privater Grundstiicksbesitzer wie der Gemeinde. Fur die Uberplanten
Gewerbegebiete gilt dabei die Regel, dass bei einem Aufsiedlungsgrad von 80 % und mehr
die Flache insgesamt als ,Bestand” gerechnet wird. Dies ist in Ammerbuch in allen Fallen mit
Ausnahme von ,Kappel“ in Entringen der Fall.

Flachenreserven in den Mischgebieten mit Bebauungsplan sowie im unbeplanten
Innenbereich stehen ebenfalls nicht mehr zur Verfiigung. Zwar kann in einigen Fallen eine
gewerbliche Nutzung untergebracht werden. Wegen der benachbarten Wohnbebauung
weisen diese Flachen nur eine sehr geringe Eignung fur Handwerks- und
Produktionsbetriebe auf; sie kommen eigentlich nur als Standort fiir biro-, laden- oder
praxenbezogene Dienstleistungseinrichtungen in Frage.

4.6 Zusammenfassung Bedarfsermittlung gewerbliche Bauflachen

Die ermittelte GréRenordnung von brutto 18 bis 23 ha weiterer Gewerbebauflachen scheint
eine gute Ausgangsbasis fir die nun zu fihrende Diskussion tber die weitere Entwicklung
Ammerbuchs.
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5.  Grundlagenermittlung fir sonstige Bauflachen

Sonstige Bauflachen sind insbesondere Sonderbau- oder Sondergebietsflachen,
Gemeinbedarfsflachen und ggf. Grinflachen, die als Sportanlagen oder Friedhdfe mit
baulichen Nutzungen zumindest teilweise belegt werden.

5.1 Sondergebiete
5.1.1 Sondergebiete fur grofl3flachigen Einzelhandel

Die Ausweisung von Sondergebieten fur den grol3flachigen Einzelhandel ist in einem
Kleinzentrum unzuldssig. In Ammerbuch besteht dafir auch kein Bedarf.

Die Versorgungssituation im Bereich der Nahversorgung ist durch die vorhandenen
Einkaufseinrichtungen in den Ortskernen (kleinere Laden, Backer, Metzger, Gartnerei, Hof-
oder Muhlenladen) sowie den Mérkten in Altingen (Gewerbegebiet Hagen), Entringen
(Gewerbegebiet Brunnenhéusle) und entlang der Nagolder Stral3e in Pfaffingen (nach
wirksamem FNP tUberwiegend Gewerbeflache) gesichert.

Diese drei Standorte stellen zusammen mit den innerértlichen Einrichtungen die (zentralen)
Versorgungsbereiche der Gemeinde Ammerbuch dar. Sie sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Ammertalbahn, Bus), fir den Individualverkehr und flr nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer gut zu erreichen.

Weitere Einkaufsmarkte kdnnten in dem Umfang zugelassen werden, in dem sie baurechtlich
maglich sind und keine Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
haben oder schéadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden haben kdnnen.

Um am Einzelhandelsstandort Poltringen eine geordnete Einzelhandelsentwicklung zu
gewabhrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans anzustreben. Dabei soll ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden, in dem Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen wird.

5.1.2 Sonstige Sondergebiete

In Poltringen wurde im FNP 1997 eine Gemeinbedarfsflache als zentraler Schulstandort
dargestellt (,Zentraler Bereich Ammerbuch®). Dieser Schulstandort wurde im Rahmen eines
Birgerentscheids nach Entringen an die Ammertalbahn gelegt. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan soll fur Poltringen beibehalten werden, um dort mit einem
Sondergebiet Flachen fir besondere Entwicklungen im Bildungsbereich oder der
Kommunikationstechnologie auch im Zusammenhang mit der Neuen Messe in Stuttgart
vorzuhalten.

In Breitenholz soll das vorhandene Schuppengebiet geringflgig erweitert werden. Wegen der
naturrdumlichen Rahmenbedingungen ist eine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.
5.2 Gemeinbedarfsflachen

Als Gemeinbedarfsflachen sind die 6ffentlichen Einrichtungen wie Feuerwehr, Rathaus,
Kindergarten, Schulen, Kirchen usw. dargestellt.
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5.2.1 Kindergéarten

Mit der ,Bedarfsplanung fir Einrichtungen zur Betreuung von Kindern in der Gemeinde
Ammerbuch® aus dem Jahr 2004 und ihrer Fortschreibung aus dem Jahr 2006 wurden die
Rahmenbedingungen flr die Betreuungseinrichtungen geklart. Eine Auswirkung auf den
Flachennutzungsplan im Sinne des Erfordernisses von Flachendarstellungen o.a. haben
diese Untersuchungen nicht.

5.2.2 Schulen

Das weitere Vorgehen bei der Schulentwicklung hat der Gemeinderat Ammerbuch am
12.12.2005 festgelegt. Danach wird eine Unterrichtung der Grundschiler am Wohnort, ggf.
auch bei jahrgangstberschreitendem Unterricht angestrebt. Die Hauptschulen sollen
vermutlich ab dem Schuljahr 2011/2012 am Standort Altingen zur Hauptschule Ammerbuch
zusammengefihrt werden. Die Erweiterungsflache fir die Schule wurde aus dem FNP 1997
Ubernommen.

Die Option fur eine Realschule wurde verlangert; daher wird der Standort beim Bahnhof
Entringen im Flachennutzungsplan gesichert. Weitere Flachensicherungen sind im
Flachennutzungsplan nicht erforderlich.

5.3.3 Spiel- und Sportstatten

Die Erweiterungsdarstellungen aus dem FNP 1997 werden in den neuen Plan ibernommen,
soweit sie nhoch nicht realisiert wurden. Die im FNP 1997 dargestellten geplanten
Einrichtungen am ,Zentralen Bereich Ammerbuch” wurden teilweise auch in anderer Form
realisiert. Die Sportanlage in Reusten wurde ebenso erweitert wie die Liegewiese beim
Freibad Entringen. Die Sportanlage in Pfaffingen kann ebenso wie die in Poltringen noch
erweitert werden. Vorhandene Einrichtungen werden nachrichtlich dargestellt.

5.3.4 Festplatz

In Poltringen wird eine Gemeinbedarfsflache fir einen Festplatz aus dem FNP 1997
tibernommen.

In Breitenholz wird der Bedarf fir einen Parkplatz und einen Biirgersaal geltend gemacht.
Derzeit gibt es Bemihungen, den Blrgersaal im Zusammenhang mit einer Gaststatte oder in
einer Scheune unterzubringen. Die Darstellung soll aber in den Plan aufgenommen werden.
Der Parkplatz wird fiir den Friedhof bendtigt.

5.3.5 Sonderlandeplatz Poltringen

Der Platz wird mit seinen genehmigten Grenzen von 1992 dargestellt.
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6. Stadtebauliche Zielkonzeption

Verwaltung und Gemeinderat sind der Auffassung, dass die regionalplanerische Funktion
.Kleinzentrum® in Ammerbuch von allen 6 Teilgemeinden und nicht von einer Teilgemeinde
erbracht wird bzw. werden kann. Stattdessen soll auf die Starken der Teilgemeinden von
Ammerbuch gesetzt werden, um in der Summe der Teilgemeinden einen attraktiven Standort
sicherzustellen.

Mit der Ammertalbahn und der B 28 als Verkehrsrickgrat bieten Entringen, Pfaffingen und
Altingen gute Moglichkeiten, ihre Standortvorteile im Bereich Infrastruktur, Gewerbe und
Wohnen zu entwickeln. Poltringen, Reusten und Breitenholz ergdnzen diese Struktur als
Wohnstandorte mit hohem Natur-, Freizeit- und Erholungswert. Sie sind gut an StrafRe und
Schiene angebunden. Insgesamt zeichnet sich Ammerbuch durch eine ginstige
Verkehrslage aus.

Fir die stadtebauliche Zielkonzeption des Flachennutzungsplans bedeutet dies, dass alle
Teilgemeinden am ermittelten Entwicklungspotential teilhaben sollen und entsprechende
Entwicklungsmaglichkeiten zur Verfligung gestellt werden.

" |n Entringen werden die Wohn- und Gewerbebauflachen erganzt — aber in weitaus
geringerem Umfang wie noch in der Gemeindeentwicklungsplanung angedacht.

" |n Pfaffingen konnen weitere kleine Arrondierungsflachen geschaffen werden.

= Poltringen soll mit kleineren Abrundungen sowie der Mdglichkeit zur angemessenen
gewerblichen Entwicklungausgestattet werden.

" In Reusten soll eine schon langer angedachte Wohnbauflache entwickelt werden — und
zwar deutlich kleiner als in den vergangenen Jahrzehntengeplant.

®  Der Gewerbeschwerpunkt Ammerbuchs in Altingen wird ausgebaut und durch kleinere
Wohnbauflachen arrondiert; die Schule hat noch entsprechende Entwicklungs-
maoglichkeiten.

® Breitenholz soll seine Starken aus der attraktiven Lage am Schonbuchrand ausspielen.

In allen Gemeinden sollen Innenbereichspotentiale erschlossen und genutzt werden. Dies
umfasst die Ausschépfung der planerischen Mittel und die Nutzung von Férdermdoglichkeiten,
den Grunderwerb durch die Gemeinde und den Einsatz des entsprechenden stadtebaulichen
Instrumentariums. Bei der Entwicklung von AufRenbereichsflachen soll kiinftig versucht
werden, den gemeindlichen Flachenanteil zu erh6hen, um mehr Einfluss auf die
Vermarktung von Flachen und eine zeitnahe Bebauung zu gewinnen.
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7. Planung von Wohnbauflachen
7.1 Neu ausgewiesene Wohnbauflachen

Auf der Grundlage der Gemeindeentwicklungsplanung 2003 sowie weiterer Untersuchungen
wurde ein Flachenpool potentieller Wohnbauflachen ermittelt. Diese Flachen wurden einer
vertiefenden stadt- und landschaftsplanerischen Bewertung unterzogen. Die
Bewertungsphase ist im Zuge der Alternativenprifung im Umweltbericht dargestellt.

Die nach dieser Prifungsrunde verbliebenen Flachen wurden im Zuge einer Beratung mit
dem Gemeinderat vor dem Hintergrund der ermittelten Bedarfszahlen Gberprift. Dabei
wurden Flachenzuschnitte verringert, angepasst oder weitere Flachen ausgeschieden.

Flachen, die durch in ihnen bereits vorhandene Nutzungen oder durch vorhandene
Nutzungen von aufRen (L&rm usw.) beeinflusst werden, wurden als geplante gemischte
Bauflachen gekennzeichnet. Ihre weitere planungsrechtliche Entwicklung ist im
Bebauungsplanverfahren zu klaren. Sie wurden zur Halfte bei den Wohnbauflachen und zur
Halfte bei den Gewerbeflachen "verrechnet"; insgesamt handelt es sich von der Gréf3e und
Bedeutung nur um untergeordnete Flachen.

Die Gemeinde Ammerbuch ist der Auffassung, dass sich die zentralortliche Funktion des
.Kleinzentrums* nicht ausschlie3lich an der Teilgemeinde Entringen festmacht (siehe
Regional-Plan Entwurf 2007). Vielmehr wird diese Funktion von allen Ammerbucher
Gemeinden insgesamt erfullt. Dies entspricht im Ubrigen auch der historisch entstandenen
Situation. Im Sinne dieser gemeinsamen Erfillung werden bestimmte Funktionen (Einkaufen,
Gewerbe usw.) von den Teilgemeinden mehr oder weniger erfillt. Die neu geplanten
Wohnbauflachen verteilen sich daher Uber alle Teilgemeinden, wobei Entringen, Altingen
und Pfaffingen den groReren Anteil Ubernehmen. Dies ist auch vor dem Hintergrund der
guten OPNV-Anbindung (iber die Ammertalbahn zu werten.

Als geplante Wohnungsbauflachen sollen hach Beschluss des Gemeinderats vom
01.10.2007 folgende Flachen das Entwicklungspotential im Flachennutzungsplan 2020
bilden:

Entringen

w11l Kappel-Weiher 0,5 ha
W12 Steigle I 0,5 ha
W 1.3 Herdweg Ost II 2,9 ha
M1.6 HindenburgstralRe 0,4 ha (50 %)
Pfaffingen

W21 Abrundung Hinter dem Kirchhof 1,6 ha
W 2.2 Abrundung Hinterdérfle - Keller 1,0 ha
Poltringen

W 3.6 Hottenberg West 0,9 ha
W 3.8 Holzweg 0,8 ha
Reusten

W 4.2 Wolfsberg Il 2,5 ha

M 4.4 Im Hof/Wasseresrain 0,3 ha (50 %)
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Altingen

W 5.2 Breite Nord

W 5.3 Abrundung Schénbuchstrale
M 5.8 Romerstral3e

W5.9 SchoénbuchstralRe Sud

M 5.10 PilgerstralRe / Friedhofstral3e
Breitenholz

M 6.2 Abrundung Kirchacker
Summe

0,6 ha
1,2 ha
0,5 ha (50 %)
0,5 ha
0,3 ha (50 %)

0,3 ha (50 %)

14,8 ha

7.1.1 Bilanzierung Flachenreserven - Neuausweisungen

37/210

Die Bilanzierung der geplanten Flachen mit den Flachenreserven in den Baugebieten und
gewachsenen Ortslagen zeigt, dass die Prognosevorgabe durch die neu ausgewiesenen
Flachen nur geringfiigig Uberschritten wird. Dies ist vor allem der Tatsache geschuldet, dass
allen 6 Teilorten eigene Entwicklungsflachen zur Verfigung gestellt werden sollen. Im
Einzelnen ergibt sich das nachstehende Bild (Hinweis: Die tatsachlich ermittelten Baullcken
pro Ortsteil sind kursiv gedruckt; die angerechnete jeweilige Halfte ist ausgeriickt dargestellt)

Baullicken
Summe - Bedarf Saldo
Baugebiete | Ortslage

Entringen
W 1.1 Kappel-Weiher 0,5 ha
W 1.2 Steigle Il 0,5 ha
W 1.3 Herdweg Ost I 2,9 ha 2,9 ha
M 1.6 Hindenburgstraf3e 0,4 ha (50 %)

4,3 ha 3,0 ha 1,5 ha
Pfaffingen
W 2.1 Hinter dem Kirchhof 1,6 ha 0,4 ha
W 2.2 Hinterdorfle-Keller 1,0 ha

2,6 ha 0,6 ha 0,2 ha
Poltringen
W 3.6 Hottenberg West 0,9 ha 0,8 ha
W 3.8 Holzweg 0,8 ha

1,7 ha 3,0 ha 0,4 ha
Reusten
W 4.2 Wolfsberg Il 2,5 ha 04 ha
M 4.4 Im Hof/Wasseresrain 0,3 ha (50 %)

2,8 ha 0 ha 0,2 ha
Altingen
W 5.2 Breite Nord 0,6 ha
W 5.3 Abrundung Schénbuchstrale 1,2 ha
M 5.8 Romerstralle 0,5 ha (50 %)
W 5.9 Schénbuchstral3e Sid 0,5 ha 1,0 ha
M 5.10 Pilgerstral3e / FriedhofstraRe 0,3 ha (50 %)

4.1 ha 1,7 ha 0,5 ha
Breitenholz 0,4 ha
M 6.2 Kirchacker 0,3 ha (50 %)

0,3 ha 0,8 ha 0,2 ha

14,8 ha 9,1 ha 30ha| 254ha | +15ha
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7.2 Einzeldarstellung der geplanten Wohn- und Mischbauflachen

Bei der Darstellung der Wohnbauflachen werden die Mischgebietsflachen ebenfalls
betrachtet.

7.2.1 Beurteilung der geplanten baulicher Nutzung

Im Zuge der Umweltprifung wurden alle Flachenalternativen fir geplante Bauflachen in einer
Gesamtschau zusammenfassend beurteilt. Diese Beurteilung erfolgte im Rahmen der
Bearbeitung des Vorentwurfs. Anregungen aus der Landschaftsplanung und der friihzeitigen
Beteiligung von Offentlichkeit und Behdérden wurden bei der Weiterbearbeitung abgewogen
und weitgehend bericksichtigt. Die nachfolgenden Tabellen sind bereits um die
ausgeschiedenen Flachenalternativen bereinigt.

Name Voraussichtliche Umweltauswirkungen Gesamt-
beurteilung
Grund- Klima/ Arten Land-
und Luft, und schaft/ Kultur-/
Boden Ober- Mensch/ | Biotope/ Erho- Sach-
flachen- | Gesund- | Biolog. lun guter
wasser heit Vielfalt 9
Gemarkung Entringen
Die Ausgrenzung | erfolgt,
W Wil empfindlicher Flache
Kappel/ Weiher Landschaftsteile ist | deutlich
erforderlich reduziert
M 1.6
M Hindenburgstrae
W 1.2 Gebiet
w Steigle Il deutlu_:h
reduziert
W13 Die Ausgrenzung erfolgt, LSG-
W empfindlicher Flache
Herdweg Ost Ii Landschaftsteile ist | ausgegrenzt
erforderlich
Gemarkung Pfaffingen
W 2.2
W Abrundung Hinter
dem Kirchhof
w21 Die Ausgrenzung teifIV\I/eise
W ) . empfindlicher erfolgt,
Hinterdorfle/ Landschaftsteile ist | Ausgleich
Keller erforderlich erforderlich
Gemarkung Poltringen
Die Ausgrenzung teilweise
W W 3.6 empfindlicher erfolgt,
Hottenberg West Landschaftsteile ist | Ausgleich
erforderlich erforderlich




Wasseresrain

Gemarkung Altingen

W 5.2
Breite Nord

W 5.3

Abrundung
Schénbuchstrale

M 5.10

Pilgerstralle/
Friedhofstral3e

M 5.8

Romerstralie

W 5.9

Schénbuchstrale
Sad

Gemarkung Breitenholz

M 6.2

Kirchacker
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Name Voraussichtliche Umweltauswirkungen Gesamt-
beurteilung
Grund- Klima/ Arten Land-
und Luft, und schaft/ Kultur-/
Boden Ober- Mensch/ | Biotope/ Sach-
i . Erho- M
flachen- | Gesund- | Biolog. lun guter
wasser heit Vielfalt 9
Die Ausgrenzung teilweise
W38 empfindlicher erfolgt,
Holzweg Landschaftsteile ist | Ausgleich
erforderlich erforderlich
Gemarkung Reusten
W 4.2 Die Ausgrenzung | erfolgt,
empfindlicher Gebiet
Wolfsberg 11l Landschaftsteile ist | requziert
erforderlich
M 4.4 )
Gebiet
Im Hof/ reduziert

Die Ausgrenzung
empfindlicher
Landschatftsteile ist
erforderlich

Die Ausgrenzung
empfindlicher
Landschaftsteile ist
erforderlich

auf eine
Bautiefe
reduziert,
Ausgleich
erforderlich

Ausgleich
erforderlich

Ausgleich
erforderlich

Die Ausgrenzung
empfindlicher
Landschatftsteile ist
erforderlich

teilweise
erfolgt,
Ausgleich
erforderlich

7.2.2 Einzeldarstellung

Die geplanten Bauflachen werden im Folgenden einzeln dargestellt.
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Ammerbuch - Entringen

ca. 0,5 ha

Wohnbauflache "Kappel-Weiher"
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Ammerbuch - Entringen

w1ll1l Wohnbauflache "Kappel-Weiher" ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Naturnahe Umgestaltung des Kasbaches (vgl. Wasserbaukonzept 1992) , Entwicklung von
Gewasserrandstreifen mit naturnaher Vegetation

Ausgleich von Retentionsflache

Kaltluftabfluss im Tal durch Gebaudeausrichtung langs zur Flie3richtung gewéhrleisten
landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren

Am Kasbach liegende Flachen auf mégliche Uberschwemmungen tiberpriifen

Bereich der Gleybdden ist auf hohe Grundwasserstande zu priifen

Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich

Hinweise
= Denkmalschutz

Vom ndrdlich benachbarten Bereich "Tiefer Weg", Bereich Flst. 386 und 388 liegen
jungsteinzeitliche Siedlungsreste vor. Die Ausdehnung des Siedlungsareals ist unbekannt.
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Ammerbuch - Entringen

W12 Wohnbauflache "Steigle II" ca. 0,5 ha
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Ammerbuch - Entringen

W12 Wohnbauflache "Steigle II" ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Beeintrachtigungen von mageren Streuobstwiesen sind vorrangig auszugleichen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist im Falle weiterer Planungsschritte aufgrund des
angrenzenden FFH-Gebietes durchfihren, magere Flachlandmahwiesen aufRerhalb der
Gebietskulisse sind betroffen

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass streng geschitzte Arten und
europaische Vogelarten betroffen sind

Artenschutzrechtliche Zulassungsvoraussetzungen priifen
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Ammerbuch - Entringen

W 1.3 Wohnbauflache "Herdweg Ost II" ca. 2,9 ha
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Ammerbuch - Entringen
W 1.3 Wohnbauflache "Herdweg Ost II" ca. 2,9 ha
Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Gewasserrandstreifen im Stiden freihalten und in umweltvertragliche Gebietsentwasserung
integrieren

Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Bach (Kasbach-Zufluss) naturnah umgestalten, Entwicklung von Gewéasserrandstreifen mit
naturnaher Vegetation

landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

Ausgleich des Verlusts von Streuobstbestanden, Magerwiesen und Retentionsflachen
Kaltluftabfluss im Tal durch Gebaudeausrichtung langs zur FlieR3richtung gewéhrleisten

" Besonders zu beachtende (Umwelt) -Belange im Bebauungsplanverfahren
Grundwasserstand und Hochwassergefahrdung tberprifen

Larmbelastung durch B 28 ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen

Anbindung an B 28 klaren

Hinweise

= Denkmalschutz

Jungsteinzeitliche Siedlungsreste sind aus unmittelbar stidlicher Nachbarschaft ("Unteres
Feld", Bereich Flst. 2233 — 2245) bekannt Das Siedlungsareal erstreckt sich mit grof3ter
Wahrscheinlichkeit in das Planungsgebiet.
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Ammerbuch - Entringen

M 1.6 Mischbauflache "HindenburgstralRe" ca. 0,7 ha
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Ammerbuch - Entringen
M 1.6 Mischbauflache "HindenburgstralRe" ca. 0,7 ha
Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Kaltluftabfluss durch Gebaudeausrichtung langs zur FlieRrichtung gewahrleisten
Verlust der Hecke (832-Biotop, nicht amtlich kartiert) durch Neupflanzung ausgleichen

= Besonders zu beachtende (Umwelt)-Belange im Bebauungsplanverfahren
Larmbelastung durch die Bahn und Abstand zur Bahntrasse prufen

Hinweise

= Denkmalschutz

In ndrdlicher Nachbarschaft liegt im Bereich Zeppelinstral3e ein alamannischer Friedhof. Die
Ausdehnung des Bestattungsplatzes sowie die Lage der zugehdrigen Siedlung sind
unbekannt.
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Ammerbuch - Pfaffingen

W 2.1 Wohnbauflache "Abrundung Hinter dem Kirchhof-Keller" ca. 1,6 ha
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Ammerbuch - Pfaffingen

w21 Wohnbauflache "Abrundung Hinter dem Kirchhof-Keller" ca. 1,6 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Landschaftsangepasste Gestaltung des stdlichen Ortsrandes

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts der Streuobstbestdnde und der Magerwiese

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen

Hinweise

= Denkmalschutz

In der 6stlichen Nachbarschaft sind Hinweise auf einen romischen Gutshof gegeben. Die
Ausdehnung ist unbekannt.
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Ammerbuch - Pfaffingen

W 2.2 Wohnbauflache "Abrundung Hinterdorfle" ca. 1,0 ha
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Ammerbuch - Pfaffingen

W 2.2 Wohnbauflache "Abrundung Hinterdorfle" ca. 1,0 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Landschaftsangepasste Gestaltung des stdlichen Ortsrandes

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts der Streuobstbestande und der Magerwiese

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen

Hinweise

= Denkmalschutz

Aus dem noérdlichen Bereiches des Planungsgebietes sind romische Bau- und
Siedlungsreste (Bereich Flist. 841) sowie alemannische Grabfunde bekannt.
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Ammerbuch - Poltringen

W 3.6 Wohnbauflache "Hottenberg West" ca.0,9 ha
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Ammerbuch - Poltringen

W 3.6 Wohnbauflache "Hottenberg West" ca.0,9 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Gewahrleistung des Kaltluftabflusses fur bestehende Bebauung durch Ausrichtung der
Gebéaude in FlieRrichtung

Ausgleich des Verlusts des 832-Biotops Schlehenhecke (amtlich kartiert), einer Feldhecke
(832-Biotop, nicht amtlich kartiert) und eines periodisch wasserfuhrenden Bachs
Einpassung der Gebaude in die Gelandeform

landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen
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Ammerbuch - Poltringen

W 3.8 Wohnbauflache "Holzweg" ca.0,8 ha
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Ammerbuch - Poltringen

W 3.8 Wohnbauflache "Holzweg" ca.0,8 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Hohlweg mit den Geholzen als Ortsrandabschluss erhalten

Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Kompensation des Verlusts des Feldkreuzes durch ErschlieBungsstrale
Landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen

Hinweise

= Denkmalschutz

VVom 0&stlich benachbarten Bereich "Holzwegacker" stammen jungsteinzeitliche
Siedlungsreste. Die Ausdehnung des Siedlungsareals ist unbekannt.



Ammerbuch - Reusten

W 4.2 Wohnbauflache "Wolfsberg 111" ca. 2,5 ha
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Ammerbuch - Reusten

W 4.2 Wohnbauflache "Wolfsberg 111" ca. 2,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von artenreichen Magerwiesen und Einzelbaumen

Einbindung der Bebauung/ Ausgleich der Stérungen des Landschaftsbilds bzw. der
Blickbeziehungen

landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Verkehrslarmbelastung prifen
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen
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Ammerbuch - Reusten

M 4.4 Mischbauflache "Im Hof / Wasseresrain” ca. 0,5 ha
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Ammerbuch - Reusten

M 4.4 Mischbauflache "Im Hof / Wasseresrain” ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Bachlauf aufweiten und Storsteine einbringen, standortfremde Gehdlze entfernen und durch
standortgerechte ersetzen (vgl. Gewasserentwicklungsplan Ammer)

Ausgleich des Verlusts von Wiesen und Retentionsflache in der Ammer-Aue, von Auwald der
Béche und von alten Baumen

Einpassung der Gebaude in die Gelandeform

Landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Sofern Uberschwemmungsgebiet, ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich
Genaue Wasserspiegellage fur ein HQ 100 klaren (Untersuchungen derzeit im Gange)
Larmbelastung im Bereich der L 359 prifen

Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen
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Ammerbuch - Altingen

W 5.2 Wohnbauflache "Breite Nord" ca. 0,6 ha
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Ammerbuch - Altingen

W 5.2 Wohnbauflache "Breite Nord" ca. 0,6 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren

Die Einrichtung der im Baugrundgutachten empfohlenen Entlastungsbrunnen und der damit
verbundenen Eingriffe in den 6rtlichen Grundwasserhaushalt sind im Zuge der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung zu priifen.

Hinweise
= Denkmalschutz

Aus dem Plangebiet, Bereich Flst. 280-283, sind romische Siedlungsreste bekannt, die auf
einen Gutshof bislang unbekannter Ausdehnung hinweisen.
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Ammerbuch - Altingen

W 5.3 Wohnbauflache "Abrundung SchénbuchstralZe" ca. 1,2 ha
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Ammerbuch - Altingen

W 5.3 Wohnbauflache "Abrundung SchénbuchstralZe" ca. 1,2 ha

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von Magerwiesen und Streuobstbestanden, Einzelbdumen und
Hecken

Kompensation der Stérungen des Landschaftsbilds durch Erhalt von Elementen der
Kulturlandschaft und durch Neupflanzungen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Larmbelastung durch die Bahnlinie prifen
Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen
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Ammerbuch - Altingen

W 5.8 Mischbauflache "Romerstralie” ca. 1,0 ha
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Ammerbuch - Altingen

W 5.8 Mischbauflache "Romerstralie" ca. 1,0 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBhahmen
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Freihalten des Gewasserrandstreifens und naturnahe Gewasserumgestaltung,
landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Naturschutz- und wasserrechtliche Verbots- und Ausnahmeregelungen sind zu beachten
(WSG Zone 11IB, Gewasserrandstreifen).

Die tatséchliche Larmbelastung ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen

Hinweise

= Denkmalschutz
Romische StralRe. Die genaue Trassenfuhrung ist unbekannt.
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Ammerbuch - Altingen

W 5.9 Wohnbauflache "Schénbuchstrale Sud" ca. 0,5 ha
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Ammerbuch - Altingen

W 5.9 Wohnbauflache "SchénbuchstralRe Sud" ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von Retentionsflachen in der Aue

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Hochwassersituation klaren
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Ammerbuch - Altingen

M 5.8 Mischbauflache "Romerstralie"

’F‘
1 B
sy i ]
"
/"-: 7 \
Y. | M
=< Ty “
7 v
2% IL_'§ =
7 an,
= - 7 .
o o
Py ~ =
s -
e i o
o e
et

= 7 //nm W / s

WSG
llla

Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch

ca. 1,0 ha

N M 5.8 >

ca.1,0ha .




Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 69/210

Ammerbuch - Altingen

M 5.8 Mischbauflache "Romerstralie" ca. 1,0 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Freihalten des Gewasserrandstreifens und naturnahe Gewasserumgestaltung,
landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Larmbelastung durch Bahnlinie prifen
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Ammerbuch - Altingen

M 5.10 Mischbauflache "Pilgerstral3e / FriedhofstraRe" ca. 0,5 ha

.




Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 71/210

Ammerbuch - Altingen

M 5.10 Mischbauflache "PilgerstralRe / Friedhofstrale" ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Keine
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Ammerbuch - Breitenholz

M 6.2 Mischbauflache "Abrundung Kirchacker"

Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch

ca. 0,6 ha
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Ammerbuch - Breitenholz

M 6.2 Mischbauflache "Abrundung Kirchacker" ca. 0,6 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von Streuobstbestanden

Kompensation der Stérung des Orts- und Landschaftsbilds durch Begriinung

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Gebiet auf evtl. hohe Grundwasserstande tberprifen

Larmbelastung durch die K 6916 priufen

Artenschutzrechtliche Belange sind voraussichtlich betroffen.

8. Planung von Gewerbebauflachen

8.1 Neu ausgewiesene Gewerbebauflachen

Auf der Grundlage der Gemeindeentwicklungsplanung und den darin entwickelten
Vorstellungen, eine Konzentration der Gewerbeflachen in Altingen beim Gebiet "Hagen"
anzustreben, wurden weitere Gewerbeflachen nur als Arrondierung vorhandener Flachen
vorgesehen. Aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wurden nicht erschlossene Flachen
in die Uberlegungen einbezogen (insbesondere die Flache "SpieRlesacker" in Pfaffingen).
Auch diese Flachen wurden einer vertiefenden stadt- und landschaftsplanerischen Priifung
unterzogen. Die Mischbauflachen wurden zur Halfte in Ansatz gebracht.

Entringen

M 1.6 Hindenburgstralie 0,3 ha (50 %)
G 1.7 Brunnenhausle West 1,5 ha
Pfaffingen

G 2.5 Spiesslesacker 4.4 ha
Poltringen

G 3.2 Auchtert 0,5 ha

G 3.3 Wasenbreite 1,5 ha
Reusten

M 4.4 Im Hof/Wasseresrain 0,2 ha (50 %)
Altingen

G 5.5 Hagen llI/IV 10,8 ha

M 5.8 RoOmerstralRe 0,5 ha (50 %)
M 5.10 PilgerstralRe / FriedhofstralRe 0,2 ha (50 %)
Breitenholz

M 6.2 Abrundung Kirchécker 0,3 ha (50 %)

Summe: 20,2 ha
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8.1.1 Bilanzierung Prognose - Neuausweisungen

Eine Gegeniberstellung zeigt, dass die geplanten Neuausweisungen etwa in der Mitte der
errechneten Bedarfsspanne liegen.

Baulliicken
Summe - Bedarf Saldo
Baugebiete | Ortslage

Entringen
M 1.6  HindenburgstralRe 0,3 ha (50 %)
G 1.7 Brunnenh&ausle West 1,5ha

1,8 ha 0,0 ha 0,0 ha
Pfaffingen
G 2.5 Spieslesacker 4,4 ha

4,4 ha 0,0 ha 0,0 ha
Poltringen
G 3.2 Auchtert 0,5 ha
G 3.3 Wasenbreite 1,5 ha

2,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Reusten
M 4.4  Im Hof/Wasseresrain 0,2 ha (50 %)

0,2 ha 0,0 ha 0,0 ha
Altingen
G 5.5 Hagen lll/IV 10,8 ha
M 5.8 RoOmerstrale 0,5 ha (50 %)
M 5.10 PilgerstraBe / FriedhofstraBe 0,2 ha (50 %)

11,5 ha 0,0 ha 0,0 ha

Breitenholz
M 6.2  Abrundung Kirchacker 0,3 ha (50 %)

0,2 ha

20,2 ha 0 ha O ha | 18-23 ha 0
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8.2 Einzeldarstellung der geplanten Gewerbebauflachen
8.2.1 Beurteilung der geplante baulichen Nutzung

Im Zuge der Umweltprifung wurden alle Flachenalternativen fir geplante Bauflachen in einer
Gesamtschau zusammenfassend beurteilt. Diese Beurteilung erfolgte im Rahmen der
Bearbeitung des Vorentwurfs. Anregungen aus der Landschaftsplanung und der friihzeitigen
Beteiligung von Offentlichkeit und Behdérden wurden bei der Weiterbearbeitung abgewogen
und weitgehend bericksichtigt. Die nachfolgenden Tabellen sind bereits um die
ausgeschiedenen Flachenalternativen bereinigt.

Name Voraussichtliche Umweltauswirkungen Gesamt-
beurteilung
Grund- Klima/ Arten Land-
und Luft, und schaft/ Kultur-/
Boden Ober- Mensch/ | Biotope/ Erho Sach-
flachen- | Gesund- | Biolog. lun . guter
wasser heit Vielfalt 9
Gemarkung Entringen
G1.7
G Brunnenhé&usle
West
Gemarkung Pfaffingen
Die Ausgrenzung )
G G24 empfindlicher Ubernahme aus
SpieRlesacker Landschaftsteile ist | FNP 1990
erforderlich
Gemarkung Poltringen
G323 Die Ausgrenzung
G ’ empfindlicher
Wasenbreite Landschaftsteile ist
erforderlich
G3.2
G
Auchtert
Gemarkung Altingen
Die Ausgrenzung
G G55 empfindlicher
Landschaftsteile ist
Hagen lll und IV erforderlich

8.2.2 Einzeldarstellung
Im Folgenden werden die kinftigen Bauflachen einzeln dargestellit.
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Ammerbuch - Entringen

G1.7 Gewerbebauflache "Brunnenhéausle West" ca. 1,5 ha
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Ammerbuch - Entringen

G1.7 Gewerbebauflache "Brunnenhéausle West" ca. 1,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Keine
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= Ammerbuch - Pfaffingen

G24 Gewerbebauflache "Spiel3lesacker" ca. 4,4 ha
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Ammerbuch - Pfaffingen

G24 Gewerbebauflache "SpielRlesacker" ca. 4,4 ha

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Bach naturnah gestalten, morphologische Aue/ Tiefenlinie als Retentionsflache gestalten
Entwicklung von Gewasserrandstreifen mit naturnaher Vegetation, Gewasserrandstreifen in
umweltvertragliche Gebietsentwasserung integrieren

landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

Ausgleich des Verlusts von Retentionsflache

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Keine

Hinweise

= Denkmalschutz

Aus dem Nahbereich des Planungsareals sind nordwestlich vom Bereich "Holzweg"
Grabfunde der FrUhlatenezeit sowie vom Bereich "Obere SpielRlesacker" nordéstlich des
Planungsareals Siedlungsreste der Bronzezeit bekannt.
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Ammerbuch - Poltringen

G 3.2 Gewerbebauflache "Auchert" ca. 0,5 ha
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Ammerbuch - Poltringen

G 3.2 Gewerbebauflache "Auchert" ca. 0,5 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Unter Umstanden sind MaRnhahmen zum Schutz des Grundwassers erforderlich
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts der Feldhecke und des Réhrichts (§32-Biotop, nicht amtlich kartiert)
Ausgleich des Verlusts von Aueflachen

Gestaltung des Ortsrandes im Osten

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Grundwasserverhéltnisse und Funktion als Uberschwemmungsgebiet Gberprifen
Erhalt der geschutzten Biotope priifen
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Ammerbuch - Poltringen

G3.3

Gewerbebauflache "Wasenbreite"

Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch

ca.15ha
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Ammerbuch - Poltringen

G33 Gewerbebauflache "Wasenbreite" ca.15ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Bach naturnah gestalten und Gewasserrand freihalten

Ausgleich des Verlusts von Retentionsflache

Einpassung von Gewerbegeb&duden in die Landschaft, landschaftsangepasste Gestaltung
des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren

Die Auswirkungen des mdglichen Lieferverkehrs auf die Wohngebiete sind derzeit nicht
prognostizierbar. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben muss dieser Aspekt besondere
Beachtung finden.

Hinweise

= Denkmalschutz

Aus unmittelbar sidlicher Nachbarschaft (Bereich Flst. 1317 — 1322, 3116) sind
jungsteinzeitliche Siedlungsreste bekannt. Es ist zu erwarten, dass sich das Siedlungsareal
in das Planungsgebiet erstreckt.
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Ammerbuch - Altingen

G55 Gewerbebauflache "Hagen " ca. 10,8 ha
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Ammerbuch - Altingen

G55 Gewerbebauflache "Hagen " ca. 10,8 ha

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Gewasserrand im Nordosten freihalten und verdoltes Gewasser 6ffnen. Im Zuge der
ErschlieBung Bachlauf naturnah gestalten

Ausgleich der Stérungen des Landschaftsbilds durch umfangreiche Begriinung
Landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Verlauf des verdolten / verschitteten Bachlaufs ist unbekannt und daher zu erkunden.
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9. Planung sonstiger Bauflachen

Bei den sonstigen Bauflachen handelt es sich um kleinere Flachen zur Schaffung neuer oder
Arrondierung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

9.1 Neu ausgewiesene Sonder- und Gemeinbedarfsbauflachen

Der grofite Flachenanteil resultiert aus der Diskussion um einen Schulstandort in
Ammerbuch. Dafir sind im wirksamen Flachennutzungsplan zwei Flachen in Entringen und
Poltringen  dargestellt. Diese beiden Flachen sollen als Reserveflachen flr
Gemeindbedarfseinrichtungen oder als Sonderbauflachen fiir zukinftige Bildungs- und
Kommunikationseinrichtungen weiterhin dargestellt werden. An eine Erschlieung ist derzeit
nicht gedacht; mit den zu erwartenden Veranderungen im schulischen Bereich oder durch
die Globalisierung (z.B. weitere Internationalisierung, Folgenutzungen Neue Messe Stuttgart,
neue Ausbildungsprofile) kdnnte eine solche planungsrechtlich abgesicherte Flache neue
Bedeutung fuir Ammerbuch erhalten.

Entringen

GB 1.8 Ob dem Bahnhof (Bildung) 8,0 ha
Poltringen

SO 34 StralRenacker/Obere Betten (Bildung, Kommunikation) 7,9 ha
GB 3.5 Festplatz 1,8 ha
Altingen

GB 5.12 Schulerweiterung 0,4 ha
Breitenholz

SO 6.4 Erweiterung Schuppengebiet 0,1 ha
GB 6.5 Birgersaal, Parkplatz 0,4 ha
Summe 18,6 ha

9.1.1 Einzeldarstellung der geplanten sonstigen Bauflachen
9.1.1.1Beurteilung der geplanten baulichen Nutzung

Im Zuge der Umweltprifung wurden alle Flachenalternativen fir geplante Bauflachen in einer
Gesamtschau zusammenfassend beurteilt. Diese Beurteilung erfolgte im Rahmen der
Bearbeitung des Vorentwurfs. Anregungen aus der Landschaftsplanung und der friihzeitigen
Beteiligung von Offentlichkeit und Behoérden wurden bei der Weiterbearbeitung abgewogen
und weitgehend bericksichtigt. Die nachfolgenden Tabellen sind bereits um die
ausgeschiedenen Flachenalternativen bereinigt.
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Name Voraussichtliche Umweltauswirkungen Gesamt-
beurteilung
Grund- Klima/ Arten Land-
und Luft, und schaft/ Kultur-/
Boden Ober- Mensch/ | Biotope/ Sach-
i . Erho- M
flachen- | Gesund- | Biolog. lun guter
wasser heit Vielfalt 9
Gemarkung Entringen
GB 18 Die Ausg_renzung
GB empfindlicher reduziert
Ob dem Bahnhof Landschaftsteile ist
erforderlich
Gemarkung Poltringen
SO 3.4/GB 3.5 Die Ausgrenzung
SO, u empfindlicher
G | StraBenacker/ Landschaftsteile ist
Obere Betten erforderlich
Gemarkung Altingen
Erweiterung
S | Friedhof
GB 5.12
GB
Schulerweiterung
Gemarkung Breitenholz
SO 6.4 FFH/SPA-
SO Erweiterung Vg_rtragllchkeltls-
Schuppengebiet prufung, NSG!
GB 6.5 Die Ausgrenzung
GB . empfindlicher
Burgersaal, Landschaftsteile ist
Parkplatz erforderlich

9.1.1.2 Einzeldarstellung
Im Folgenden werden die kinftigen Bauflachen einzeln dargestellt.
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Ammerbuch - Entringen

GB 1.8 Gemeinbedarfsflache "Ob dem Bahnhof" ca.8,0 ha

i LS

\
¥
§




Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 89/210

Ammerbuch - Entringen

GB 1.8 Gemeinbedarfsflache "Ob dem Bahnhof" ca.8,0 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Kaltluftabfluss durch Gebaudeausrichtung langs zur FlieRrichtung gewahrleisten
Beschréankung der Gebaudehthen, Einbindung grofRer Gebaude in die Landschaft,
Bertcksichtigung von Blickbeziehungen (Schénbuchtrauf, Spitzberg)
landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Larmbelastung entlang der Bahnlinie und mégliche Geruchsbelastung ist bei verbindlicher
Bauleitplanung zu prifen
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Ammerbuch - Poltringen

SO 34 Sondergebietsflache "Bildung, Kommunikation Straf3enacker" ca. 7,9 ha

ca. 7,9 ha

7
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Ammerbuch - Poltringen

SO 34 Sondergebietsflache "Bildung, Kommunikation Straf3enacker" ca. 7,9 ha

Die Flache war mit anderen Zweckbestimmungen und etwas veranderter Abgrenzung bereits
im FNP 1997 enthalten.

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von 832-Biotopen und Kulturlandschaftselementen

Einbindung groRer Gebaude in die Landschaft, landschaftsangepasste Gestaltung des
neuen Ortsrands, Bericksichtigung von Blickbeziehungen

Ausgleich des Verlusts von Erholungsinfrastruktur

Ausgleich des Verlusts von Kaltluftentstehungsflachen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Keine
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Ammerbuch - Poltringen

GB 3.5 Gemeinbedarfsflache "Festplatz”
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Ammerbuch - Poltringen

GB 3.5 Gemeinbedarfsflache "Festplatz” ca. 1,8 ha
Die Flache war mit etwas veranderter Abgrenzung bereits im FNP 1997 enthalten.
Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalRnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von 832-Biotopen und Kulturlandschaftselementen

Einbindung groRer Gebaude in die Landschaft, landschaftsangepasste Gestaltung des
neuen Ortsrands, Bericksichtigung von Blickbeziehungen

Ausgleich des Verlusts von Erholungsinfrastruktur

Ausgleich des Verlusts von Kaltluftentstehungsflachen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Keine

Ammerbuch — Altingen

Erweiterung Schule 0,4 ha
Die Flache war bereits im FNP 1997 enthalten.

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten

Ausgleichsflachen

» Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bauleitplanverfahren
Keine
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Ammerbuch - Breitenholz

SO 6.4 Sondergebietsflache "Erweiterung Schuppengebiet" ca. 0,1 ha
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Ammerbuch - Breitenholz

SO 6.4 Sondergebietsflache "Erweiterung Schuppengebiet" ca. 0,1 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MalBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren
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Ammerbuch - Breitenholz

GB 6.5 Gemeinbedarfsflache "Birgersaal, Parkplatz" ca. 0,4 ha
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Ammerbuch - Breitenholz

GB 6.5 Gemeinbedarfsflache "Birgersaal, Parkplatz" ca. 0,4 ha

Planungsempfehlungen

= Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts von Streuobstbestanden und einer Magerwiese

Landschafts- und ortshildangepasste Gestaltung des neuen Ortsrands

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren
Gebiet auf evtl. hohe Grundwasserstande tberprifen
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9.2 Erweiterung von Sportflachen und Friedhdfen

Fur die Sportplatze und die Veranstaltungs- und Sporthallen in Poltringen wurden die im
wirksamen FNP 1997 dargestellten Erweiterungsflachen beibehalten, um ggf. auf neue
Erfordernisse und Entwicklungen reagieren zu kénnen. Die Gesamtflache betragt ca. 3,5 ha.

Fur die Flachen wurden folgende Planungsempfehlungen erarbeitet:

Erweiterung Sportplatz Pfaffingen (Darstellung aus FNP 1997 (ibernommen)

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Ausreichenden Abstand zur Ammer der eine Weiterentwicklung des Gewassers und den
Hochwasserabfluss gewahrleistet vorsehen

Ausgleich des Verlusts von Aueflachen

vgl. auch MalZnahmen des Gewasserentwicklungsplans Ammer

» Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bauleitplanverfahren

Gebiet auf hohe Grundwasserstande und Funktion als Uberschwemmungsgebiet tiberpriifen.
Die Ausweisung eines Baugebietes im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes bedarf
einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Mogliche Larmbelastung des angrenzenden Wohngebiets ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen

Erweiterung Sportplatz Poltringen (Darstellung aus FNP 1997 lbernommen)

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Bachauen im Siden des Gebiets aussparen

Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Naturnahe Umgestaltung des Engwiesenbachs (vgl. Wasserbaukonzept)

Ausgleich des Verlusts eines Rains, von Einzelbaumen und einer Baumgruppe

» Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bauleitplanverfahren
Keine

Daneben wurde in Altingen eine Erweiterungsflache fur den Friedhof dargestellt.

Erweiterung Friedhof Altingen (Darstellung aus FNP 1997 Gibernommen)

Planungsempfehlungen

» Schwerpunkt landschaftsplanerischer MaBnahmen (siehe auch Umweltbericht)
Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten

Wiederherstellung oder Verbesserung von Bodenfunktionen auf geeigneten
Ausgleichsflachen

Ausgleich des Verlusts einer Feldhecke und von Einzelbdumen durch Neupflanzung

= Besonders zu beachtende Umweltbelange im Bauleitplanverfahren
Auswirkungen auf Kluftgrundwasserleiter sind im nachgeordneten Verfahren durch
hydrogeologisches Gutachten zu prifen; Larmbelastung durch BAB sollte Giberprift werden.
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B. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammerbuch wurde
am 30.06.2008 in der offentlichen Sitzung des Gemeinderats Ammerbuch gefasst und am
31.07.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

2.  Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der vom Gemeinderat
Ammerbuch am 01.10.2007 festgestellte Vorentwurf des Flachennutzungsplans in einer
Biirgerversammlung am 15.10.2007 der Offentlichkeit vorgestellt und erértert. Vom
21.01.2008 bis zum 22.02.2008 wurde der Vorentwurf zusétzlich 6ffentlich ausgelegt. Im
Rahmen dieser Auslegung wurde am 15.02.2008 eine Sprechstunde angeboten, wahrend
der die Verwaltung sowie die beteiligten Planungsburos fir die Fragen zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans zur Verfligung standen.

2.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2.1.1 Sonja Egeler, Mahlestr. 52, 70376 Stuttgart, Willi Egeler, Silcherstr. 14, 72119
Ammerbuch

= Schreiben vom 11.02.2008:

"Im Zuge der Genehmigung und Umsetzung des Flachennutzungsplanes in Ammerbuch-
Reusten mdchten wir, wie bereits in unserem Schreiben vom 20. Mai 2007 dargelegt (als
Anlage beigefligt) nochmals auf unsere Interessen hinweisen, was die Grundstiicke Flst.-Nr.
4728, 4728/1, 4728/2 anbelangt.

Die uns zur Verflgung stehende Flache soll auch weiterhin einer landwirtschaftlichen
Nutzung mit Tierhaltung unterliegen. Aus diesem Grund sind wir an einer Wohnbebauung
unserer Grundstiicke nicht interessiert. Es entspricht ebenso nicht unseren Interessen, wenn
in unmittelbarer Nachbarschaft eine starke Verdichtung der Wohnbebauung durchgefiihrt
werden soll, die mit den landwirtschaftlichen Betriebsablaufen in Konflikt geréat. Dieses Areal
bietet uns die Mdglichkeit, im innerértlichen Bereich begrenzte Tierhaltung in Stall- als auch
Freilandhaltung auf ausreichender Flache zu betreiben.

Wir mdchten ausdricklich darauf hinweisen, dass wir mit einer eventuellen Umlegung
unserer Grundstiicke nicht einverstanden sind und bitten, unsere Interessen bei weiteren
Planungen der Gemeinde in diesem Bereich zu berticksichtigen."

= Schreiben vom 20.05.2007

"Nachdem die Planung zur Verlegung der Bebauungsgrenze (Auf3enbereich) in vollem
Gange ist, wollen wir folgendes anmerken und zu Protokoll geben:

In unserer Familie war die Landwirtschaft immer ein zentrales Beschatftigungsfeld. Dazu
gehdort auch die landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks Im Hof 14, FIst.-Nr. 4728,
4728/1, 4728/2. Bis vor kurzer Zeit wurde darauf Schafhaltung betrieben und es liegt auch in
unserer Absicht, in naher Zukunft die Schafhaltung wieder aufzunehmen.

Aus diesem Grund sind wir an einer weiteren Wohnbebauung unserer Grundstticke derzeit
nicht interessiert. In gleicher Weise entspricht es nicht unseren Interessen, wenn in
unmittelbarer Nachbarschaft eine starke Verdichtung der Wohnbebauung durchgefihrt wird,
die mit einer landwirtschaftlichen Tierhaltung oder mit anderen landwirtschaftlichen
Betriebsablaufen in Konflikt gerat.

Wir bitten dies bei den weiteren Planungen der Gemeinde in diesem Bereich zu
bertcksichtigen.
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Weitere bauliche Verdichtungen an anderer Stelle, die damit nicht in Konflikt geraten, stehen
dem nicht entgegen."

Stellungnahme:

Die Arrondierungsflache ,Im Hof/Wasseresrain“ in Reusten umfasst insgesamt eine Flache
von etwa 0,5 ha und wird als ,geplante Mischbauflache" dargestellt. Sie rundet die Bebauung
sudlich der ,Jesinger Straf3e” bzw. der StralRe ,Im Hof* ab. Im Wesentlichen werden
Grundstuicksteile dem Innenbereich zugeordnet. Damit soll eine Nachverdichtung am Rande
des Innenbereichs in Form von Bauen in zweiter Reihe ermdglicht werden. Es soll ermdglicht
werden, die in einem Mischgebiet oder Dorfgebiet zulassigen baulichen Anlagen
(insbesondere Wohnnutzungen, mit dem Wohnen vertragliche Gewerbenutzungen,
landwirtschaftliche Hofstellen usw.) dort unterzubringen. Die Erschlie3ung soll Gber die
vorhandenen Stral3en ,Jesinger StraRe" bzw. ,Im Hof" erfolgen. Die Schafhaltung und die
dazu erforderlichen Einrichtungen (Stall, Unterstdnde usw.) sind auch weiterhin zul&ssig.

Die nun getroffene Abgrenzung ist mit den naturschutzfachlichen Belangen vertraglich und
mit dem Landratsamt abgestimmt. Die Darstellung bleibt vorbehaltlich der Ergebnisse der
Hochwassergefahrenkarte im Planentwurf bestehen; die Hochwassergefahrdung ist im Zuge
eines Bebauungsplanverfahrens oder einer Einzelgenehmigung auf jeden Fall zu prifen.

Beschlussempfehlung:
Die Darstellungen bleiben im Flachennutzungsplan erhalten.

2.1.2 Erbengemeinschaft Adis, Schmid, Klink, Mihlweg 18, 72108 Rottenburg
Schreiben vom 16.02.2008

"Nach Einsicht in den geplanten Flachennutzungsplan Ammerbuch mussten wir mit
Erstaunen feststellen, dass unser Grundstiick FIst.-Nr. 815 in Ammerbuch-Pfaffingen
entgegen den bisherigen Planungen nun auf3erhalb der geplanten Wohnbauflache liegt.
Bisher war der angrenzende Feldweg als Abschluss geplant.

Warum in Pfaffingen bereits geplante Grundstiicke wieder herausgenommen wurden ist fur
uns nicht nachvollziehbar, zumal Pfaffingen in den letzten Jahren bei der Umlegung von
Wohnbauflachen gegeniiber anderen Gemeindeteilen von Ammerbuch nicht bevorzugt
behandelt wurde.

Gegen den ausgelegten Flachennutzungsplan erheben wir Einspruch und bitten die
Wohnbauflache auf den urspriinglichen Entwurf (mit den Grundstticken bis zum Feldweg)
zuruckzufuhren."

Stellungnahme:

Die Flache war im alten FNP als ,geplante Wohnbauflache" dargestellt. Bereits in der vom
Gemeinderat im Jahr 2003 beschlossenen ,Gemeindeentwicklungsplanung 2015“ wurde
diese Flache nicht mehr als geplante Wohnbauflache ausgewiesen und durch kleinere
Abrundungsflachen ersetzt. Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde
die Flache "Hinterdorfle-Keller" erneut untersucht und abgegrenzt. Neben der
Flachenreduzierung sollte durch die Abgrenzung auch eine kompakte Abrundung der
Bebauung erreicht werden, um eine wirtschaftliche ErschlieRung zu gewéhrleisten. Die
Neuabgrenzung wurde auch vom Landratsamt Tubingen gefordert.

Beschlussempfehlung:
Das FlIst.Nr. 815 verbleibt auch kinftig im Aul3enbereich.
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2.1.3 Herbert Gaul3, Eugenstr. 4, 72119 Ammerbuch-Entringen,
im Namen der Eigentimer Erbengemeinschaft Bauer, Gamertinger, Nusser, Gaul3,
Rall, Breitmaier, Laux, Maier

Schreiben vom 16.02.2008

"Wir Eigentimer stellen den Antrag auf Aufnahme der im Plan gekennzeichneten Flache in
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

Nach unseren Informationen ist das Gebiet in keinem der Umweltschutzprogramme
eingebunden

- BGW Natura 2000 FFH und Vogelschutz EU

-  BGW 24 a Biotope

- BGW Naturpark Schénbuch

- BGW Naturschutzgebiet

- Landschaftsschutzgebiet.

Ein weiterer Grund fur die Aufnahme des Gebietes in den FlAchennutzungsplan ist die
Stellungnahme der Gemeinde (lhr Zeichen 52-632.21-fl vom 29.12.1994) zu der
Bauvoranfrage vom 27.09.1994. Die Bauvoranfrage wurde zurlickgewiesen mit dem
Hinweis, dass die Flache erst in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
aufgenommen werden soll.

Die Eigentumer bestétigen durch ihre Unterschrift, dass sie an der Aufstellung eines
Bebauungsplanes interessiert sind und einer Umlegung zustimmen wirden.

Fur eine wohlwollende Prifung des Antrages und einen baldigen positiven Bescheid wéren
wir Ihnen dankbar."
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Stellungnahme:

Die im Zuge der Planungsarbeiten durchgefiihrten Untersuchungen haben den Gemeinderat
davon Uberzeugt, den genannten Bereich im Gewann "Kelterle" aus naturschutzfachlichen
Griunden nicht weiter als Bauflache zu verfolgen, obwohl aus wirtschaftlichen Griinden eine
Erganzung der Bebauung an der bisher einseitig angebauten Bebenhauser StralRe daflr
sprechen konnte. Die Flache war im alten FNP nicht als Bauflache dargestellt und wurde
auch in der Gemeindeentwicklungsplanung 2015 nicht als Bauflache diskutiert.

Beschlussempfehlung:
Die Flachen im Bereich "Kelterle" sollen aus naturschutzfachlichen Grinden weiterhin
AuBenbereich bleiben.

2.1.4 Albrecht und J6rg Dessecker, Hans-Joachim Renz
im Namen der Grundstickseigentimer im Gewann "Steigle"/Baumgartenring in
Ammerbuch-Entringen
Schreiben vom 18.02.2008

"Die Grundstiickseigentiimer Albrecht und Jorg Dessecker sowie Hans-Joachim Renz haben
am Freitag, den 15. Januar 2008 auf dem Rathaus in Entringen zusammen mit Vertretern
der Planungsbiiros sowie Frau Wurster vom Rathaus die Sach- und Rechtslage im
derzeitigen Verfahrensstand der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung erortert.

Fur die weitere Bearbeitung der Flachennutzungsplanénderung regen die nachstehenden
Unterzeichner an, die Grundstiicke ab Fist. 3791 bis 3769 auf Gemarkung Ammerbuch-
Entringen im Gewann "Steigle" mit einer Bauzeile (also einer Bautiefe von ca. 25 m) entlang
des Baumgartenrings und damit sozusagen zwischen der vorhandenen Bebauung, weiterhin
als Wohnbauflache auszuweisen.

1. Die Flache zwischen dem Haus Baumgartenring 28 und dem Haus Baumgartenring
(6stlich von Flst. 3778/2) bietet sich geradewegs als Abrundung des nordlichen Entringer
Ortsrandes an. Entgegen dem Bericht im "Schwabischen Tagblatt" vom 04.10.2007 handelt
es sich hier nicht um ein Landschaftsschutzgebiet oder um ein FFH-Gebiet. Diese Gebiete
enden am hoheren (dem Schdnbuchhang zu) Querweg. Vielmehr handelt es sich um ganz
normalen Auf3enbereich zwischen vorhandener Bebauung. Irgendwelche Hinweise auf
besonders schitzenswerte Arten gibt es ebenfalls nicht. Damit handelt es sich um kein
besonders schitzenswertes Biotop. Eine Besichtigung wird ergeben, dass auch der Hangful3
des Schonbuchs nicht angeschnitten wird, jedenfalls nicht stark. Im Ubrigen kénnte ein
solches zwischen vorhandener Bebauung liegendes Gebiet ohne weiteres auch im Rahmen
einer Abrundungssatzung als Wohngelande ausgewiesen werden und kédme damit ohne
qualifizierten Bebauungsplan aus.

2. Infrastruktur

Fur die Nutzung dieses kleinen Gebietes als Wohnbaugeldnde wéren keine kostentrachtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Spielplatze, Schule etc. erforderlich, eventuell
vorhandene wirden aber besser genutzt. Die StralRenfihrung darf als Uppig bezeichnet
werden, 6,00 m StralRenbreite plus 1,5 m Gehweg plus ein Schrammbord auf der Nordseite
von 0,25 m. Zusatzliche StichstralRen/StraRenneubauten und damit unnétiger
Landschaftsverbrauch wiirden entfallen. Die von uns vorgeschlagene Bauzeile wiirde zudem
eine erhebliche Reduzierung um ca. drei Viertel bedeuten, namlich von ca. 1,4 ha auf etwa
0,35 ha der bisher ausgewiesenen Flache. Wie der Tagespresse immer wieder zu
entnehmen ist, ist es erklartes Ziel der Gemeinde, Bauliicken zu fillen; hier ist eine, wenn
auch am Rande der vorhandenen Bebauung. Im Ergebnis wiirden 6 max. 7 Bauplatze
geschaffen, wovon die Gemeinde bei 30 % Flachenbeitrag schon 1050 m2 erhalten wirde.
Zusétzlich wirden die gemeindeeigenen Flachen Stellplatz/Wendeplatte am Haus
Baumgartenring 28 hinzukommen sowie das Gemeindegrundstiick 3778/2, gesamter
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Gemeindeanteil also mindestens 1.500 m2. Bei einem Verkaufspreis von 300 EUR/m? also
allein hieraus fir die Gemeindekasse 450.000 EUR.

3. ErschlieRung

Durch die sogenannte "Spiegelung" konnte von den sidlich, westlich und 6stlich
angrenzenden Baugrundstticken nicht der volle StraRenerschlieRungsaufwand verlangt
werden.

Fir die Baulandumlegung der nordlichen Hauserreihe im Baumgartenring wiirde die
Gemeinde einen finanziellen "Gewinn" (ErschlieRungskosten) erzielen, ohne einen
nennenswerten Aufwand (heute) daflr zu haben. Angesichts der angespannten finanziellen
Haushaltslage kénnte die Gemeindekasse entlastet werden.

Wir erwarten zu unserem Vorschlag lhre Stellungnahme.

Dem Schreiben haben sich durch Unterschrift angeschlossen:
Walker, Flst.-Nr. 3767, 3774/1

Prof. Dr. Hans Seitz, FIst.-Nr. 3765, 3771/1, 3771/2

Heinz Reutter, Flst.-Nr. 3769

Wilhelm Bauer, Flst.-Nr. 3775"

Stellungnahme:

Die im Zuge der Planungsarbeiten durchgeftihrten Untersuchungen haben den Gemeinderat
davon Uberzeugt, den genannten Bereich aus naturschutzfachlichen Grinden nicht weiter
als Bauflache zu verfolgen, obwohl aus wirtschaftlichen Griinden eine Ergéanzung der
Bebauung am bisher einseitig angebauten Baumgartenring dafiir sprechen kdnnte. Die
Flache war im alten FNP mit deutlich gro3erer Ausdehnung nach Norden dargestellt und
wurde in der Gemeindeentwicklungsplanung 2015 auf die nun diskutierte Bautiefe von etwa
25 m reduziert.

Im Beteiligungsverfahren hat das Landratsamt eine einzeilige Bebauung trotz des nérdlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiets als mdglich erachtet. Dies ware im Wesentlichen
auch als Kompensation fur die Verkleinerung der Bauflachen am ,Herdweg* (siehe unten
3.1.27) denkbar.

In einem Gesprach zwischen Birgermeister und Eigentiimern wurde die mdgliche
Einbeziehung einer Bauzeile erdrtert. Die Eigentimer haben auch im Hinblick auf eine
eventuell neue Baulandpolitik der Gemeinde Interesse an einer Ausweisung des Bereiches
als Bauland bekundet. Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, eine einzeilige
Bebauung vorzusehen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden und wegen der Betroffenheit von FFH-Lebenraumtypen
aul3erhalb der Gebietskulisse besteht jedoch die Gefahr, dass im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren die Nichtgenehmigungsfahikeit festgestellt wird. Aufwéndige
Untersuchungen sind erforderlich.

Beschlussempfehlung:
Nordlich des Baumgartenrings soll eine einzeilige Wohnbauflache im FNP dargestellt
werden.

2.1.5 Joachim E. und Anita Schultz, Baumgartenring 28, 72119 Entringen
Fax vom 21.02.2008

"Die Flurstiicke Nr. 3791, 3788, 3787, 3760, 3762/3, 3765, 3767, 3769, 3778 reprasentieren
die unbebaute StrafRenseite des Baumgartenrings von Hausnummer 28 in Richtung Gatrtle.
Wir sind Eigentiimer des Flurstiicks 3788.
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Wir unterstiitzen das Anliegen anderer Eigentiimer, welche die Mdglichkeit erhalten sehen
wollen, dass die 0.a. Baumgartenringgegenseite zu einem spateren Zeitpunkt als Bauland
ausgewiesen werden kann. Dies umso mehr, als dies auch im Sinne der Einschrankung des
Landschaftsverbrauchs fur Stral3enbau wiinschenswert ist. Die Gemeinde Ammerbuch
konnte sich damit zusatzlich die Option offen halten, einen Teil der ErschlieBungskosten des
Baugebiets Steigle-Baumgart auf weitere Grundstiickseigentimer umzulegen."
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Stellungnahme:

Die im Zuge der Planungsarbeiten durchgefiihrten Untersuchungen haben den Gemeinderat
davon Uberzeugt, den genannten Bereich aus naturschutzfachlichen Grinden nicht weiter
als Bauflache zu verfolgen, obwohl aus wirtschaftlichen Grinden eine Ergdnzung der
Bebauung am bisher einseitig angebauten Baumgartenring dafir sprechen kénnte. Die
Flache war im alten FNP mit deutlich gréRerer Ausdehnung nach Norden dargestellt und
wurde in der Gemeindeentwicklungsplanung 2015 auf die nun diskutierte Bautiefe von etwa
25 m reduziert.

Im Beteiligungsverfahren hat das Landratsamt eine einzeilige Bebauung trotz des noérdlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiets als moglich erachtet. Dies ware im Wesentlichen
auch als Kompensation fur die Verkleinerung der Bauflachen am ,Herdweg" (siehe unten
3.1.27) denkbar.

In einem Gesprach zwischen Biurgermeister und Eigentiimern wurde die mdgliche
Einbeziehung einer Bauzeile erortert. Die Eigentimer haben auch im Hinblick auf eine
eventuell neue Baulandpolitik der Gemeinde Interesse an einer Ausweisung des Bereiches
als Bauland bekundet. Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, eine einzeilige
Bebauung vorzusehen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden und wegen der Betroffenheit von FFH-Lebenraumtypen
auR3erhalb der Gebietskulisse besteht jedoch die Gefahr, dass im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren die Nichtgenehmigungsfahikeit festgestellt wird. Aufwandige
Untersuchungen sind erforderlich.

Beschlussempfehlung:
Nordlich des Baumgartenrings soll eine einzeilige Wohnbauflache im FNP dargestellt
werden.
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2.1.6 Dipl.-Ing. Herbert Froschmeier, Im Steigle 7, 72119 Ammerbuch
Schreiben vom 22.02.2008

"Seit 1978 bin ich Eigentimer des grol3en Bauernhauses von 1834 Im Hof 10 (Parz. 4726).
Ich kenne dieses Gebiet gut und bin seit Jahrzehnten mit den Uberlegungen und
Veréanderungen dort gut vertraut. So waren beim privat organisierten und bezahlten
minimalen Ausbau des Weges Im Hof, 1988 alle Beteiligten davon ausgegangen, das er
ausschlie3lich fir die gegenwartigen Anlieger zu bemessen ist, weil sonst Beteiligte
Uberfahrrechte nicht verandert hatten (geringe Breite, keine Durchfahrt, kein Wendehammer
usw.).Damals und bis zur Gegenwart war allen Beteiligten klar und es war akzeptiert, dass
das Gelande zwischen den Hausern 6, 8, 10, 12, 14, 16 und der Ammer, zur Ammer hin,
nicht bebaut werden kann. Die Sudfront des zweistockigen Garagengebaudes auf der
Parzelle 4727 galt als Grenze einer Bebauung. Mehrere Anfragen von Anliegern waren mit
Hinweis auf die schutzbeddrftige Talaue der Ammer zuriickgewiesen worden, bzw. wurden
zuriickgezogen, weil auch der giiltige Flachennutzungsplan keine Bebauung in diesem
Gebiet vorsah.

Was immer und bis in die Gegenwart galt und akzeptiert war, soll nun mit dem neuen
Flachennutzungsplan fur Ammerbuch umgeworfen werden. Wie soll das mdglich sein? Ist im
konkreten Fall, hier Talaue der Ammer im Dorf Reusten, eine freche Umkehrung der
Argumente moglich, also weniger Gewésserschutz, geringerer Umweltschutz und
Landschaftsschutz im Vergleich zu friiher, obwohl tberall und stets davon die Rede ist, dass
diese Ziele starker zu beachten sind?

Die Parzellen 4716, 4719, 4724, 4726, 4727, 4728 usw. liegen teilweise bzw. vollstdndig auf
der H6he des Bachrandes der Ammer. Dieses Gebiet ist von alters her Bach- und
Uberschwemmungsgebiet der Ammer, was durch eine Bodenuntersuchung leicht zu
beweisen ist (sicker- und filterfahige Grabsande). Diese Wiesen waren bis zur Ausrdumung
der Ammer haufig iberschwemmt und diese Folgen werden wieder erwartet, wenn die
technische Umwandlung der Ammer zu einem Bachkanal tber eine gewollte oder
zugelassene Renaturierung wieder riickgangig gemacht wird.

Die Gemeinde Ammerbuch und die Genehmigungsbehérden werden gebeten, aus Grinden
des Gewasserschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes und aus stadtebaulichen
Grinden die im ausgelegten Vorentwurf zum Flachennutzungsplan vorgesehene
Bebauungsmaoglichkeit nicht weiter zu verfolgen bzw. nicht zuzulassen.”

Stellungnahme:

Die Arrondierungsflache ,Im Hof/Wasseresrain®“ in Reusten umfasst insgesamt eine Flache
von etwa 0,5 ha und wird als ,geplante Mischbauflache” dargestellt. Sie rundet die Bebauung
sudlich der ,Jesinger Straf3e” bzw. der StralRe ,Im Hof* ab. Im Wesentlichen werden
Grundstuicksteile dem Innenbereich zugeordnet. Damit soll eine Nachverdichtung am Rande
des Innenbereichs in Form von Bauen in zweiter Reihe ermdglicht werden. Es soll ermdglicht
werden, die in einem Mischgebiet oder Dorfgebiet zulassigen baulichen Anlagen
(insbesondere Wohnnutzungen, mit dem Wohnen vertragliche Gewerbenutzungen,
landwirtschaftliche Hofstellen usw.) dort unterzubringen. Die Erschlie3ung soll Giber die
vorhandenen Stral3en ,Jesinger StraRe* bzw. ,Im Hof* erfolgen. Die Schafhaltung und die
dazu erforderlichen Einrichtungen (Stall, Unterstande usw.) sind auch weiterhin zulassig.

Die nun getroffene Abgrenzung ist mit den naturschutzfachlichen Belangen vertraglich und
mit dem Landratsamt abgestimmt. Die Darstellung bleibt vorbehaltlich der Ergebnisse der
Hochwassergefahrenkarte im Planentwurf bestehen; die Hochwassergefahrdung ist im Zuge
eines Bebauungsplanverfahrens oder einer Einzelgenehmigung auf jeden Fall zu prifen.

Beschlussempfehlung:
Die Darstellungen bleiben im Flachennutzungsplan erhalten.
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2.2  Offentliche Auslegung

Der am 14.07.2008 vom Gemeinderat Ammerbuch beschlossene Entwurf des
Flachennutzungsplans sowie der Entwurf des Landschaftsplans wurden in der Zeit vom
18.08.2008 bis zum 30.09.2008 offentlich ausgelegt. Am 26.09.2008 wurde von 16 bis

19 Uhr wahrend der 6ffentlichen Auslegung eine Sprechstunde abgehalten, bei der auch die
beauftragten Planungsbiiros anwesend waren und fir Auskiinfte zur Verfiigung standen.

Im Rahmen der Auslegung sind folgende Anregungen vorgetragen worden:

2.2.1 Hans-Joachim Renz, Wolkensteinstral3e 20, 72119 Ammerbuch-Poltringen
Schreiben vom 22.09.2008

"Im Schreiben vom 18.02.2008 haben wir die Anregung gegeben, die Grundstiicke ab Flst.
3791 bis Flst. 3769 auf Gemarkung Ammerbuch-Entringen im Gewand "Steigle" mit einer
Bauzeile (also einer Bautiefe von ca. 25 m) entlang des Baumgartenrings als Wohnbauflache
auszuweisen mit der Begriindung, dass sich diese Flache geradezu als Abrundung des
ndrdlichen Entringer Ortsrandes zwischen der vorhandenen Wohnbebauung anbietet.

Dieser Vorschlag ist im vorliegenden Entwurf bereits berticksichtigt. Ausgeglichen wird diese
Flache durch Streichen der Flache "Herdweg-Ost 11" stidlich des Feldwegs/Wassergrabens,
eine Flache, die ohnehin im Landschaftsschutzgebiet liegt. An der insgesamt ausgewiesenen
Wohnbauflache andert sich damit nichts.

Aus einem Bericht der Stidwestpresse vom 30.04.2008 ist zu entnehmen, dass der
Gemeinderat im Zusammenhang mit dem Landschaftsplan u.a. beschlossen hat, "den
Landschaftsverbrauch durch SchlieBung von Bauliicken zu minimieren”. Da es sich beim
fraglichen Gebiet im "Steigle" zweifellos um eine Bauliicke handelt, kommt dies der
Absichtserklarung der Gemeinde in idealer Weise entgegen.

Letztlich sind keine Infrastruktureinrichtungen erforderlich. Kindergarten, Schulen, Friedhof
etc. sind vorhanden und kdnnen besser ausgelastet werden. Der Neubau von StralRen ist
nicht erforderlich, so dass die Gemeinde die von den zusétzlichen Bauplatzen zu
erhebenden ErschlieBungsbeitrage als nahezu Netto-Einnahmen (abzgl. Wasser- und
Abwasserleitung) verbuchen konnte. Ein eventueller Flachenbeitrag der
Einwurfsgrundsticke wirde der Gemeindekasse ebenfalls zugute kommen."

Stellungnahme:

Uber die Art und Weise einer kiinftigen Entwicklung von Bebauungsplanen wird zu einem
spateren Zeitpunkt entschieden. Um jedoch die Flacheninanspruchnahme sowie die
Aufwendungen fur Infrastruktur und sonstige Folgekosten langfristig zu senken, sind
Alternativen zur aktuellen Strategie der Baulandentwicklung zu prifen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

2.2.2 Dipl.-Ing. Herbert Froschmeier, Im Steigle 7, 72119 Ammerbuch
Schreiben vom 30.09.2008

"Zun&chst bitte ich meinen Brief an die Gemeinde Ammerbuch vom 22.2.2008 zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplans auch in Bezug auf den Entwurf zum
Flachennutzungsplan zu verwenden. Nachfolgend kann ich mich deshalb auf ergdnzende
Hinweise und Anregungen beschranken.
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Die Gemeinde argumentiert in ihrer Stellungnahme zu dem Brief vom 22.2.2008 teilweise
unzutreffend. Deshalb sind folgende Hinweise erforderlich:

0 Bei M 4.4 handelt es sich um keine "Arrondierungsflache", weil Eingriff, bzw.
Verbrauch einer Talaue keine Arrondierung sein kann (Satz 1).

0 Bei M 4.4 handele es sich um eine "Abrundung einer Bebauung". Unzutreffend, well
in ein ganz anders geartetes Gebiet hinein (Talaue) eine Abrundung nicht erfolgen
kann (Satz 2).

o "Nachverdichtung durch Bauen in zweiter Reihe" (Satz 4): Bei einer seither stets und
bewusst freigehaltenen Talaue, die nun angegriffen und zur Bebauung kommen soll,
kann nicht von Nachverdichtung die Rede sein.

o0 Gewerbenutzungen/Hofstellen (Satz 5): In dem neben M 4.4 liegenden Gebiet ist
diese Nutzung nicht unzulassig. Es handelt sich um kein Argument zum Verbrauch
von Talauenflache. Ebenso Satz 7 zur Schafhaltung.

o ErschlieBung tber die Straf3e Im Hof (Satz 6). In der Stellungnahme der Gemeinde
ist erstmals ein Hinweis zur schwierigen Erschlie3ung von M 4.4 die Rede. Dieser
Punkt ist nicht unzutreffend. Der Gemeinde ist bekannt, dass aufgrund Burgerwillen
der Anlieger, Planung und Bau der Straf3e Im Hof privat durchgefuhrt wurden;
ausdricklich nur fir den gegebenen Baubestand. Spater erfolgte eine Wegmessung
der Straf3enflache von den Grundstiicken und einen weiteren Eingriff auf das
Grundstiick gab es danach durch die Flurbereinigung. Es ist wohl nachvollziehbar,
wenn ich fir mein Grundstiick weitere Eingriffe wie im Rahmen einer eventuellen
Umlegung, wie auch andere Nachbarn, ablehne.

o "Vertraglich mit dem Naturschutz" (Satz 8). Es ist wohl ein wenig keck, diese
Behauptung aufzustellen, denn in den Gutachten ist die jetzt vorhandene Flache M
4.4 in Bezug auf Umweltschutzauswirkungen als "sehr erheblich/Bebauung nicht zu
empfehlen" ausgewiesen. Ebenso Naturschutz und Landschaftsplanung,
Gewasserschutz usw.

Das Gebiet M 4.4 ist geometrisch definiert. So liegt zwischen den Parzellen 4724, 4727 und
4728 die sudliche Begrenzung von M 4.4 ca. 14 m sidlich der Stdgrenze der Parzelle 4726.
Von dieser Sudgrenze verbleiben zur Ammer hin noch ca. 9 m bzw. ca. 15 m, bzw. 12 m (an
West- bzw. Ostgrenze der Parzelle 4716, bzw. an der Ostgrenze der Parzelle 4728
gemessen).

Unabhéangig von den bisher behandelten Aspekten ist zu fragen, ob 14 m fir eine
Wohnbebauung noch ausreichend sind, wenn eine Mitwirkung bei einer Umlegung
verweigert wird. Vor allem aber wird bei den geringen Abstanden zur Ammer hin der
vorhandene Auwald in seinem Bestand vernichtet werden, weil er auf der Siidseite der M
4.4-Bebauung Wohngebaude stark verschattet.

An den Baumen im sudlichen Bereich meiner Parzelle 4726, z. B. am Kirsch- und
Mirabellenbaum ist deutlich zu sehen, dass diese Talaue fir solche Baume nicht geeignet
ist, weil hier entlang der Ammer Kaltluft stromt bzw. ein Kaltluftquellgebiet gegeben ist. Auch
in diesem Bezug erfolgt eine so erhebliche Verschlechterung, dass man sich wirklich fragen
muss, wie so ein Gebiet M 4.4 von einer Gemeinde vertreten werden kann, wenn es nicht
auch um Partikularinteressen geht.

Die Trager offentlicher Belange werden gebeten, sich dieses Gebiet M 4.4 vor Ort
anzusehen. Ich will immer noch nicht glauben, dass so eine Bebauung heutzutage méglich
sein soll. Dabei habe ich als Fabrikplaner und 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur Industriebau in aller Welt zahlreiche Beispiele erlebt, in denen eine
schwierige Abwégung zwischen wirtschaftlichen Interessen und Umweltschutz erforderlich
war. Aber so etwas soll heute noch mdglich sein? Nicht zu glauben!"
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Stellungnahme:

Die Arrondierungsflache ist etwa 5.000 m2 grof3 und erstreckt sich tber 7 Grundstlicke. Sie
rundet die vorhandene Bebauung nach Siiden und Westen ab. In Richtung Ammer wird die
dargestellte Bauflache um etwa 15 m erweitert; an der engsten Stelle werden auch kiinftig
noch 15 m Abstand bis zum Gewasserrand eingehalten. Die getroffene Abgrenzung ist mit
den naturschutzfachlichen Belangen vertraglich und mit dem Landratsamt abgestimmt. Die
Darstellung bleibt vorbehaltlich der Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarte im Planentwurf
bestehen; die Hochwassergefahrdung ist im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens oder
einer Einzelgenehmigung auf jeden Fall zu prifen.

Die Frage, ob eine Umlegung fur dieses Gebiet durchgefiihrt werden kann oder muss, ist im
Zusammenhang mit der planerischen Weiterverfolgung der Flache zu klaren. Es ist denkbar,
dass auch ohne Umlegung auf einzelnen Grundsticken in zweiter Reihe Wohngebaude oder
andere Gebaude nach § 34 BauGB zugelassen werden kdnnen. Eine gesicherte
ErschlieBung konnte hergestellt werden.

Eingriffe in den Auwald sind bei einer Bebauung innerhalb der bisher dargestellten bzw.
kunftig dargestellten Bauflache nicht zwingend erforderlich. Mégliche neue Geb&ude kdnnen
so orientiert werden, dass eine gute Belichtung erfolgen kann. Unzumutbare Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind auch durch den Neubau weiterer Gebaude im Rahmen nicht zu
erwarten.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

2.2.3 Wolfgang und Silke Kegreil3, MahdwiesenstralRe 8, 71083 Herrrenberg-Kayh

Es liegen verschiedene Schreiben zum Thema "Existenzgeféahrdung des landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebs Kegrei" vor, die im nachfolgen aufgelistet und zu denen gesammelt
Stellung genommen wird.

2.2.3.1Schreiben vom 24.09.2008

"Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch die Ausweitung des Gewerbegebietes Hagen um
10,8 ha unser landwirtschaftlicher Betrieb in eine Existenzgefahrdung kommt, da wir dadurch
Uber 10 % unsrer Bewirtschaftungsflache verlieren wirden.

Auf die bisher erfolglosen Verhandlungen mit der Gemeindeverwaltung weisen wir hin.
AulRerdem liegen diesem Schreiben 2 Kopien von Schreiben unseres Rechtsanwaltes an
den Anwalt der Gemeinde bei.

Im vorgesehenen Planungsgebiet bewirtschaften wir auch mehrere Grundstiicke, fur die
langerfristige, rechtskraftige Pachtvertrage vorliegen. Wir bitten Sie, diesen Sachverhalt zur
Kenntnis zu nehmen.

Die Existenzgefahrdung kann vermieden werden durch Bereitstellung von vorhandenem
Ersatzland der Gemeinde aul3erhalb des Planungsgebietes. Wir bitten Sie dies bei lhren
weiteren Planungen zu bericksichtigen.”

2.2.3.2 Anwaltskanzlei Dr. Hartmann & Kollegen, KronprinzenstralRe 11, 70173 Stuttgart
Schreiben vom 13.06.2008 an das Burgermeisteramt Ammerbuch

Unsere Mandantschaft sieht sich zu unserer Einschaltung veranlasst, nachdem die nun
schon seit mehreren Jahren dauernden Verhandlungen zwischen unseren Mandanten und
der Gemeinde Ammerbuch mit dem Ziel der Vermeidung einer Existenzgefahrdung des
landwirtschaftlichen Betriebes von Herrn Wolfgang Kegreild nicht weiterfiihren und zudem
auf das Schreiben der Gemeinde Ammerbuch vom 23.05.2008 an unsere Mandanten
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einzugehen ist, in welchem die Aufteilung des geplanten Gewerbegebiets in zwei
Bauabschnitte angesprochen ist.

I. Zur Frage der Gesamtbeplanung des Gewerbegebiets "Hagen Il und IV

Wie lhnen bekannt ist, betreibt unser Mandant Wolfgang Kegreil3 einen landwirtschaftlichen
Betrieb in Ammerbuch mit ca. 52 ha Eigen- und Pachtflachen als Zuerwerbsbetrieb.

Bei Realisierung des Plangebiets verliert der Betrieb ca. 5,9 ha, davon 0,8 — 0,9 ha
Eigenflachen sowie ca. 4,73 ha Pachtflachen.

Erschwerend kommt hinzu, dass es sich bei diesen Flachen um sog. Hofkernflachen handelt,
denn sie befinden sich in nachster Nahe zu der von Herrn Kegreil3 errichteten
Maschinenhalle in ca. 300 m. Bereits im Schreiben vom 07.01.2007 und in den darauf
folgenden jahrelangen Verhandlungen hat unsere Mandantschaft dargetan, dass sie durch
den Flachenverlust in Existenzgefahr gerat.

Nach der Rechtsprechung tritt bereits bei einem Flachenverlust von mehr als 5 % der
Betriebsflache eines landwirtschaftlichen Betriebes Existenzgeféahrdung ein — siehe hierzu
das Urteil des BayVGH vom 19.10.1993 — AZ: 8 A 93.40001; 8 A 93.40002 — veroffentlicht in
Juris. Bei einem Flachenverlust von mehr als 10 % wie vorliegend, ist mit Sicherheit von
einer Existenzgefahrdung auszugehen.

In die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind
einzubeziehen u. a. das Grundeigentum sowie das Recht am eingerichteten und ausgeubten
Gewerbebetrieb einschlieZlich dinglicher und obligatorischer Rechte (z. B. Miete und Pacht
sowie der Bestandsschutz), dies gilt insbesondere fir landwirtschaftliche Betriebe (vgl.
Krautzberger in Battis-Krautzberger-Lohr, BauGB, 10. Aufl. 2007, § 1 Rdz. 101).

Die bisher von der Gemeinde Ammerbuch vorgelegten Planungsunterlagen lassen nicht
erkennen, dass die Belange des schitzenswerten landwirtschaftlichen Betriebes Kegreil} in
die Abwéagung eingestellt worden sind. Bereits diese Unterlassung stellt einen
Abwéagungsmangel i. S. d. 8 1 Abs. 7 BauGB dar.

Herr Wolfgang Kegreil3 hat der Gemeinde Ammerbuch die Problematik der
Existenzgefahrdung seines landwirtschaftlichen Betriebes durch den planungsrechtlichen
Landentzug bereits in der Vergangenheit mehrfach deutlich gemacht. Er hat auch glaubhaft
machen kénnen, dass er nicht selbst in der Lage ist, den bevorstehenden Landverlust durch
Erwerb bzw. Zupachtung anderer landwirtschaftlicher Grundstiicke auf der Gemarkung
Ammerbuch ausgleichen zu kénnen. Wo kann Herr Kegreild arrondierte Grundstiicke in
Hofnéhe von ca. 6 ha auf der Gemarkung Ammerbuch erwerben oder anpachten?

Dies ist noch nicht einmal in mittlerer oder weiterer Entfernung vom landwirtschaftlichen
Betrieb Kegreil3 moglich.

Die Gemeinde hat zwar bei den Verhandlungen Uber Ersatzlandflachen in der Vergangenheit
gewisse Flachen zum Erwerb bzw. zur Anpachtung angeboten, diese Flachen gleichen aber
den Flachenverlust unserer Mandantschaft noch nicht einmal annahernd aus, von der
Hofentfernung bzw. Zersplitterung dieser Flachen einmal abgesehen.

Die Gemeinde beruft sich bei ihrem Angebot auf ihre Praxis des Landausgleichs fur
Landwirte bei Baulandausweisungen. Dies kann keine Richtschnur sein, denn nach
standiger Rechtsprechung ist die Gemeinde verpflichtet, alles in ihren Kraften Stehende zu
unternehmen, um unserer Mandantschaft ausreichendes, nach Lage und Qualitat geeignetes
Ersatzland anzubieten (vgl. BGH NuR 1998, 604; Bay VGH, Urteil vom 14.06.1996 — 8 A
94/40125 — unveroffentlicht;VGH Mannheim, Urteil vom 14.12.2000 -5 S 2716/99 —
unverdffentlicht).

Unseren Mandanten ist auch bekannt, dass die Gemeinde durchaus Uber Eigenflachen
verfugt, um den Landverlust im vorliegenden Fall im Verhaltnis 1 : 1 ausgleichen zu kénnen.
Im Ubrigen ware es der Gemeinde, die ja in mehrfacher Hinsicht aus der
Baulandausweisung Nutzen zieht, zuzumuten, durch geeignete Ankaufe bzw. Anpachtungen
von Ersatzflachen in gréRerem Umfange besondere Vorsorge zum Schutz der
planungsbedingt geschadigten landwirtschaftlichen Betriebe und deren Erhaltung zu treffen.
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Die Gemeinde ist auch verpflichtet, einen Sozialplan bzw. Harteausgleich i. Sl d. § 180 ff.
BauGB aufzustellen, worauf wir rein vorsorglich hinweisen.

Die Verpflichtung zur Aufstellung des Sozialplans setzt nicht erst mit der
Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplans ein, vielmehr soll die Gemeinde schon vorher i.
S. d. § 180 Abs. 1 Satz 2 BauGB tatig werden, wenn sich nachteilige Belange i. S. d. § 180
BauGB abzeichnen. Dies ist vorliegend der Fall — siehe dazu auch unsere Ausflihrungen
zum 2. Bauabschnitt -.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass vor der Anwendung der Bestimmung des § 180
BauGB die Gemeinde nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB verpflichtet ist, bei der Aufstellung des
Bebauungsplans die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung zu berticksichtigen. Dazu
gehdren neben der Abwégung der privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB aus dem
Gesichtspunkt des eingerichteten und ausgelbten Gewerbebetriebs u. a. auch die
personlichen und sozialen Belange unserer Mandantschaft und der in ihnrem Betrieb
beschéaftigten Personen.

Werden diese Belange von der Gemeinde im Bauleitplanverfahren nicht berticksichtigt,
werden etwaige Abwagungsfehler nicht durch die anschlieRende Beachtung des § 180
BauGB geheilt (vgl. Kdhler in Schrédter BauGB, 7. Aufl. § 180 Rdz. 2).

Wenn also unsere Mandantschaft bei den Verhandlungen tber die Vermeidung der
Existenzgefahrdung ihres landwirtschaftlichen Betriebes einen Flachenersatz im Verhaltnis 1
: 1 und auch einen gewissen Ausgleich fur die mit Sicherheit anstehenden Aufwendungen fir
Mehrwege und den Verlust der Arrondierung verlangt hat, so hat sie ncihts Unbilliges
gefordert, vielmehr hat sie dabei lediglich die Gemeinde an ihre gesetzlichen Verpflichtungen
erinnert.

Il. Zur Frage der Aufteilung des BauGB's in zwei Bauabschnitte — Schreiben der
Gemeinde Ammerbuch vom 23.05.2008 —

1. Die Uberlegung der Gemeinde Ammerbuch zur Bildung von zwei Bauabschnitten ist
offenbar taktisch bedingt, es stellt sich jedoch die Frage, ob dadurch eine wesentliche
Anderung der Rechtslage eintritt und ob dieses Vorgehen der Gemeinde die Verhandlungen
mit unserer Mandantschatft tatsachlich fordert.

So ist Herr Kegreil® im 1. Bauabschnitt lediglich Pachter von ca. 1,2 ha. Es ist damit zu
rechnen, dass diese Pachtverhaltnisse von den Verpachtern kurzfristig gekiindigt werden,
was von der Gemeinde u. a. zur Vorbedingung fir den Ankauf dieser Grundstiicke gemacht
wird — siehe Schreiben vom 23.05.2008 -.

Fur den 2. Bauabschnitt, in dem neben den Eigentumsflachen unserer Mandantschaft auch
der Hauptteil ihrer Pachtflachen (Hofkernflachen) liegen, bietet die Gemeinde alternativ
entweder Kaufoptionsvertrdge zum Preis von 28,12 €/m2 mit einer Laufzeit von 20 Jahren
oder Ankéaufe zu 5,00 €/m2 mit einer Nachzahlungsverpflichtung fur die Dauer von 20 Jahren
an. Dabei macht die Gemeinde u. a. zur Vorbedingung des Erwerbs die Kiindigung der
bestehenden Pachtverhdltnisse.

Das Vorgehen der Gemeinde ist klar darauf ausgerichtet, beim Landverlust unserer
Mandantschaft im 1. Bauabschnitt unter der 5 %-Grenze zu bleiben und den 2. Bauabschnitt
im Bebauungsplanverfahren zundchst zuriickzuhalten, aber schon zum jetzigen Zeitpunkt
den Eigentimern/Verpachtern die Gelegenheit zur VeraufRerung der Flachen — die
Kindigung der Pachtverhéltnisse vorausgesetzt — anzubieten. Praktisch soll unser Mandant
in einem eventuellen Rechtsstreit gegen die Gemeinde im Bebauungsplanverfahren bzw.
Umlegungsverfahren rechtlos gestellt werden, da der Landverlust im 1. Bauabschnitt die 5
%-Grenze noch nicht erreicht und im 2. Bauabschnitt noch kein bestandskraftiger
Bebauungsplan vorhanden ist, der mit Rechtsmitteln von unserer Mandantschaft angegriffen
werden konnte.

2. Diese Taktik der Gemeinde Ammerbuch wird nicht aufgehen:

Wir haben bereits oben Ziff. 1 darauf hingewiesen, dass sich bereits jetzt, also im Rahmen
der Bauleitplanung, auch der Bebauungsplanung, sich die nachteiligen Auswirkungen dieser
Planung auf die personlichen Lebensumstande abzeichnen. Im Zuge der Vorbereitung des 2.
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Bauabschnitts — vgl. Schreiben der Gemeinde Ammerbuch an die Eigentimer/Verpachter
vom 23.05.2008 — legt Gemeinde Ammerbuch den Eigentiimern/Verpachtern die Kiindigung
der Pachtverhéltnisse ihrer dortigen Grundstlcke, so z. B. auch zum Nachteil unserer
Mandantschaft, nahe, ja sie macht diese zur Vorbedingung von bereits heute mit ihr
abschlieZbaren Kaufvertragen!

Die Gemeinde beabsichtigt dabei sogar, nimmt dies aber mindestens billigend in Kauf, dass
unsere Mandantschaft mit inrem eingerichteten und ausgelibten Gewerbebetrieb in Gestalt
des landwirtschaftlichen Betriebes in Existenzgefahr gerat und damit zudem in ihren
personlichen und sozialen Belangen in gravierender Weise betroffen ist, abgesehen davon,
dass das Einkommen dieses Hofes den gesamten Familienunterhalt und der zur Familie
unserer Mandantschaft gehdrenden Personen erforderlich ist.

Wie oben |. dargestellt, besteht die Verpflichtung zur Aufstellung des Sozialplans seitens der
Gemeinde nicht erst mit der Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplans, sondern bereits
dann, wenn sie im Planungsiberlegungen eintritt, die sich voraussichtlich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande auf die in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen haben werden. Der Rechtsverstol3 der Gemeinde ist klar erkennbar, ja er ist
sogar beabsichtigt!

3. Die Ruge des Verstol3es gegen 8§ 180 BauGB im Zuge der Planung des 2. Bauabschnitts
kann nach unserer Auffassung auch bereits in einem streitigen Verfahren betreffend den 1.
Bauabschnitt von unserer Mandantschaft erhoben werden.

Unabhangig davon halten wir es fur rechtlich auf3erst problematisch, wenn die Gemeinde
angesichts des derzeitigen Stillstands der Verhandlungen zwischen den Parteien tber die
von unserer Mandantschaft zu Recht geforderte Bereitstellung von Ersatzlandflachen den
Bebauungsplan jetzt in zwei Abschnitte aufteilt. Dies ist ersichtlich von der Absicht der
Gemeinde geleitet, dadurch unseren Mandanten schutzlos zu machen und die Gemeinde
von ihrer Verpflichtung zur Stellung von Ersatzlandflachen zu befreien.

Unabhangig davon leidet die Planung fur den 1. Bauabschnitt auch deshalb an einem
Abwéagungsmangel, da die Bildung von zwei Bauabschnitten entgegen der urspriinglichen
Gesamtplanung mit keinerlei sachlichen stéadtebaulichen Griinden gerechtfertigt werden
kann.

Vorsorglich gestatten wir uns den Hinweis, dass eine sachliche stadtebauliche
Planrechtfertigung auch insoweit nicht gegeben ist, als die Gemeinde gem.
Ubersichtslageplan (Bauabschnitte) im Schreiben vom 23.05.2008 ausgerechnet die in der
Nord-Ost-Ecke des Gesamtplanungsgebiets (1. und 2. Bauabschnitt) befindlichen,
Uberwiegend im Eigentum von Herrn Kegreil3 stehenden Grundstiicke in den 2. Bauabschnitt
verlegt. Auch dies wére in einem eventuellen Rechtsstreit Gber die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans betreffend den 1. Bauabschnitt zu rigen.

[l

Sicherlich ist es fur beide Seiten empfehlenswert, an den Verhandlungstisch
zuriickzukehren. Wir sind der Meinung, dass die jetzt von der Gemeinde eingeschlagene
Taktik der Bildung von zwei Bauabschnitten und der damit von der Gemeinde bezweckten
"Ausklammerung" der flr unsere Mandantschaft wesentlichen Existenzfragen sowohl
fachlich falsch als auch rechtlich angreifbar ist.

Wir kbnnen auch namens unserer Mandanten erklaren, dass diese jederzeit zu
Verhandlungen bereit sind, wobei allerdings vorausgesetzt wird, dass sich entscheidende
Fortschritte in der Frage der Bereitstellung von Ersatzlandflachen ergeben.

Allerdings verwahren sich unsere Mandanten gegen den u. a. von der Gemeindeverwaltung
sowohl im Gemeinderat als auch in der Offentlichkeit erweckten Eindruck, sie seien dafur
verantwortlich, dass jetzt zwei Bauabschnitte gebildet werden mussten. Unsere Mandanten
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wunschen lediglich eine Lésung, die den gesetzlichen Vorschriften entspricht und ihre
drohende Existenzgefahrdung vermeidet.

Deshalb werden unsere Mandanten mit gleicher Post die Gemeinderatsmitglieder
anschreiben und diesen einen Durchschlag unseres heutigen Schreibens an die
Gemeindeverwaltung Ubersenden.

2.2.3.3 Anwaltskanzlei Dr. Hartmann & Kollegen, KronprinzenstralRe 11, 70173 Stuttgart
Schreiben vom 16.09.2008 an die Rechtsanwalte Mohring & Kollegen, Lessingstrafie 16,
70174 Stuttgart, Rechtsvertreter der Gemeinde Ammerbuch

Bezug nehmend auf die Besprechung vom 29.07.2008 sowie lhre Schreiben vom
01.08.2008 und 02.07.2008 teilen wir Folgendes mit:

l.

Der Verlauf der Besprechung vom 29.07.2008 war fur unsere Mandantschatft einigermal3en
enttauschend.

Wir hatten — selbstversténdlich — mit der Anwesenheit von Herrn Burgermeister vom Ow-
Wachendorf gerechnet, der punktlich nach der Besprechung auf dem Rathaus erschien. Ihm
hatten wir gerne einige Fragen gestellt und Vorhalte gemacht und uns nicht nur von Ihnen,
sehr geehrter Herr Kollege Rauscher, darauf verweisen lassen, dass die Besprechung mit
Frau Wurster vereinbart worden sei.

Wenn wir gewusst hatten, dass Herr Blrgermeister von Ow-Wachendorf nicht zu der
Besprechung erscheinen wirde, so hatten wir darauf verzichtet.

Unsere Mandantschaft verwahrt sich gegen die Behauptung in Threm Schriftsatz vom
01.08.2008, sie habe unsachliche Vorwiirfe gegen die Gemeinde erhoben und Drohungen
mit allen mdglichen Rechtsmitteln und mit der Presse ausgestol3en. Dies ist eine plumpe und
falsche Darstellung des Verlaufs.

Wir haben allerdings bei der Besprechung einige Klarstellungen vorgenommen, die auch im
Zusammenhang mit Ihrem Schriftsatz vom 02.07.2008 standen, in welchem in stark
vereinfachender und einseitiger Weise Tatsachen wiedergegeben werden.

Wir haben die Verargerung unseres Mandanten zum Ausdruck gebracht, dass zwar die
Gemeinde stets behaupte, nur zum Besten unserer Mandanten zu handeln, insbesondere
durch die Aufteilung in zwei Baugebiete. Im Anschluss an unseren Schriftsatz vom
13.06.2008 S. 4 ff haben wir ausgefuhrt, dass die Aufteilung in zwei Baugebiete gerade
keine Hilfe fir unsere Mandanten ist, denn es tritt das Gegenteil ein: Die Verpachter im 2.
Bauabschnitt kiindigen bereits jetzt unserer Mandantschaft reihenweise die
Grundstucksflachen. Dies ist auch von der Gemeinde so beabsichtigt, was aus dem
Informationsschreiben der Gemeinde vom Mai 2008 sowie dem von der Gemeinde
gesteuerten Verlauf der Informationsveranstaltung vom 16.06.2008 und aus dem Schreiben
der Gemeinde vom 16.07.2008 einschlief3lich der darin aufgefiihrten Mustervertrage fur den
1. und 2. Bauabschnitt hervorgeht. Inzwischen hat unsere Mandantschaft in Erfahrung
gebracht und in eigener Person anlasslich von Flachenkiindigungen zu verspiren
bekommen, dass die Gemeinde den Verpachtern sogar formularmafig vorgefertigte
Kindigungsschreiben fiir den 1. und 2. Bauabschnitt an die Hand gibt!

Herr Burgermeister von Ow-Wachendorf, dem wir derartige Vorhaltungen gerne bei der
Besprechung persoénlich gemacht hatten, weild ganz genau, warum er sich der Besprechung
entzogen hat.

Unsere Mandanten haben bei der Besprechung nicht mit einem Prozess gedroht. Sie haben
allerdings darauf hingewiesen, dass sie bei einem Flachenverlust von ca. 6 ha Kerngebiet im
Gesamtbebauungsplangebiet (1. und 2. Bauabschnitt) mit dem Ricken zur Wand stehen
und schon in Anbetracht der sich abzeichnenden, von der Gemeinde aber in Abrede
gestellten Existenzgefahrdung letztlich keinen anderen Weg sehen, als sich gerichtlicher
Hilfe zu bedienen. Dies hat aber mit unsachlichen Drohungen nichts zu tun, abgesehen
davon, dass es die Gemeinde ist, die diese Situation zwangslaufig herbeifiihrt.
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Auch zu der Offentlichkeitsarbeit der Gemeinde hatten wir Herrn Birgermeister von Ow-
Wachendorf gerne befragt, die nachweisbar darauf hinauslauft, die Verantwortung fur
eventuelle Verzégerungen bzw. ein Scheitern der Planungsmafinahmen fir den 1. und 2.
Bauabschnitt unserer Mandantschaft zuzuschieben. Die von der Gemeinde in diese Richtung
gesteuerte Informationsveranstaltung vom 16.06.2008 ist dafiir nur eines der Beispiele. Auch
dies ist einer der Ausloser fur die jetzt reihenweise eintreffenden Verpachterkiindigungen —
auch fur den 2. Bauabschnitt.

Wo blieb im Ubrigen ein Hinweis der Gemeindeverwaltung in der Veranstaltung vom
16.06.2008, der die von unserem Mandanten nachgewiesene Existenzgefahrdung seines
landwirtschaftlichen Betriebes betraf?

Der Unterzeichnete sowie unsere Mandantschaft haben bei der Besprechung mehrfach
darauf hingewiesen, dass nur ein fir beide Seiten akzeptables Ersatzlandangebot die
Existenzgefahrdung beseitigen kann und dabei auch zu erkennen gegeben, dass das
Tauschverhaltnis 1 : 1 im Vergleichsfall nicht voll erreicht werden muss — siehe unten Ziff. Ill.
Wir haben aber auch zu Recht darauf hingewiesen, dass die Gemeinde wesentlich
umfangreichere Flachen anbieten muss, als dies bisher der Fall war. Der von Ihnen
mehrfach zitierte, entgegenstehende Gemeinderatsbeschluss trifft fir den vorliegenden Fall
nicht zu. Wann hat es in Ammerbuch schon einen derartigen Fall mit mehr als 10 %
Flachenverlust fir einen Landwirt gegeben. Besondere Umstande erfordern besondere
MafRnahmen. Falls dies der Gemeinderatsbeschluss nicht zulasst, verstol3t er gegen
gesetzliche Vorschriften. Der Gleichheitssatz gebietet nicht Gleichmacherei, sondern lasst
durchaus zu, dass ungleiche Félle auch ungleich behandelt werden. Wenn die Gemeinde in
anderen Fallen Landwirten den Eigentumsverlust an landwirtschaftlichen Flachen ersetzt, so
pruft sie offenbar nicht die Existenzgefahrdung durch den Landverlust ab 5 % der
Gesamtflache.

Il.

Wir sind bei der Besprechung vom 29.07.2008 bereits auf einige Ausflihrungen lhres
Schriftsatzes vom 02.07.2008 eingegangen, wir hatten uns aber noch vorbehalten, auf einige
Punkte einzugehen, die wir fur falsch bzw. einseitig dargestellt sehen.

Die raumliche Trennung des Wohnhauses von den landwirtschaftlichen Geb&auden ist heute
durchaus ublich und spricht nicht gegen die Hofeigenschaft. Einseitig ist die Darstellung der
Gemeinde, wenn sie eine umfangreiche Maschinenhalle als einen "Schuppen” bezeichnet.

Nach wie vor kann sich die Gemeinde nicht von der Betrachtungsweise I6sen, einen
landwirtschaftlichen Betrieb, der nicht im Vollerwerb, sondern im Zuerwerb betrieben wird, zu
benachteiligen. Nach der Rechtsprechung ist sogar die volle Gleichstellung des Vollerwerbs-
und Nebenerwerbsbetriebes geboten, was umso mehr bei einem Zuerwerbsbetrieb der Fall
sein muss. Dies gilt auch fir die Berticksichtigung mit Ersatzland bzw. von
landwirtschaftlichen Interessen (vgl. BGH NJW 1991, S. 107; OLG Stuttgart, RdL 1991, S.
135; Netz, GrdstVG, 2. Aufl. 2004, S. 454, 455 und 462, 463).

Der Hinweis der Gemeinde, unsere Mandantschaft habe trotz Kenntnis der Planungen der
Gemeinde Grunderwerb im Plangebiet vorgenommen, andererseits landwirtschaftliche
Flachen an einen ErschlieBungstrager veraufert, ist unrichtig.

Unser Mandant hat zwar ein landwirtschaftliches Grundsttick im Jahre 2007 mit einer Flache
von ca. 1 ha verkauft, jedoch nicht an einen ErschlieBungstrager, sondern an den
Bodenfonds der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH. Dies geschah ausschlief3lich aus
Griunden der Beschaffung von Finanzmitteln. Er hat das Grundstiick zurtickgepachtet und
hat sich ein jederzeitiges Rickerwerbsrecht einrAumen lassen.

Bei der Diskussion um den Verstol3 gegen § 180 BauGB wird mit Sicherheit zu
bertcksichtigen sein, dass die von Ihnen angefiihrte Veranderung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, d. h. die zeitliche Verschiebung des 2. Bauabschnitts, dann unbeachtlich
ist, wenn die Gemeinde bereits jetzt in massiver Form die Verpachter zu Kiindigungen der
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dort liegenden Pachtflachen unseres Mandanten veranlasst. Darauf gehen Sie, sehr geehrter
Herr Kollege Rauscher, Gberhaupt nicht ein, obwohl wir darauf in unserem Schriftsatz vom
13.06.2008 nachdrucklich hingewiesen haben.

[l

Wir haben gerade zur Vermeidung einer streitigen Auseinandersetzung die Besprechung
vom 29.07.2008 angeregt und die Einigungsbereitschaft unseres Mandanten mehrfach
hervorgehoben. Eine solche Einigung ist aber nur méglich, wenn die Gemeinde ihr
bisheriges Angebot an Ersatzflachen, die fur die dauerhafte Nutzung zur Verfiigung gestellt
werden, in mal3geblichem Umfang erhéht.

Der in Inrem Schreiben vom 01.08.2008 unter Bezugnahme auf die Besprechung vom
29.07.2008 unterbreitete Vorschlag, Erwerbsflachen der Gemeinde im 2. Bauabschnitt
unserer Mandantschaft voribergehend zur landwirtschaftlichen Nutzung zu Uberlassen, stellt
keine endgultige Lésung dar, mit welcher die Existenzgefahrdung letztlich vermieden werden
kann. Das Problem wird vielmehr zeitlich nur hinausgeschoben.

Dabei ware die Gemeinde ohne weiteres in der Lage, landwirtschaftliche Flachen aus ihrem
Bestand unserer Mandantschaft zur Verfligung zu stellen.

Dies ergibt sich aus der diesem Schreiben beigefugten Auflistung der Eigenflachen der
Gemeinde — Anlage 1 -. Als einen Fortschritt bei den Verhandlungen werten wir den
Vorschlag der Gemeinde, die Eigentumsflachen unserer Mandantschaft entlang der
KreisstralRe in den 1. Bauabschnitt einzubeziehen. Unsere Mandantschatft erklart hierzu ihre
Bereitschaft unter der Voraussetzung, dass von der Gemeinde dafiir entsprechende
Eigentumsflachen als Ersatzflichen an anderer Stelle angeboten werden.

Unsere Mandantschatft ist auch bereit, einen weiteren Schritt auf die Gemeinde zuzugehen
und von ihrer Forderung abzugehen, ein Ersatzverhltnis 1 : 1 fir de Verlust von ca. 6 ha
landwirtschaftlicher Flachen im Gesamtbaugebiet zu verlangen.

Deshalb unterbreitet sie hiermit folgende alternative Vorschlage (nachfolgend Ziff. 1 und 2)
1. Vorschlag 1 — Detaillierung siehe Anlage 2 zu unserem heutigen Schreiben —

a) Ersatzflachen zu Eigentum 9.870 m2
b) Ersatzflachen zur Pacht 31.930 m2

2. Vorschlag 2 — Detaillierung siehe Anlage 2 zu unserem heutigen Schreiben —

a) Ersatzflache zu Eigentum 10.487 mz
b) Ersatzflachen zur Pacht 26.839 m2
3. Die in Anlage 2 aufgefihrten landwirtschaftlichen Flachen, die unsere Mandantschaft

bereits von der Gemeinde gepachtet hat, bleiben langfristig an diese verpachtet —
Detaillierung siehe Anlage 2 zu unserem heutigen Schreiben —. Dies gilt fir jede der
beiden o. g. Alternativen.

4. Fur jeden der beiden der o. g. Alternativvorschlage gilt, dass die Gemeinde die in der
Verfiigungsmacht kommenden Grundstiicke im 1. und 2. Bauabschnitt — siehe lhr
Schreiben vom 01.08.2008 — an unsere Mandantschaft so lange verpachtet, wie
diese Grundstticke nicht fir die Bebauung benétigt werden. Auf das von lhnen
entwickelte Entschadigungsmodell kdnnte in diesem Fall verzichtet werden.

Wir dirfen Ihrer Stellungnahme bis zum Ablauf des 30.09.2008 entgegensehen.

Anlage 1 zum Schreiben vom 16.09.2008
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1. Verfugbare Eigenflachen der Gemeinde Ammerbuch:
Gemarkung Flst.-Nr. GroRRe
Reusten 3739 2.829 m?

" 3743 8.488 m2

" 3744 1.402 m?2

" 3770 10.100 mz

" 3786 5.931 m2

" 3836 7.752 m?2

" nicht bekannt 5.000 — 7.000 m2 geschatzt
Altingen 4345 3.978 m?

" 4343 2.121 m?

" 4206 1.263 m?

" 4268 1.321 m2

" 4246 878 m2 *

" 4247 865 m2 *

" 3859 5.318 m2 *

" 1969 5.819 m2

" 683 4.564 m?

" 682 2.059 m2

" 3290 811 m?

" 3293 810 m?

" 2037 12.500 m?

" 831 12.422 m?

" nicht bekannt 1.500 m? geschétzt
Reusten nicht bekannt 7.500 m2 geschatzt
Gesamt 105.264 bis 107.264 m?

* bisher Wiese
1. Zusatzliche Eigenflachen der Gemeinde Ammerbuch, die an Herrn Wolfgang Kegreif3
verpachtet sind:

Altingen 3281 1.740 mz2
" 4344 6.006 m2
" 4322 2.468 m2
" 3244 1.589 m?
" 4263 1.415 m?
" 4264/1 1.255 m?
" 4421 2.468 m2
" 2782 1.811 m?
Gesamt 18.716 m?

Anlage 2 zum Schreiben vom 16.09.2008
Vorschlag 1
Gemarkung Flst.-Nr. GrolRRe

Ersatzflachen zu Eigentum

Altingen 4343 2.121 mz2
Altingen 4344 6.006 m?
Altingen 4246 878 m2 *
Altingen 4247 865 *

Summe 9.870 m?
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Flachen zur Pacht

Altingen 4345 3.978 m2

Altingen 2037 ca. 12.700 mz

Reusten 3836 7.752 m2

Reusten Gewann Kriegacker ca. 7.500 m2 (wurde am 22.01.08 mindiich angeboten)
Summe 31.930 m?2

Vorschlag 2

Gemarkung Flst.-Nr. GrolRRe

Ersatzflachen zu Eigentum

Altingen 683 4.564 m2
Altingen 682 2.059 m?
Altingen 4246 878 m2 *
Altingen 4247 865 m2 *
Altingen 4343 2.121 mz2
Summe 10.487 m2

Flachen zur Pacht

Altingen 4268 1.321 m?

Altingen 3859 5.318 m2 *

Altingen 2037 ca. 12.700 mz

Reusten Gewann Kriegéacker ca. 7.500 m2 (wurde am 22.01.08 miindlich angeboten)
Summe 26.839 m?2

* Diese Flachen sind bisher Wiesen und sind durch die Gemeinde tber Umwandlung
anderer Ackerflachen zu Wiesen mit einem Ackerstatus zu versehen (z. B. Flst.-Nr. 4206,
Gem. Altingen).

Folgende Flachen bleiben weiterhin in Pacht (alle Gemarkung Altingen):

Nr. 3281 1.704 m?
Nr. 4322 2.468 m2
Nr. 3244 1.589 m?
Nr. 4263 1.415 m?
Nr. 4264/1 1.255 m?
Nr. 4421 2.468 m?
Nr. 3782 1.811 m?

2.2.3.4Wolfgang und Silke Kegreil3, MahdwiesenstralRe 8, 71083 Herrrenberg-Kayh
Schreiben vom 22.09.2008 an die Gemeinderatsmitglieder

Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats von Ammerbuch,

wir wenden uns heute nochmals personlich an Sie, weil die zwischenzeitlich wieder
aufgenommenen Verhandlungen zwischen der Gemeindeverwaltung und uns an einem
entscheidenden Punkt angekommen sind und Sie letztendlich Entscheidungstrager sind. Am
29.07.2008 fand — leider ohne Beteiligung lhres Blrgermeisters — eine Besprechung statt. In
dieser Besprechung wurde unsererseits klar zum Ausdruck gebracht, dass zur langfristigen
Behebung unserer rechtlich nachgewiesenen Existenzgeféahrdung nur eine
Ersatzlandbeschaffung auRerhalb des geplanten Gewerbegebietes erfolgen muss.
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Zwischenzeitlich haben wir seitens Ihrer Gemeindeverwaltung einen Vorschlag erhalten, der
aber gerade diesen Punkt wieder nicht berlcksichtigt. Leider hat Ihre Gemeindeverwaltung
weiterhin auf lhrem Angebot vom 18.03.2008 bestanden und uns nur eine zeitlich befristete
Ubergangslésung im Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes angeboten. Das Angebot
vom 18.03.2008 ist fur uns nicht akzeptabel. Es werden uns als dem am grof3ten Betroffenen
zum einen kleine Grundstiicke mit sehr schlechter Bonitat, zum anderen Grundstiicke mit
einer sehr weiten zusatzlichen Entfernung angeboten. Fir uns ist es auRerdem sehr
verwunderlich, dass in diesem Angebot das Flurstiick 4344, das bisher von uns
bewirtschaftet wird und mit anderen Grundstiicken eine Bewirtschaftungseinheit von 2 ha
bildet, entzogen wird und zusammen mit dem danebenliegenden Flurstick Nr. 4345 an einen
anderen betroffenen Landwirt als Ersatzland zur Verfiigung gestellt wird. Wir haben die
Erwartung, dass solche Grundstlicke vorrangig uns angeboten werden. Dass diese
Grundstticke bisher Teil oder angrenzend an eine Bewirtschaftungseinheit waren, ist Ihrer
Gemeindeverwaltung bekannt gewesen.

Im Sinne aller Beteiligten ist unseres Erachtens eine aul3ergerichtliche Einigung
anzustreben. Wir haben daher Ihrer Gemeindeverwaltung nochmals 2 konkrete Vorschlage —
Anlage — zukommen lassen, die eine verminderte Ersatzlandbereitstellung beinhalten. Die
Gemeinde hat genligend uns bekannte Flachen, um die Existenzgefahrdung zu verhindern —
siehe Anlage. Die Details sind in weiteren Verhandlungen zu klaren, wozu wir jederzeit bereit
sind. Wir sehen die jetzigen Vorschlage allerdings als letzte Mdglichkeit eine gerichtliche
Auseinandersetzung zu vermeiden! Eine gerichtliche Auseinandersetzung wirde mit
Sicherheit eine massive zeitliche Verzégerung lhrer Planungen mit sich bringen.

Wir dirfen Sie daher bitten, sich im weiteren Verlauf der Planungen in unserem Sinne
einzusetzen und die sich anbahnenden Rechtsstreitigkeiten zu verhindern.”

Stellungnahme:

Im Rahmen der laufenden Grunderwerbsverhandlungen werden Ersatzflachen in
angemessenem Umfang zur Vermeidung der vorgetragenen Existenzgefahrdung angeboten.
Anlasslich einer nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung am 13.10.2008 wurde die
Problematik eingehend erdrtert. Weiter wird auf ein Gesprach am 24.10.2008 zwischen der
Familie Kegreil3 und Vertretern der Gemeinde Ammerbuch und den jeweiligen
Rechtsanwalten sowie auf das Angebot der Gemeinde Ammerbuch vom 28.10.2008
verwiesen.

Die erforderliche Abwagung erfolgt ggf. in einem spateren Bebauungsplanverfahren.

BeschluRempfehlung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

2.2.4 Sonja Egeler, Mahlestraf3e 52, 70376 Stuttgart
Schreiben vom 29.09.2008

"Nach Ansicht des Entwurfs des Flachennutzungsplans fur das Areal "Im Hof/Wéasseresrain”
sind wir zu der Uberzeugung gelangt, dass diese Fassung und die damit einhergehenden
maglichen baulichen Veranderungen unsere Interessen Uber die Nutzung unserer
Grundstiicke sehr beeintrachtigen wird.

Wie bereits mitgeteilt, haben wir die Absicht, dort wieder Tierhaltung zu betreiben. Dieses
Vorhaben sehen wir gefahrdet. Durch die Schaffung der Voraussetzung einer beiderseitigen
Bebauung (also auch in Richtung "Wasserhausle") unserer Grundstiicke ware nach unserer
Ansicht eine Tierhaltung mit Freilandhaltung nicht mehr durchfiihrbar. Denn Tierhaltung wird
durch eine zu nah anliegende Bebauung wegen Geruchsbelastigung oder auch Larm oftmals
problematisch.
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Natdrlich wollen wir méglichen Bauabsichten unseres Nachbarn, Herrn Gauss, nicht im
Wege stehen. Wir bitten jedoch nochmals darum, beim Beschluss des
Flachennutzungsplans durch die Gemeinde auch unser Anliegen vor allem in
Zusammenhang mit den daraus resultierenden Folgen zu berlcksichtigen.”

Stellungnahme:

Die Frage, wie eine Bebauung in diesem Gebiet erreicht werden kann, ist im
Zusammenhang mit der planerischen Weiterverfolgung der Flache zu klaren. Es ist denkbar,
dass auch ohne Bebauungsplan und Umlegung auf einzelnen Grundsticken in zweiter Reihe
Wohngebaude oder andere Geb&ude nach § 34 BauGB zugelassen werden kdnnen. Eine
gesicherte ErschlieBung kénnte hergestellt werden. Die Tierhaltung ist bisher und auch
kiinftig mdglich, weil das Gebiet heute und auch kinftig als "Dorfgebiet" i.S.d. 8 5 BauNVO
einzuschatzen ware, in dem neben den Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe vor allem auch Wohngeb&ude und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig sind. Die Darstellung im noch wirksamen und kinftigen FNP erfolgt als
"Mischbauflache"; daraus kdnnen Dorf- oder Mischgebiete entwickelt werden.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen wurden bertcksichtigt.

2.2.5 Martin Buhler, FriedhofstralRe 4, 72119 Ammerbuch-Altingen
Schreiben vom 10.09.2008

"Zum laufenden Verfahren der Erstellung des Flachennutzungsplans méchte ich nochmals
Stellung nehmen zum Mischgebiet Pilgerstr./Friedhofstr. in Altingen. Dort befinden sich
Flachen fir Wohnbebauung und Gewerbe in der Planung, welche folgende Fragen
aufwerfen:

1. Wie soll die straRenmalfiige ErschlieBung des Gebietes erfolgen? Die Ausbaubreite
von FriedhofstralRe und erst recht von der Pilgerstral3e ist sicherlich nicht ausreichend
fur eine Befahrung mit Lkw, wenn es um die Versorgung von Gewerbebetrieben geht.

2. Auf meinem Grundstick Flst. 545 befindet sich eine genehmigte landwirtschaftliche
Tierhaltung. Fir diese besteht Bestandsschutz. Mit heranriickender Wohnbebauung
sind die erforderlichen Abstande einzuhalten. Auf das mdgliche Konfliktpotenzial darf
ich hinweisen und um Berticksichtigung bei der weiteren Planung bitten."

Stellungnahme:

Unter Einhaltung der erforderlichen Abstédnde mit Geb&uden (30 m) zum Friedhof soll die
Mdoglichkeit geschaffen werden, entlang von Pilger- und FriedhofstraRe auf praktisch
erschlossenen Grundstiicken weitere Geb&ude zu errichten, die sich in die gemischt
genutzte Umgebung einfiigen. Wohngeb&aude haben die erforderlichen Abstande zur
genehmigten Tierhaltung einzuhalten; dies ist in einem Bebauungsplanverfahren oder bei
einer Einzelgenehmigung mit dem Landwirtschaftsamt beim Landratsamt Tlbingen zu
klaren. Das Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben, Gewerbebetrieben und dem
Wohnen ist aber in einem Dorf wie Altingen ein geradezu herausragendes Merkmal.
Entsprechend erfolgt die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan als ,,Mischbauflache". Die
erforderlichen Stral3en- und Wegebreiten sind im Zuge der weiteren Planung fest zu legen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

2.2.6 Erbengemeinschaft Adis, Schmid, Klink, Mihlweg 18, 72108 Rottenburg
Schreiben vom 16.08.2008
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"Vielen Dank fiur die Stellungnahme der Gemeinde Ammerbuch zu unserem Einspruch vom
16.02.2008.

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die betroffenen Grundstiicke bereits
2003 aus der geplanten Wohnbauflache ausgewiesen wurden. Dies kénnen wir so nicht
nachvollziehen, zumal im Protokoll zu der Vorentwurfsplanung zum Flachennutzungsplan
vom 01.10.2007 die folgenden Textpassagen stehen:

- Burgermeister von Ow tragt vor, dass aus seiner Sicht in Pfaffingen eigentlich nichts
mehr reduziert werden kann, mit Ausnahme der beiden Grundstiicke Bereich W 2.1.

- Burgermeister von Ow teilt mit, dass die Pfaffinger Vertreter signalisiert haben, dass
bei der Flachen W 2.1-Abrundung Kirchhoff-Keller die 2 stidlichen Grundsticke
herausgenommen werden kénnen. Dadurch insgesamt Planungsflache von 2,5 ha.

Im Ubrigen ist fiir uns nicht nachvollziehbar, dass die Planungsanderung in diesem Bereich,
nach eigener Aussage, mafRgeblich vom Gemeinderatsmitglied Ginther Hockh durchgefihrt
wurde. Wir halten daher Herrn Giinther Hockh als Grundstiicksbesitzer im betroffenen
Bereich als befangen.

Unseren Einspruch zum Flachennutzungsplan halten wir nach wie vor aufrecht und bitten
hierzu um lhre Stellungnahme!"

Stellungnahme:

Die im noch wirksamen FNP dargestellte Bauflache "Hinterdorfle, 2. Bauabschnitt” wurde im
Zuge der Gemeindeentwicklungsplanung 2003 auf eine Abrundungsflache westlich der
Eberhardstral3e reduziert, in der das Grundstiick der Erbengemeinschatft nicht erfasst war.
Die Gemeindeentwicklungsplanung wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde
Ammerbuch am 27.10.2003 einstimmig beschlossen. Im Zuge der Alternativenprifung zum
nun aufzustellenden Flachennutzungsplan wurde die Einbeziehung von Teilen des
Grundstticks der Erbengemeinschaft nochmals geprift und nach erneuter Abwagung der
offentlichen (u.a. Bedarf, Natur- und Landschaftsschutz, Wirtschaftlichkeit,
Planungsiiberlegungen) und privaten Interessen (u.a. Umwandlung von
AulRenbereichsflache zu Bauland) untereinander und gegeneinander wie bereits 2003
ausgeschieden. Die nun getroffene Abgrenzung wurde auch vom Landratsamt Tubingen
gefordert.

Die Aussage, dass die Flachenreduzierung von Gemeinderat Hockh vorgenommen wurde,
trifft nicht zu. An den Besprechungen haben alle Pfaffinger Gemeinderate mitgewirkt, der
Beschluss zur Flachenreduzierung selbst erfolgte durch den gesamten Gemeinderat.

Der Flachennutzungsplan betrifft als Planwerk die gesamte Gemarkung; die
Befangenheitsregel gilt nicht wie bei einem Bebauungsplan — sonst kénnten die Beratungen
nur von Gemeinderéten bestritten werden, die in der Gemeinde Uber kein Eigentum an
Grund und Boden verfuigen.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen werden zurickgewiesen; das Grundstiick der Erbengemeinschaft
bleibt im AuRenbereich.
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3. Beteiligung der Behdrden

3.1 Fruhzeitige Beteiligung

Neben einer Reihe von Fachgesprachen zwischen Planern, Verwaltung und

Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch

Aufsichtsbehérden wurden ein Scopingtermin am 09. Februar 2007 und eine Vorstellung des
Vorentwurfs am 13. November 2007 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 21.12.2007 hat die
Gemeinde Ammerbuch 64 Behérden und Dienststellen und die Nachbargemeinden am
Planungsverfahren beteiligt. Die Ergebnisse dieses friihzeitigen Beteiligungsverfahrens sind

im Folgenden dargestellt.

Behdrde Anregungen |Antwort Abwégung
ja nein siehe Kapitel

Eisenbahn-Bundesamt

Aulenstelle Karlsruhe/Stuttgart x 21.01.2008 3.1.13

Ammertal-Schdonbuchgruppe " 21.02.2008 312

Wasserversorgung

Landesnaturschutzverband x 14.02.2008 313

Baden-Wirttemberg e. V. 20.02.2008 o

Regionalverband Neckar-Alb X 13.02.2008 3.14

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt

fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau X 11.02.2008 3.15

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,

PTI 22, Stuttgart X 03.01.2008

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,

PTI 33, Ravensburg X 11.02.2008

Wehrbereichsverwaltung Std X 29.01.2008

Stadtverwaltung Rottenburg am Neckar, X 30.01.2008

Stadtplanungsamt

Zweckverband Bodensee- X 21.01.2008

Wasserversorgung

Naturpark Schénbuch X 14.01.2008

DB Services Immobilien GmbH,

Niederlassung Karlsruhe, Liegenschafts- X 15.01.2008

management

Ammertalbahn,

Zweckverband OPNV im Ammertal X 15.02.2008 3.16

Landesbevollmachtigte fir Bahnaufsicht

(LfB) Baden-Wirttemberg X 29.02.2008

EnBW Regional AG X 22.02.2008 3.1.7

Landratsamt Boblingen,

Bau- und Umweltschutzamt X 20.02.2008 318

Flugsportverein Ammerbuch e.V. X ohne Datum 3.1.9

GrolRe Kreisstadt Herrenberg X 21.02.2008 3.1.10

Kabel BW X 20.02.2008
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Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg,

Amt Tubingen 20.02.2008
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 16.01.2008
Zwec_kverbar!q Abfallverwertung 08.01.2008
Reutlingen/Tubingen

Bgndeselsenbahnvermbgen, Dienststelle 03.01.2008

Sudwest

Stg}tlstlsches Landesamt Baden- 03.01.2008

Wirttemberg

Gasversorgung Suddeutschland 11.01.2008

Deutsche Post Real Estate Germany 16.01.2008
Regierungsprasidium Tubingen 28.02.2008 3.1.11
Landratsamt Tubingen, Abteilung 40

Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz 03.03.2008 3.1.12
Stadt TUbingen 31.01.2008
Abwasserzweckverband Ammerbuch 02.01.2008

Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg, 07.01.2008

Betriebsleitung Stuttgart

Regierungsprasidium Tbingen,
Abt. Denkmalpflege

Stadtwerke Tubingen

Polizeidirektion Tibingen

Staatliches Hochbauamt Reutlingen

Gemeindeverwaltung Gaufelden

Polizeiposten Entringen

Handwerkskammer Reutlingen

Industrie- und Handelskammer Reutlingen

Einzelhandelsverband Baden-
Wirttemberg

Freiwillige Feuerwehr Ammerbuch

Evangelische Kirchengemeinden in
Ammerbuch

Katholische Kirchengemeinden in
Ammerbuch

Evangelisch-methodistische
Kirchengemeinde Ammerbuch

Neuapostolische Kirche Ammerbuch

T-Mobile Deutschland GmbH

Vodafone D 2 GmbH

E-Plus Mobilfunk

O 2 Germany OHG
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Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde BW

oV, X 3.1.3
BUND Landesverband BW e.V. X 3.1.3
Naturschutzbund Deutschland X 3.1.3
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X 3.1.3
Landesfischereiverband BW e.V. X 3.1.3
Schwaébischer Albverein e.V.

Hauptgeschéftsstelle X 313
Landesjagdverband BW e.V. X 3.1.3
Schwabischer Heimatbund e.V. X 3.1.3

Forstkammer Baden-Wirttemberg

Landesbauernverband Baden-
Wirttemberg e.V.

Industrieverband Steine Erden Baden-
Wirttemberg

Luftfahrtverband Baden-Wirttemberg e.V.

3.1.1 Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Karlsruhe/Stuttgart,
Schreiben vom 21.01.2008

"Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Ammerbuch, da eine Eisenbahn des Bundes
nicht betroffen ist.

Der Flachennutzungsplan betrifft aber eine Nichtbundeseigene Eisenbahn. Da fur diese
Anlagen die planungsrechtliche Zustandigkeit beim Regierungsprasidium Stuttgart liegt, bitte
ich Sie, falls noch nicht geschehen, das RP zu beteiligen."

Stellungnahme:
Die Hinweise sind bei der verbindlichen Bebauungsplanung umzusetzen; sie berihren den
FNP nicht.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.2 Ammertal-Schonbuchgruppe Wasserversorgung
Schreiben vom 21.02.2008

"1. Allgemeines

Der Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe (ASG) enthimmt an verschiedenen
Standorten im Ammertal Grundwasser fir die 6ffentliche Wasserversorgung. Fir diese
Wasserfassungen ist ein Wasserschutzgebiet ausgewiesen (Verordnung des
Regierungsprasidiums Tubingen vom 22.01.1992). Entsprechend den Ausfuhrungen in den
zur Verfligung gestellten Unterlagen wird davon ausgegangen, dass die entsprechenden
Regelungen dieser Verordnung bericksichtigt werden.

Derzeit wird eine Aktualisierung der Schutzgebietsverordnung vorgenommen. Anderungen
bzw. Prazisierung ergeben sich u. a. hinsichtlich der Erdwarmenutzung. Dies ist bei der
verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen (Bezug: Kapitel 7 des Umweltberichts).
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An mehreren Stellen des Umweltberichts (u. a. Kapitel 5) wird ausgefuihrt, dass nicht
verschmutztes Niederschlagswasser bei den geplanten Gebieten direkt dem
Oberflachenwasserhaushalt zugefuhrt werden soll. Die ASG weist darauf hin, dass die
Versiegelung nicht nur zu einem Eingriff in den Oberflachenwasserhaushalt, sondern auch
zu einer Reduzierung der nattrlichen Grundwasserneubildung aus Niederschlag fuihrt. Daher
sollte im Zuge der weiteren Planungen stets gepruft werden, ob eine Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser méglich ist.

Die derzeitige Planungstiefe erlaubt keine Aussagen, welche Auswirkungen durch
ErschlieBungsmalRnahmen oder FolgemalRnahmen wie z. B. die Abwasserentsorgung
entstehen. Entsprechende Konflikte kdnnen daher erst im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung diskutiert und geldst werden.

2. Konkrete Anregungen, Bedenken und Ablehnung einzelner Gebiete

Zur Sicherstellung des quantitativen und qualitativen Grundwasserschutzes werden
nachfolgende Anregungen und Bedenken zu einzelnen Gebieten vorgetragen. Einige
Planungen werden seitens der ASG abgelehnt.

2.1 Gemarkung Entringen

M 1.6 HindenburgstralRe

Die Mdoglichkeit der Ruckhaltung und/bzw. der Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser sollte als mdgliche MaRnahme zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen bertcksichtigt werden.

2.2 Gemarkung Poltringen

G 3.2 Auchtert

Die ASG erhebt schwerste Bedenken und lehnt diese Planung entschieden ab.

Entsprechende Planungen in den Jahren 1996 und 2000 haben gezeigt, dass eine

ordnungsgemalle Gebaude-Grindung nur mit Pfahlen maoglich ist. Nach den damaligen

Informationen sind Rammtiefen von ca. 7 — 12 m erforderlich. Aus geotechnischer Sicht wird

nach unserer Einschétzung ein Abteufen bis in den anstehenden Fels erforderlich sein.

Diese Schicht wird wenige hundert Meter unterstrom durch die Brunnen Poltringenl und 2

genutzt. Auch die Entringer Brunnen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Brunnen

Poltringen und Entringen sind fur die ASG unverzichtbar.

Fir die Ablehnung sind folgende Uberlegungen ausschlaggebend:

o Wahrend des Abteufens der Pfahle und einer Nachlaufzeit von 50 Tagen muss die
Wasserversorgung aus den Poltringer Brunnen abgestellt werden. Es entsteht ein Ausfall
an Eigenwasser von ca. 2.500 m3/Tag (Poltringenl und Poltringen 2). Es entstehen
erhebliche Kosten fiir den Fremdwasserbezug. Zudem wére detailliert zu prifen, welche
Auswirkungen auf die Aufbereitung zu erwarten sind.

o Die Pféahle durchdringen auch Trennschichten, damit steigt die Gefahr von vertikalen
Wegsamkeiten. Das oberflichennahe Grundwasser (gegen minderwertig bis
problematisch) wird nach unten gezogen. Falls es oberflachennah zu
Grundwasserverunreinigungen kommt, kénnen auch diese nach unten in den von der
ASG genutzten Grundwasserleiter gezogen werden.

e Unter ungtinstigen Umsténden konnen die Pfahle selbst bzw. der Energieeintrag beim
Abteufen der Pfahle dazu fuhren, dass die nattrlichen Wasserwege gestort werden. Die
Ergiebigkeit der Brunnen kann darunter leiden. Im schlimmsten Fall kommt es zu einer
drastischen Reduzierung des Dargebots.

¢ Nach unserer Einschatzung besteht keine realistische Moglichkeit, ein Abwassersystem
zu konzipieren, das bei den zu erwartenden Sackungen und Setzungen des Untergrunds
dauerhatt dicht bleibt. Die Sackungen und Setzungen fuhren zu erheblichen
Krafteinwirkungen und damit zu Verformungen der Abwasserleitungen (Rohrbrtiche,
Abscherungen), so dass Leckagen zu erwarten sind."

Stellungnahme:
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= G 3.2 Auchtert®:

Im Zuge des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens soll sichergestellt werden, dass sich
keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben. Eine Bebaubarkeit der
Flachen ware bereits nach § 34 gegeben.

Beschlussempfehlung:
Die Gewerbeflache imBereich "Auchtert" soll im FNP-Entwurf verbleiben.

2.3 Gemarkung Reusten

Erweiterung Sportplatz

Durch Anderungen der Flurstiicksaufteilung ist der Verlauf der Schutzgebietgrenzen im
Bereich des Sportplatzes schwierig. Die Erweiterungsflache des Sportplatzes liegt nach
unserer nachfolgend dargestellten Auswertung in der Zone IIA. Gemal der
Schutzgebietsverordnung sind Sportpléatze in der Zone IIA verboten. Sofern diese Planung
weiterverfolgt bzw. konkretisiert wird, halten wir eine vertiefende hydrogeologische Einzelfall-
Beurteilung fur zwingend erforderlich.

W 4.1 H6f/Am Kirchberg

Das geplante Gebiet liegt in der Zone IlIA unweit der Zone lIA. Nach erster Einschéatzung ist
davon auszugehen, dass Eingriffe in den von der Wasserversorgung genutzten Oberen
Muschelkalk durch die Bebauung und/oder die ErschlieBung erforderlich waren. Wegen der
maglichen Eingriffe in den Oberen Muschelkalk wird das Ergebnis der Abwagung (gemaf
Beschluss vom 1.10.07), dass dieses Gebiet entfallt, seitens der ASG begriift.

M 4.3 Brihl bei der Reustener Muhle

Wegen der Lage in der Zone 1A ist eine Nutzung der Flachen als gemischte Bauflache mit
der Schutzgebietsverordnung und dem vorbeugenden Grundwasserschutz nicht vereinbar
und wird seitens der ASG abgelehnt. Das Ergebnis der Abwagung (gemal Beschluss vom
1.10.07), dass dieses Gebiet entfallt, wird folglich seitens der ASG begrif3t.

M 4.4 Im Hof/Wa&sseresrain

Mit den zur Verfigung gestellten Unterlagen ist nicht beurteilbar, ob die geplante Bebauung
ohne Eingriffe in den Oberen Muschelkalk verwirklicht werden kann. Daher bestehen seitens
der ASG groR3te Bedenken gegen diese Planung (Wohnbauflache und Gemischte
Bauflache). Im Falle einer Konkretisierung ist eine eingehende hydrogeologische Erkundung
und Beurteilung zwingend erforderlich. Ferner wird um Prifung gebeten, ob im
Hochwasserfall Gefahrdungen fiir die Wasserversorgung durch die Verfrachtung von
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kénnen."

Stellungnahme:

= Erweiterung Sportplatz

Es wurden zwischenzeitlich die Bestandsflachen dargestellt; weitere Erweiterungen sind
nicht vorgesehen. Nach den der Gemeinde vorliegenden Unterlagen liegt das bestehende
Sport- und Spielgelande teilweise innerhalb und teilweise aulRerhalb der Wasserschutz-
zone Il

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

=  M4.4 Im Hof/Wé&sseresrain

Die Arrondierungsflache ,Im Hof/Wasseresrain® in Reusten umfasst insgesamt eine Flache
von etwa 0,5 ha und wird als ,geplante Mischbauflache" dargestellt. Sie rundet die Bebauung
sudlich der ,Jesinger Stral3e” bzw. der StralRe ,Im Hof* ab. Im Wesentlichen werden
Grundstticksteile dem Innenbereich zugeordnet. Damit soll eine Nachverdichtung am Rande
des Innenbereichs in Form von Bauen in zweiter Reihe ermdglicht werden. Es soll ermdglicht
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werden, die in einem Mischgebiet oder Dorfgebiet zulassigen baulichen Anlagen
(insbesondere Wohnnutzungen, mit dem Wohnen vertragliche Gewerbenutzungen,
landwirtschaftliche Hofstellen usw.) dort unterzubringen. Die ErschlieBung soll Gber die
vorhandenen StralRen ,Jesinger StralRe* bzw. ,Im Hof“ erfolgen. Die Schafhaltung und die
dazu erforderlichen Einrichtungen (Stall, Unterstande usw.) sind auch weiterhin zulassig.

Die nun getroffene Abgrenzung ist mit den naturschutzfachlichen Belangen vertraglich und
mit dem Landratsamt abgestimmt. Die Darstellung bleibt vorbehaltlich der Ergebnisse der
Hochwassergefahrenkarte im Planentwurf bestehen; die Hochwassergefahrdung ist im Zuge
eines Bebauungsplanverfahrens oder einer Einzelgenehmigung auf jeden Fall zu prufen.

Beschlussempfehlung:
Die Darstellungen bleiben im Flachennutzungsplan erhalten.

"2.4 Gemarkung Altingen

W 5.2 Breite Nord

Die Planungen zur Breite Nord waren wiederholt Anlass zu Diskussionen mit Behdrden und
Fachplanern. Tenor war (entsprechend den Ausfiihrungen im Umweltbericht auf Seite 96),
dass ein Entlastungsbrunnen erforderlich ist, um eine geregelte Bebauung zu erméglichen.
Dies ist mit dem quantitativen Grundwasserschutz und den Regelungen des
Schutzgebietsverordnung nicht vereinbar. Daher wird diese Planung seitens der ASG
abgelehnt.”

Stellungnahme:

= W 5.2 Breite Nord

Die Grundsticksbreiten lassen derzeit bereits teilweise eine Bebauung nach $ 34 BauGB zu.
Ein Entlastungsbrunnen ist nicht erforderlich, weil auf die Bebauung ganz im Norden
verzichtet wird.

Beschlussempfehlung:
Die Flache "Breite Nord" bleibt im Planentwurf enthalten.

3. Einzelanmerkungen

Auf den Seiten 123 und 124 des Umweltberichts wird auf die Notwendigkeit eines
hydrologischen Gutachtens hingewiesen. Wir gehen davon aus, dass ein hydrogeologisches
Gutachten gemeint ist"

Stellungnahme:
Redaktionelle Fehler werden in den zum FNP gehérenden Texten verbessert.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e. V.

= Schreiben vom 14.02.2008
"Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) dankt fir die Zusendung
der Unterlagen zum Verfahren und die damit verbundene Mdglichkeit, sich hierzu zu auf3ern.

Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen aller nach 8 67 NatSchG anerkannten
Naturschutzverbande: AG "Die NaturFreunde" (NF), Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND), Landesfischereiverband (LFV), Landesjagdverband (LJV),
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW),
Schwabischer Albverein (SAV) und Schwarzwaldverein (SWV).
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Der derzeitige Landschaftsverbrauch gefahrdet unsere nattrlichen Lebensgrundlagen und
widerspricht der Nachhaltigkeitsstrategie, zu der sich die Landesregierung bekennt. Das
Land Baden-Wirttemberg hat ein "Aktionsbtindnis Flachen gewinnen" initiiert, in dem sich
hochkaréatige 6ffentliche und ehrenamtliche Verbéande zusammengeschlossen haben. Ziel
und Leitbild des Aktionsbiindnisses ist der schonende, sparsame und haushélterische
Umgang mit Flache und Boden unter Beachtung der wirtschaftlichen, sozialen und
demographischen Entwicklungen in Baden-Wiirttemberg.

Die Folgen der Flacheninanspruchnahme sind sehr vielfaltig. Es kommt zur Zerschneidung
von Landschaften und der Zerstérung von natirlichen Lebensraumen, zur Versiegelung und
Zerstorung wertvoller Boden und damit auch zum Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.
Auch auf Kommunen wirkt sich der anhaltende Flachenverbrauch, z. B. in Form von
steigenden Kosten fiir die Bereitstellung der Infrastruktur in der Gemeinde, aus.

Um auch in Zukunft eine nachhaltige Entwicklung des Landes Baden-Wirttemberg zu
gewahrleisten, muss die tagliche Flacheninanspruchnahme reduziert werden. Dies kdnnte
mit einem intelligenten Flachenmanagement — dem haushélterischen und sparsamen
Umgang mit Flache — erreicht werden.

Nach Berechnungen fir Stadte und Gemeinden in Wachstumsregionen am Rande grol3erer
Stadte sind neue Wohngebiete mit ihren Folgekosten in aller Regel ein Verlustgeschatft fir
den kommunalen Haushalt. Eine negative Bilanz ergibt sich auch fir die Ausweisung neuer
Gewerbegebiete. Dies sind die Ergebnisse einer jlingst vom Bundesamt fur Naturschutz
(BfN) geforderten Studie zu den Kosten- und Einnahmeeffekten der Umwandlung von
Freiflachen in Wohn- und Gewerbegebiete, die das Deutsche Institut fir Urbanistik (Difu)
durchgefuhrt hat. Insofern sollten im vorliegenden FNP-Vorentwurf die Sinnhaftigkeit
insbesondere der grol3en Gewerbeflachen, aber auch der Wohn- und der sonstigen Gebiete
noch einmal hinterfragt und die FlAchenanséatze erheblich nach unten korrigiert werden.

Anmerkungen zur Begrindung fur den Vorentwurf des FNP Ammerbuch

Der allgemein geduRRerte Anspruch, den Flachenverbrauch stark zu reduzieren, wird vom
vorliegenden FNP-Entwurf konterkariert. Die geplante Inanspruchnahme von bislang nicht
versiegelten Flachen durch die Gemeinde Ammerbuch ist enorm und unserer Ansicht nach
erheblich Gberdimensioniert.”

Stellungnahme:
Den Ausfihrungen zum Thema ,Flachensparen® soll zunachst die Stellungnahme des
Regionalverbands Neckar-Alb vom 13.02.2008 gegentbergestellt werden:

»Im vorliegenden Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans sind fur die
Gemeinde Ammerbuch 13,2 ha Wohnbauflachen, 3,0 ha gemischte Bauflachen, 18,7 ha
gewerbliche Bauflachen und 8,0 ha Sonderbauflachen neu ausgewiesen. Auf3erdem sind
noch ca. 12 ha fir Wohnbebauung innerhalb der Ortslagen bzw. als Bauliicken
vorhanden. Wir begruRen ausdricklich die Zusammenstellung der innerdrtlichen
Bauflachenpotenziale der Gemeinde Ammerbuch im Erlauterungsbericht und die
Reduzierung der geplanten Bauflachen gegeniber dem genehmigten
Flachennutzungsplan. Aus regionalplanerischer Sicht werden zum Umfang der neu
ausgewiesenen Bauflachen keine Bedenken vorgebracht.”

Ammerbuch ist eine der ersten Gemeinden in Baden-Wirttemberg, die ihre Baulandpolitik
vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung deutlich korrigiert. Dies fiihrt dazu,
dass erhebliche Reduzierungen insbesondere an Wohnbauflachen gegeniiber dem noch
wirksamen FNP und der vom Gemeinderat 2003 beschlossenen
Gemeindeentwicklungsplanung 2015 getroffen werden. Betrachtet man die
Gemeindeentwicklungsplanung 2015, so werden deren Entwicklungsziele, die ein Wachstum
bis zu 13.000 Einwohnern beinhalten, auf die untere Entwicklungsstufe von 12.000



Begriindung zum FNP 2020 der Gemeinde Ammerbuch 129/210

Einwohnern korrigiert. Dies deckt sich in etwa mit den aktuellen Bevolkerungsvoraus-
rechnungen des Statistischen Landesamtes (11.616 am 17.04.2008). In allen Gesprachen
mit den Aufsichtsbehoérden wurde die Vorgehensweise zur Bedarfsermittlung ausdriicklich
akzeptiert. Die Birgerschaft hat jedoch insbesondere mit der Riicknahme von
WohnbauflachenProbleme; dies hat das umfangreiche frihzeitige Beteiligungsverfahren fur
die Offentlichkeit gezeigt.

Die kiunftige Strategie der Gemeinde fiur die Entwicklung von Wohnbauflachen soll
gleichzeitig durch die Aktivierung von Innenbereichsflachen und die vorsichtigere
ErschlielBung von AuRenbereichsflachen bestimmt werden. Aul3enbereichsflachen werden
nur erschlossen, wenn ein entsprechender Bedarf vorhanden ist. Jeder Teilgemeinde soll ein
gewisses Entwicklungspotential zur Deckung des Eigenbedarfs zur Verfligung stehen.

Im Ubrigen sei der LNV auf den Sachverhalt hingewiesen, dass die Ausweisung von Flachen
nicht inre Bebauung zwingend nach sich zieht. Der noch geltende FNP der Gemeinde
Ammerbuch ist dafiir ein gutes Beispiel — die meisten der jetzt darzustellenden Flachen
waren auch im alten Plan bereits enthalten. Und nicht zuletzt zeigt sich dies auch im
verantwortungsvollen Umgang von Gemeinderat und Verwaltung mit der flachenhaften
Erweiterung ihrer Gemeinde.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Kinftige Einwohnerentwicklung

Kap. 1.1 und 1.2: Es verwundert sehr, wenn bei einer Ausgangs-Einwohnerzahl zum
31.12.2005 von 11.571 nach verschiedenen Prognosen (auf3er der des
Gemeindeentwicklungsplans) fur das Jahr 2020 etwa gleich hohe Einwohnerzahlen
angegeben werden und dann trotzdem in Kap. 2.5 mit der letztlich auch nur unwesentlich
erhdhten Zahl des Gemeindeentwicklungsplans von 12.000 — die demographische
Entwicklung dirfte diese Zahl bestatigen — weiter gerechnet wird und hieraus deutlich
grolRere Bedarfsflachen als derzeit vorhanden errechnet werden.

Wohnbauflachen

Begriindung Kap. 2.4.1: Es wird als methodisch falsch angezweifelt, dass "Baulticken in
Baugebieten, die zu 80 % und mehr aufgesiedelt sind, nicht herangezogen" werden.
Tatsachlich ist hier aber noch ein erhebliches Flachenreservoir vorhanden, wenn man auf
einen héheren Grad nahe 100 % berechnet. Das Potential zur Innenentwicklung muss —
wenn man den Gedanken des Flachensparens ernst nimmt — tatséachlich und nicht nur
theoretisch ausgeschopft sein, bevor man weitere Flachen im AufRenbereich angreift.

Begriindung in Kap. 2.6: Wenn man statt des nur hélftigen Ansatzes bei den Mischgebieten
einen der Realitat naheren Wert von 90 % fur Wohnflachen einsetzen wirde, lieRen sich
erhebliche Flachen einsparen.

Die relativ groRen Wohngebiete in Reusten W 4.2 und Pfaffingen W 2.1 (entfallt immerhin)
und W 2.2, aber auch Entringen W 1.3 sind nach diesen beiden Korrekturen in Relation zur
Gesamtgemeinde zu lppig bemessen.
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Stellungnahme:

Die Art der Feststellung von Baullicken entspricht der Gblichen Vorgehensweise und ist mit
der Aufsichtsbehérde abgestimmt. Die Grenzziehung beinhaltet mitnichten ein Reservoir von
20% der Bauflachen aller Baugebiete; die Mehrzahl der Ammerbucher Baugebiete ist
deutlich Uber 80% aufgesiedelt. Die Regelung betrifft Bebauungsplane in allen Teilorten, die
insgesamt ca. 1.600 Bauplatze beinhalten. Von diesen waren im April 2007 ca. 140 nicht
bebaut; dies entspricht einem Prozentsatz von etwa 8,8 %.

Selbstverstandlich stellen diese Flachen eine Reserve dar. Allerdings stehen diese
Bauplatze nicht dem Markt zur Verfigung, weil sie teilweise anders genutzt werden (als
Wiesenflache 0.4.) oder fur Familienmitglieder reserviert sind. Der Aufkauf dieser Flachen
oder gar ein Baugebot wirde jahrelange Rechtsstreitigkeiten hervorrufen - durch Dritte
konnten diese Flachen dann immer noch nicht bebaut werden.

Entscheidend sind die Schlussfolgerungen, die der Gemeinderat aus diesem Sachverhalt
zieht: So kdnnte bei der kinftigen Baulandentwicklung der auf die Gemeinde entfallende
Bauplatzanteil durch Flachenankauf und/oder erhéhten Flachenabzug so weit als mdglich in
Richtung 100 % geschoben werden.

Die Mischbauflachen wurden zur Halfte bei den thnbauﬂachen und zur Halfte bei den
Gewerbebauflachen angesetzt; dies geht aus den Ubersichtstabellen hervor.

Die Flache W 4.2 in Reusten wurde von 6,5 auf 2,5 ha zuriickgenommen. Die Flachen W 2.1
und W 2.2. mit zusammen etwa 2,6 ha wurden ebenfalls deutlich verringert. W 1.3 in
Entringen wird im Zuge der Uberarbeitung nochmals verkleinert.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

Gewerbeflachen

Das GIFPRO-Verfahren zur Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs ist nicht unumstritten.
Das verwendete Prognosemodell ist nicht wissenschaftlich exakt, sondern nur eine
Vorausschatzung maoglicher Entwicklungsszenarien, denen statistische Daten und Trends
zugrunde liegen. Und je nachdem, wie man die Eingangsdaten auswahlt und gewichtet,
resultieren daraus auch entsprechende Aussagen bei den Berechnungen. Die Prognosen
kénnen aufgrund der sehr unterschiedlichen Gewerbestrukturen nur unscharf sein. Die in der
Begriindung verwendeten Zahlen suggerieren eine Exaktheit, die in der Realitat nicht
eintreffen wird.

Der in Begriindung Kap. 3.3 errechnete Wert fir den Brutto-Flachenbedarf von ca. 16,5
Hektar wird ohne weitere Begriindung im néachsten Absatz auf max. 23 Hektar angehoben, in
Kap. 3.7 und 3.8 wird dann von 20,2 Hektar ausgegangen. Dies zeigt mehr als deutlich, wie
unklar die Prognosen sind. Bei mehr Willen zum Flachen sparenden Planen hatte man sich
sehr wohl auch an den Untergrenzen der Kalkulationen (z. B. 12 — 13 Hektar) orientieren
kénnen (welche aber auch noch eine erhebliche Flache darstellen!).

Die Ausweisung eines 4 Hektar groRRen Gewerbegebiets Spiesslesécker in Pfaffingen-Nord
G 2.4 (2.5? Nummerierung uneinheitlich) erscheint erheblich Gberdimensioniert; in den nahe
gelegenen Gewerbegebieten sind noch Reserveflachen vorhanden.

Die Planung eines weiteren Gewerbegebiets in Altingen Nord G 5.5 erscheint mit Uber 10
Hektar geradezu tberheblich, zumal auch hier in nahe gelegenen Gewerbegebieten reichlich
Flachen verfigbar sind.

Dies sind schwere Eingriffe in eine bislang noch mehr oder weniger offene landwirtschaftlich
dominierte Landschaft mit fir den Naturhaushalt und die Landschaft negativen Randeffekten.
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Stellungnahme:

Jede Prognose ist Ergebnis der Zahlengrundlage, auf der die Prognose aufbaut. Die
vorhandene 6rtliche Situation und wissenschaftlich fundierte Erkenntnisse als Grundlage fir
eine Abschatzung sind auf jeden Fall eine geeignete Vorgehensweise. Niemand erhebt in
diesem Planungsverfahren Anspruch auf wissenschaftliche Vollkommenheit und Exaktheit —
das ist auch der Begrindung zum Plan-Vorentwurf zu entnehmen. Es sollte ein Korridor
ermittelt werden, um Flachenausweisungen abzusichern. Dieser Korridor liegt zwischen etwa
18 und 23 ha; die dargestellten Flachen liegen bei etwa 20 ha.

Woher der LNV die Information hat, dass in den nahe gelegenen Gewerbegebieten Flachen
frei sind, lasst sich nicht entnehmen. Sie ist jedenfalls — was das Altinger Gewerbegebiet
.Hagen" sowie die weiteren Ammerbucher Gewerbegebiete betrifft — nicht richtig. Dort sind
keine gemeindlichen Flachen mehr verfugbar.

Wegen der Nahe zur Autobahn und zum Haltepunkt der Ammertalbahn wird Altingen als
Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in Ammerbuch gesehen. Der erste Bauabschnitt
des dortigen Gewerbegebiets wurde in kurzer Zeit vollstandig bebaut. Dies lasst auf eine
gute Lage und eine gute Nachfrage schliel3en. Daher soll dort die Erweiterung erfolgen.

Das Gebiet SpielRlesacker (G 2.4) in Pfaffingen ist bereits als gewerbliche Bauflache im
bisherigen FNP dargestellt.

Alle anderen Flachen sind kleinere, geringfligige Arrondierungen, die zudem noch teilweise
als Mischgebiet dargestellt sind.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Sonstige Bauflachen

Besonders vermessen ist die Aufnahme von beiden Flachen, die in friheren
Planungsansatzen einmal als Alternative gedacht waren und zwar Poltringen SO 3.4 vs.
Entringen GB 1.8. Der Zweck (ehemals Schulzentrum mit Mehrzweckhalle) ist inzwischen
zumindest teilweise entfallen, der geplante Bau einer Schule wird so zumindest vorerst nicht
stattfinden. AuRerdem soll noch auf Flachen Altingen GB 5.12 eine Schulerweiterung
stattfinden. Mit statistischen Tricks (Einbeziehung von Nachbargemeinden) sollen die Zahlen
der Schuilerlnnen hochgerechnet werden. Die Argumente in der Begrindung Kap. 4 fur die
Ausweisung von SO 3.4 imd GB 1.8 erscheinen teilweise an den Haaren herbei gezogen.

Am Nordrand von Poltringen soll durch die verschiedenen Teilgebiete eine Flache von
insgesamt rund 10 Hektar, in Entringen "Ob dem Bahnhof" weitere 8,0 Hektar in Anspruch
genommen werden. Wie bei den Gewerbeflachen handelt es sich um schwere Eingriffe in
eine bislang noch mehr oder weniger offene landwirtschaftlich dominierte Landschaft. Die fur
den Naturhaushalt und die Landschaft negativen Randeffekte solcher Komplexe sind nicht
zu vernachlassigen, so dass die betroffenen Flachen in der Realitéat noch erheblich gréRer
sind.

Hier soll keinesfalls die mégliche Notwendigkeit von Bildungseinrichtungen gegen das
Flachenargument ausgespielt werden. Es muss aber gefragt werden, ob eine derart gro3e
Flache tatsachlich notwendig ware."

Stellungnahme:

Der Einschatzung, dass die Begriindung zu diesen Flachen an den Haaren herbeigezogen
ist, kann nur entgegnet werden, dass diese Begriindung vom Gemeinderat beschlossen
wurde:
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,Diese beiden Flachen sollen als Reserveflachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen oder
als Sonderbauflachen fur zukinftige Bildungs- und Kommunikationseinrichtungen
weiterhin dargestellt werden. An eine ErschlieBung ist derzeit nicht gedacht; mit den zu
erwartenden Veranderungen im schulischen Bereich oder durch die Globalisierung (z.B.
weitere Internationalisierung, Folgenutzungen Neue Messe Stuttgart, neue
Ausbildungsprofile) kdnnte eine solche planungsrechtlich abgesicherte Flache neue
Bedeutung fir Ammerbuch erhalten®.

Als Ergénzung kann noch angefligt werden, dass die Gemeinde innerhalb dieser Flachen
schwerpunktmaRig Grunderwerb getéatigt hat. Im Ubrigen war die Flache in Poltringen bereits
im alten FNP dargestellt ((ibrigens mit einem erheblichen Anteil Wohnbauflachen, auf die
nun verzichtet wird!).

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Sportflichen und Friedhdfe

Ob die Ausweisung eines weiteren Sportgelandes in Poltringen bei den ohnehin schon
vorhandenen Flachen wirklich erforderlich ist, wird hier stark angezweifelt. Eine dhnliche
Situation besteht in Pfaffingen."

Stellungnahme:
Beide Erweiterungen sind bereits im wirksamen FNP dargestellt und sollen gesichert
werden.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Anmerkungen zum Umweltbericht

NATURA-Gebiet betroffen

Entringen Kappel/Weiher W 1.1: FFH-Gebiet und NSG grenzen 6stlich an. Im Umweltbericht
wird lediglich angemahnt, dass im Falle weiterer Planungsschritte eine FFH-VP
durchzufuhren ware.

Reusten Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten): FFH und NSG angrenzend.
Kein Hinweis auf erforderliche FFH-Vorprifung oder —Vertraglichkeitsuntersuchung.

Breitenholz Erweiterung Schuppengebiet SO 6.4: FFH, SPA, auch NSG. Es wird zwar im
Umweltbericht auf diese Tatsache hingewiesen, den Unterlagen liegen aber keine
Unterlagen zur NATURA-Vorprifung oder —Vertraglichkeitsuntersuchung bei, kein Hinweis
auf erforderliche NATURA-Vorprifung oder —Vertraglichkeitsuntersuchung.

LSG betroffen

Entringen W 1.3, Reduzierung zwar empfohlen, vom Gemeinderat aber Aufnahme
beschlossen.

Reusten M 4.4 teilweise.

Reusten Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten) LSG angrenzend.

Verzicht empfohlen wg. sehr erheblicher Umweltauswirkungen, vom Gemeinderat aber
trotzdem beschlossen
Reusten M 4.4

Reduzierung empfohlen, vom Gemeinderat aber beschlossen
Entringen W 1.1
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Pfaffingen W 2.2

Pfaffingen G 2.4

Poltringen G 3.2

Poltringen G 3.3

Poltringen SO 3.4

Poltringen Erweiterung Sportplatz
Altingen W 5.3 andere Form
Altingen W 5.9

Breitenholz M 6.2

Breitenholz GB 6.5

Gewasserrandstreifen: Das Bauen nahe an Bauchldufe heran zieht Schutz- und somit
weitere Baumal3nahmen nach sich.

Entringen W 1.1

Entringen W 1.3

Pfaffingen G 2.4

Pfaffingen Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten)

Poltringen G 3.3

Poltringen Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten)

Reusten M 4.4: Bei Ausweisung eines Baugebietes im Bereich des Uberschwemmungs-
gebiets ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Altingen G 5.5

Altingen M 5.8

Wasserschutzgebiet
Die Anlage insbesondere von Gewerbegebieten, aber auch Mischgebieten und
Sonderbauflachen in WSG bedarf besonderer SchutzmalRnahmen:

Wasserschutzgebiet I11A

Poltringen G 3.2

Poltringen G 3.3

Poltringen GB 3.5/SO 3.4

Poltringen Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten)
Poltringen W 3.6

Poltringen W 3.8

Reusten W 4.2

Reusten M 4.4

Reusten Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten): Fallt nicht weg im
Gegensatz zur Angabe im Umweltbericht Kap. 6.

Wasserschutzgebiet 11IB

Entringen W 1.1

Entringen W 1.3 angrenzend
Entringen M 1.6

Entringen G 1.7

Entringen GB 1.8

Pfaffingen G 2.4 angrenzend
Poltringen GB 3.5/SO 3.4
Poltringen GB 3.5

Breitenholz Schuppengebiet SO 6.4
Altingen G 5.5

Altingen W 5.2, 6stlich 1lIA angrenzend
Altingen W 5.3

Altingen M 5.10

Altingen M 5.8

Altingen W 5.9
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Altingen Erweiterung Friedhof (bereits in FNP 1997 enthalten)
Altingen GB 5.12 (bereits in FNP 1997 enthalten)

Breitenholz M 6.2

Breitenholz M 6.5

Breitenholz Erweiterung Schuppengebiet SO 6.4

§ 32-Biotope

Entringen W 1.1

Entringen M 1.6 (nicht amtlich kartiert)

Poltringen GB 3.5/SO 3.4

Poltringen G 3.2 (nicht amtlich kartiert)

Poltringen W 3.6 (amtlich kartiert und nicht amtlich kartiert)
Poltringen W 3.8

Reusten M 4.4 (nicht amtlich kartiert)

Reusten Erweiterung Sportplatz (bereits in FNP 1997 enthalten)

Eingriff in Regionalen Griinzug
Entringen G 1.7

Entringen W 1.3 (G)
Pfaffingen G 2.4

Poltringen G 3.3 (2)

Poltringen G 3.2

Poltringen W 3.6

Poltringen W 3.8

Reusten M 4.4 (G)

Altingen G 5.5

Altingen W 5.3 (G)

Altingen M 5.10

Altingen M 5.8

Breitenholz M 6.2 (G)
Breitenholz SO 6.4, auch Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriff in Landwirtschaftliche Fl&che Vorrangflur | und Ii
Entringen G1.7

Pfaffingen W 2.1

Poltringen GB 3.5/SO 3.4

Poltringen G 3.3

Poltringen Erweiterung Sportplatz

Altingen M 5.8

Altingen Erweiterung Friedhof (bereits in FNP 1997 enthalten)
Breitenholz M 6.2

Acker im Ackerwildkrautschutzprogramm des Landes
Poltringen GB 3.5

Im Ubrigen sind die in den "Lupen” dargestellten "§ 31-Biotope" nach § 32 NatSchG
gesetzlich geschitzt."

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Gemeinderat im Rahmen der Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander Entscheidungen trifft, in
der die Umweltaspekte unter bestimmten Voraussetzungen zurticktreten kdnnen. Mit der
Umweltprifung wurden die erforderlichen Informationen vorgelegt, um
Abwégungsentscheidungen auf der Ebene des Flachennutzungsplans treffen zu kénnen.
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Dazu ist zunachst festzuhalten, dass keine der nach dieser Beteiligungsrunde
darzustellenden Bauflachen in ein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, ein NATURA 2000-
Gebiet oder in ein Wasserschutzgebiet der Zone Il eingreift. Eine Ausnahme bildet das
Schuppengebiet in Breitenholz. Das Landratsamt empfiehlt eine Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium hinsichtlich einer naturschutzrechtlichen Befreiung, weil die
Arrondierung an dieser Stelle (ca. 1.000 m2, Wirtschaftsgrinland) einem neuen
Schuppengebiet vorzuziehen sei. Das Regierungsprasidium kann die Planungsentscheidung
nach einer FFH-Vertraglichkeitsprifung voraussichtlich mittragen, weil es sich um eine
Abrundung handelt und auf ein weiteres Schuppengebiet an anderer Stelle verzichtet werden
kann.

Erganzend dazu ist festzustellen, dass Eingriffe in derzeit verbindlich dargestellte
Regionale Grinziige nicht stattfinden. Im Regionalplan-Entwurf 2007 sind die geplanten
Bauflachen Brunnenhédusle West (G 1.7), Wasenbreite (G 3.3), Hottenberg West W 3.6),
Teilflachen des Gebiets Holzweg (W 3.8), Hagen Ill und IV (G 5.5), Abrundung
SchoénbuchstralRe (W 5.3), Teilflachen des Gebiets RomerstralRe (M 5.8) sowie
PilgerstraRe/Friedhofstralle (M 5.10) in geplanten regionalen Griinziigen dargestellt. Der
Regionalverband hat gegen die Darstellung dieser Flachen im FNP-Entwurf aber keine
Bedenken erhoben.

Gewasserrandstreifen, Wasserschutzgebiete 11l a und B, § 32-Biotope,
Ackerwildkrautschutzprogramm usw. wurden bei den Abwagungsentscheidungen
bertcksichtigt.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Resumee:
Es sind zahlreiche Eingriffe in Schutzglter vorgesehen, die deutlich ein Interesse der
Gemeinde an nachhaltiger Landnutzung vermissen lassen.

Fazit der Stellungnahme: Die unserer Ansicht nach durchweg zu grof3ziigig berechneten
Flachenbedarfe sollten dringend durch realistischere und/oder defensivere Werte ersetzt
werden, um dem Ideal des sparsamen Flachenverbrauchs zu entsprechen. Der Vorentwurf
wird in der vorliegenden Form abgelehnt."

= Schreiben vom 20.02.2008
"Der LNV bittet die Gemeinde in Ergdnzung zu seinem Schreiben vom 14.02.2008 hiermit
um vorlaufige Einstellung des Verfahrens wegen fehlender Unterlagen.

Es sind zwar die Bauliicken in den Bebauungsplangebieten der Teilgemeinden
zusammengestellt, es fehlen aber weitere Erhebungen zu Innenentwicklungsmdglichkeiten,
was einen Verstol3 gegen das Baugesetzbuch (8 1 a Ziff. 2) und das Ziel 3.1.9 des
Landesentwicklungsplans 2002 darstellt. Das Potential der Innenentwicklung wurde nicht
vollstandig ermittelt, insbesondere fehlen Angaben zu mdglichen Nachverdichtungen durch
Umnutzungen leer stehender Gebaude.

Wir bitten, die geforderten Daten zunachst zu erheben, die Daten mit dem Bedarf zu
verrechnen und das Verfahren erst dann fortzusetzen.

Begriindung: Der vorliegende Entwurf verstol3t gegen das Baugesetzbuch, insbesondere
gegen 8 1 a Ziff. 2, in dem es heif3t:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
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von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen".

Der sparsame Umgang mit Flache bei der Ausweisung von Baugebieten ist als Ziel 3.1.9 im
Landesentwicklungsplan 2002 verankert. Ziele der Raumordnung unterliegen jedoch nicht
der Abwagung durch Gemeinden, sondern sind zwingend zu beachten.

Bei Gewerbegebieten muss eine Erhebung der noch verfligharen Gewerbeflachen in der
Gemeinde, im Landkreis und in der Region vorgelegt werden.

In der Region Stuttgart besteht beispielsweise ein Vorrat von rund 2.000 ha Gewerbeflachen
(Pressemitteilung des Verbands Region Stuttgart vom 16.05.2006). In Deutschland werden
taglich mehr Hektar an Gewerbeflache frei als neu tiberbaut werden! Es besteht also
landesweit ein Uberangebot an Gewerbeflachen. Dennoch liefern sich die Kommunen
gegenseitig einen teilweise ruindsen Konkurrenzkampf.

In der Begrindung zum vorliegenden Verfahren werden in Kap. 3.5 lapidar allgemeine
Feststellungen getroffen, ohne die tatsdchlichen Verhéltnisse mit Zahlen zu belegen. Dies
kann nicht akzeptiert werden.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass neben der Leerstandserhebung weitere Unterlagen
fehlen, die nachgereicht werden mussten:

Es fehlen die Daten zu Freilanderhebungen besonders und streng geschuitzter Tier- und
Pflanzenarten nach § 42/8 62 BNatSchG und die zugehérige spezielle artenschutzrechtliche
Prufung, falls an der Festsetzung des FNP trotz der Gefahr der Beeintréachtigung von
besonders geschitzten Arten festgehalten werden soll. Hierbei ist auch § 21 Abs. 4 Satz
NatSchG BW zu beachten, der besagt:

"Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt werden, wenn unvermeidbare
Beeintrachtigungen nicht oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen. Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstért, die fur dort wild lebende
Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzte Arten nicht ersetzbar sind, ist der
Eingriff nur zuldssig, wenn er aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen
Interesses gerechtfertigt ist.”

Wir weisen darauf hin, dass fur eine formliche artenschutzrechtliche Befreiung die untere
Naturschutzbehorde, bei streng geschitzten Arten jedoch die hdhere Naturschutzbehérde
zustandig ist.

In der Planung betrachtete Flachen liegen in bzw. in der Néhe von Natura 2000-Gebieten
(FFH-Gebiet Nr. 7420-341-Schonbuch; FFH-Gebiet Nr. 7419-341-Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochhartgraben und Neckar). Unseres Wissens ist der zugrunde liegende FNP noch keiner
FFH-Vertraglichkeitspriifung unterzogen worden. Eine Fortschreibung oder Anderung eines
an sich rechtsfehlerhaften Plans ist nicht moglich. Wir weisen darauf hin, dass Plane, die nur
behdrdenintern verbindlich sind (wie FNP und Regionalplane) der aktuellen Rechtslage
angepasst und einer FFH-Vertraglichkeitsprifung unterzogen werden mussen (nach Nr. 7
der VwV Natura 2000, GABI vom 29.08.2001, S. 891 — 903). Wir weisen darauf hin, dass
eine FFH-Vertraglickeitsprifung dem Referat 56 im Regierungsprasidium vorzulegen ist
(siehe VwV Natura 2000, Nr. 11).

Weiterer Nachtrag zu unserem vorigen Schreiben: Das geplante Gewerbegebiet G 5.5 in
Altingen soll sich auf der anderen Stral3enseite eines EU-Vogelschutzgebiets (Nr. 7420-401-
Schonbuch) erstrecken. Fir Vogelschutzgebiete, die noch nicht férmlich per
Schutzgebietsverordnung als solche ausgewiesen sind, gilt ein absolutes
Verschlechterungsverbot, daher sind Bauvorhaben in solchen faktischen
Vogelschutzgebieten oder mit Fernwirkung auf diese ganzlich ausgeschlossen. Wir sehen
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung aufgrund der unmittelbaren Nahe fur notwendig an. Erst
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mit der Ausweisung als Vogelschutzgebiet greift die mildere Schutzvorschrift nach Art. 6 der
FFH-Richtlinie.

Wir bitten daher nochmals um Einstellung des Verfahrens, um Mitteilung lhres weiteren
Vorgehens und um erneute Beteiligung des LNV, sofern Sie das Verfahren mit vollstandigen
Unterlagen fortsetzen.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Ammerbuch hat durch umfangreiche Untersuchungen das Potential fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung und fir andere MaRhahmen
der Innenentwicklung erkundet. Die Ziele des Landesentwicklungsplans wurden umgesetzt;
allein fur die Wohnbauflachen wurden wirksame Darstellungen im FNP deutlich reduziert.

In den Innenortsbereichen, in denen Gebaude leer stehen (insbesondere Entringen und
Altingen), hat die Gemeinde durch die Festlegung von Sanierungsgebieten, den Abbruch
oder die Neunutzung von Gebauden die Entwicklung zu einer Revitalisierung bereits
eingeleitet. Im Gemeinderat wurde die Frage, wann ein Geb&ude leer steht, intensiv erortert.
Fur Wohngebaude l&sst sich dies relativ einfach beantworten, fir Nebengeb&ude ungleich
schwerer.

Zusammenfassend ist der Erkenntnisstand so zu beschreiben: Praktisch alle Nebengebaude
werden als Unterstellméglichkeiten fur Gerate, Vereinsutensilien, landwirtschaftliche
Fahrzeuge usw. genutzt und bendtigt. Ein Leerstand ist dort nicht festzustellen. Es handelt
sich um typisch landliche, landwirtschaftlich gepréagte Strukturen. Dies ist das Ergebnis von
Befragungen und Untersuchungen der Mitarbeiter/innen in den Blrgeramtern der
Teilgemeinden.

Bei der Feststellung leerstehender Wohnhéuser wurden neben Gesprachen mit den vor Ort
befindlichen Mitarbeiter/innen der Verwaltung Katasterkarten und Melderegister verschnitten.
Interessanterweise standen zum Zeitpunkt der Erhebung im April 2007 die meisten
leerstehenden Wohnh&user in den Neubaugebieten. Dies hat vermutlich den Grund, dass
die Meldung des Wohnsitzes so ziemlich das letzte ist, was ein Bauherr im Zuge seines
Hausbaus erledigt. Wenige Gebaude (etwa 35 insgesamt) in den Ortskernen stehen
tatsachlich leer; sie warten auf eine Wiedernutzung oder einen Umbau. Nachdem alle
Gebéaude in Privatbesitz sind, lasst sich damit keine Entwicklungspolitik betreiben. Der
Gemeinderat hat in diesem Zusammenhang dartber diskutiert, die Mittel flr den
Grunderwerb zu erhéhen, um solche Gebaude ankaufen zu kénnen. Auch hier fihren
Baugebote 0.4. nur in lang andauernde juristische Auseinandersetzungen.

Die geforderten FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen sind in den nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Sofern sich dabei herausstellt, dass
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele angrenzender Natura 2000-Gebiete
wabhrscheinlich sind, wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Im Umweltbericht
zum FNP wird hierauf jeweils hingewiesen, sobald die Wahrscheinlichkeit besteht, dass
Auswirkungen zu befiirchten sind. Bereits auf der Ebene des FNP die férmlichen Prifungen
durchzufiihren, ware mit einem sehr hohem Untersuchungsaufwand und hoher
Prognoseunsicherheit verbunden, da die geplante Nutzung weder zeitlich noch inhaltlich
hinreichend konkretisiert ist. Fur Gebiete, die aufgrund fehlenden Interesses oder Bedarfs
nicht in Anspruch genommen wirden, bedeutet dies zudem eine Fehlinvestition fir die
Gemeinde. Auch bei Gebieten, die erst nach funf Jahren beansprucht werden, waren die auf
FNP-Ebene durchgefihrten Untersuchungen veraltet und damit nicht mehr aussagekratftig.
Erst wenn die tatséchliche Zulassung eines Eingriffs durch Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Raum steht, sind diese Untersuchungen zu rechtfertigen. Im
Umweltbericht werden diejenigen Gebiete, in denen erhebliche Auswirkungen offenkundig
sind, bereits benannt, sodass fir die tibrigen Gebiete, die erst bei genaueren
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Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beurteilt werden, eine
vertretbare Prognoseunsicherheit verbleibt.

Das Gleiche gilt fir die Untersuchung besonders und streng geschiitzter Arten. Durch den
FNP wird ein Eingriff nicht genehmigt. Es handelt sich nur um Planungsabsichten der
Gemeinde, die in weiteren Planungsschritten zur Zulassungsreife gebracht werden kénnen.
Erst wenn diese Schritte anstehen, sind die artenschutzrechtlichen Belange detaillierter zu
bertcksichtigen. Im Umweltbereicht wurde auf Gebiete, in denen artenschutzrechtliche
Probleme offenkundig sind bereits hingewiesen.

Von den Aufsichtbehérden wurden Vertraglichkeitsuntersuchungen zu FFH- oder sonstigen
Schutzgebieten lediglich zur Erweiterung des Schuppengebiets Breitenholz gefordert.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen des Landesnaturschutzverbandes Baden Wirttemberg werden
zuriick gewiesen. Nahere naturschutzfachliche Untersuchungen erfolgen erst bei
Bedarf im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens. Die beabsichtigten Planungen
werden nicht reduziert.

3.1.4 Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 13.02.2008

"Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammerbuch geben wir
vorbehaltlich der Zustimmung des Gremiums folgende Stellungnahme ab:

Grundlage der Stellungnahme ist der Regionalplan Neckar-Alb 1993. In einigen Teilen wird
auf den aktuellen Fortschreibungsentwurf des Regionalplans Neckar-Alb 2007 hingewiesen.
Im Regionalplan Neckar-Alb 1993 ist Ammerbuch-Entringen/-Poltringen als Kleinzentrum
ausgewiesen mit dem Hinweis, dass sich die Gemeinde Ammerbuch fir einen der beiden
Orte als Kleinzentrum entscheiden soll. Die Gemeinde hat sich inzwischen fur Entringen als
Kleinzentrum entschieden. Hier sollen solche Einrichtungen erhalten, ausgebaut oder neu
angesiedelt werden, deren Tragfahigkeit auf den Verflechtungsbereich ausgerichtet ist und
die fur die Bevolkerung aus diesem Bereich erreichbar sein missen. Der
Verflechtungsbereich umfasst die Gemeinde Ammerbuch mit ihren Ortsteilen Altingen,
Breitenholz, Entringen, Pfaffingen, Poltringen und Reusten.

Im Regionalplan Neckar-Alb 1993 ist Ammerbuch-Entringen als Ort mit Siedlungsbereich fir
eine verstarkte Siedlungstétigkeit ausgewiesen. Hier sollen vorrangig Flachen fir den
Uberdrtlichen Bedarf fir Wohnen und Gewerbe ausgewiesen werden (im FNP-
Erlauterungsbericht ist dies unter 2.1.1 und 2.1.2 nicht korrekt dargestellt).

Ammerbuch-Breitenholz ist im Regionalplan Neckar-Alb 1993 insbesondere aufgrund der
topographischen Situation sowie zum Schutz der Freiraumfunktionen als Teilort mit
Beschréankung auf Eigenentwicklung ausgewiesen. Hier ist die Siedlungsentwicklung auf den
ortlichen Bedarf zu beschrénken.

Die Gemeinde Ammerbuch liegt auf der im Regionalplan Neckar-Alb 1993 ausgewiesenen
Siedlungs- und Nahverkehrsachse Tubingen — Ammerbuch (- Herrenberg).

Zur Bemessung der Wohnbauflachen bei der Flachennutzungsplanung sind fir das
Kleinzentrum mindestens 60 Einwohner/ha und fir Ammerbuch-Altingen, Ammerbuch-
Breitenholz, Ammerbuch-Pfaffingen und Ammerbuch-Reusten mindestens 50 Einwohner/ha
als Dichtewert anzulegen.

Ausweisungen im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Ammerbuch
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Bauflachenbedarf, Bauflachenausweisungen allgemein
Im Erlauterungsbericht wird ausgefiihrt, dass die Gemeinde Ammerbuch bis zum Jahr 2020
eine Einwohnerzahl von 12.000 erreichen wird.

Im vorliegenden Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans sind fir die Gemeinde
Ammerbuch 13,2 ha Wohnbauflachen, 3,0 ha gemischte Bauflachen, 18,7 ha gewerbliche
Bauflachen und 8,0 ha Sonderbauflachen neu ausgewiesen. AulRerdem sind noch ca. 12 ha
fur Wohnbebauung innerhalb der Ortslagen bzw. als Bauliicken vorhanden. Wir begrtf3en
ausdricklich die Zusammenstellung der innerértlichen Bauflachenpotenziale der Gemeinde
Ammerbuch im Erlauterungsbericht und die Reduzierung der geplanten Bauflachen
gegenuber dem genehmigten Flachennutzungsplan.

Aus regionalplanerischer Sicht werden zum Umfang der neu ausgewiesenen Bauflachen
keine Bedenken vorgebracht.

Ausweisung neuer Bauflachen im Einzelnen
Wir merken an, dass die Zweckbestimmung der Sonderbauflachen in den einzelnen Planen
nicht festgelegt ist. Es wird darum gebeten, dies nachzutragen.

Auch wird angeregt zu prifen, ob die in der Legende aufgefiihrten § 31 Biotope so richtig
dargestellt sind (8 31 NatSchG "Naturdenkmale"; § 32 NatSchG "Besonders geschiitzte
Biotope").

Die qualitative Beurteilung der neu geplanten Bauflachenausweisungen orientiert sich am
Freiraumkonzept des Regionalplans Neckar-Alb 1993."

Stellungnahme:
Die Zweckbestimmung der Sonderbauflachen wird nachgetragen und die Bezeichnung der
Biotope nach NatSchG richtig gestellt.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Ammerbuch-Entringen:

Wohnbauflachen:
W 1.1 Kappel-Weiher 0,5 ha
W 1.3 Herdweg Ost Il 3,6 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zur Ausweisung dieser geplanten Bauflachen keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich zum Teil um Wohnbauflachen, die
bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflachen enthalten sind
sowie um geringfugige Arrondierungen.

Gemischte Bauflachen:

M 1.6 Hindenburgstrale 0,7 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geplanten gemischten Bauflache, die sich
zwischen Bahnlinie und Siedlung befindet, keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Gewerbliche Bauflachen:

G 1.7 Brunnenhéusle West 1,5 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geplanten gewerblichen Bauflache keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich um die Arrondierung des
bestehenden Gewerbegebiets.

Gemeinbedarfsflachen (Bildung):
GB 1.8 Ob dem Bahnhof 8,0 ha
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Diese geplante Bauflache soll dazu dienen, bei Bedarf Flachen fur Bildungseinrichtungen
bereitzustellen. Aus regionalplanerischer Sicht werden dagegen keine Bedenken erhoben.
Die beabsichtigte MalZnahme unterstitzt die Funktionsfahigkeit des Kleinzentrums
Entringen.

Ammerbuch-Altingen:

Wohnbauflachen:

W 5.2 Breite Nord 0,6 ha
W 5.3 Abrundung Schénbuchstralle 1,2 ha
W 5.9 SchénbuchstralRe Sid 0,5 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten Wohnbauflachen keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich um Arrondierungen der bestehenden
Bebauung.

Gemischte Bauflachen:

M 5.8 Romerstralie 1,0 ha

M 5.10 PilgerstraRe/FriedhofstralRe 0,5 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten gemischten Bauflachen keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich um Arrondierungen der
bestehenden Bebauung.

Gewerbliche Bauflachen:

G 5.5 Hagen llI/1V 10,8 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geplanten gewerblichen Bauflache keine
Bedenken vorgebracht. In der Raumnutzungskarte sind keine Eintragungen enthalten, die
der beabsichtigten Nutzung widersprachen. Die ginstigen verkehrlichen Anbindungen sowie
die topographische Lage rechtfertigen eine Konzentration der gewerblichen
Siedlungstétigkeit an diesem Standort.

Gemeinbedarfsflachen (Bildung):
GB 5.12 Schulerweiterung 0,4 ha
Aus regionalplanerischer Sicht werden keine Bedenken vorgebracht.

Ammerbuch-Breitenholz:

Gemischte Bauflachen:

M 6.2 Abrundung Kirchacker 0,6 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geringfligigen Arrondierungsflache keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Sonderbauflachen (Schuppengebiet):

SO 6.4 Erweiterung Schuppengebiet 0,1 ha

Die geplante Sonderbauflache fiir ein Schuppengebiet schliel3t an eine bestehende
Schuppenanlage an. Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geringflgigen
Arrondierungsflache keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Gemeinbedarfsflachen:

GB 6.5 Birgersaal, Parkplatz 0,4 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten Gemeinbedarfsflachen keine
Bedenken vorgebracht.

Ammerbuch-Pfaffingen:

Wohnbauflachen:

W 2.1 Abrundung Hinter dem Kirchhof 1,6 ha
W 2.2 Abrundung Hinterdérfle-Keller 1,0 ha
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Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten Wohnbauflachen keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich zum Teil um die Ubernahme von geplanten
Wohnbauflachen aus dem genehmigten Flachennutzungsplan.

Gewerbliche Bauflachen:

G 2.4 Spiesslesacker 4,4 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu der geplanten gewerblichen Bauflache keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich weitgehend um die Ubernahme von
geplanten gewerblichen Bauflachen aus dem genehmigten Flachennutzungsplan.

Ammerbuch-Poltringen:

Wohnbauflachen:
W 3.6 Hottenberg West 0,9 ha
W 3.8 Holzweg 0,8 ha

Angesichts der vielen Bauliicken im Wohngebiet "Hottenberg-Sid" und "Hottenberg-Nord"
erscheint eine weitere Ausweisung von Wohnbauflachen als nicht bedarfsgerecht. In der
Raumnutzungskarte sind keine Eintragungen enthalten, die der beabsichtigten Nutzung
widersprechen.

Gewerbliche Bauflachen:

G 3.2 Auchert 0,5 ha

G 3.3 Wasenbreite 1,5 ha

Die geplante gewerbliche Bauflache G 3.3 "Wasenbreite" tangiert einen in der
Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 1993 ausgewiesenen regionalen
Griunzug. Die Arrondierung der bestehenden Bebauung an dieser Stelle ist aus
regionalplanerischer Sicht jedoch mdglich.

Sonderbauflachen (Bildung Kommunikation):

SO 3.4 StraRenacker/Obere Betten 7,9 ha

Diese Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan enthalten. Wir regen an, zu prifen,
ob das Festhalten an der Ausweisung dieser Sonderbauflache notwendig ist.

Gemeinbedarfsflachen:

GB 3.5 Festplatz 1,8 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten Gemeinbedarfsflachen keine
Bedenken vorgebracht. Es handelt sich um eine Ubernahme aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan."

Stellungnahme:

zuW 3.6, W 3.8:

Die vorhandenen Bauliicken im Gebiet ,Hottenberg” wurden bei der Bedarfsermittlung
bertcksichtigt. Die nun dargestellten Flachen stellen Arrondierungsflachen dar, die entwickelt
werden kénnen, aber nicht missen. Sie sollen im FNP enthalten bleiben. Die Konzeption des
FNP sieht vor, allen Teilgemeinden ein gewisses Entwicklungspotential zuzuordnen. Dies
wird mit der Ausweisung dieser (knapp bemessenen) Flachen umgesetzt.

zu SO 3.4:

Zum Bedarf der Sonderbauflache siehe oben in der Begriindung, Teil A. Die Flache soll
gesichert werden, um kinftige Entwicklungen insbesondere im Bildungsbereich auffangen zu
kénnen. Die Darstellung im FNP ist zunachst keine Entscheidung Uber ihre Erschlielung.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Ammerbuch-Reusten:
Wohnbauflachen:
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W 4.2 2,5 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu den geplanten Wohnbauflachen keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht. Es handelt sich um eine Ubernahme aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan. Die Reduzierung des Flachenumfangs wird begrif3t.

Gemischte Bauflachen:

M4.4 0,5 ha

Aus regionalplanerischer Sicht werden zu dieser gemischten Bauflache keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht. Es handelt sich um eine Arrondierung der bestehenden
Bebauung."

3.1.5 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau
Schreiben vom 11.02.2008

"Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans ist besonders auf die Verbreitungsbereiche von
anmoorigen Talftllungen, Losslehm, auslaugungsfahigen Gesteinen der Gipskeuper-
Formation sowie bauwerksrelevanten Grundwasserstanden bzw. betonaggressivem
Grundwasser zu achten. In den genannten Fallen kann es zu Erschwernissen in der
ErschlieBung und Bebauung kommen. Die ungefahren Umrisse dieser geologischen
Einheiten konnen dem verfigbaren geologischen Kartenwerk entnommen werden.
Ingenieurgeologische Belange werden erst im Rahmen konkreter Planungen (z.B.
Bebauungsplane) naher gepruft, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher
bekannt sind.

Boden

Bezlglich der geplanten Friedhofserweiterung in Altingen wird die Einholung eines
Friedhofsgutachtens empfohlen. Dieses Gutachten sollte zu folgenden Punkten eindeutige
standdrtliche Aussagen beinhalten:

— Fachlich fundierte Ansprache des Bodens mit Beurteilung des Bodenwasser- und
Bodenlufthaushalts an mehreren Schirfgruben (Tiefe: Bestattungstiefe + 50 bis 100
cm) nach AG Boden (2005) Bodenkundliche Kartieranleitung, 5. Aufl.; Hannover (E.
Schweizerbartsche Verlagsbuchhandlung, Johannesstr. 3A, 70176 Stuttgart).

— Bei nicht hinreichend guten Verwesungsbedingungen sind Vorschlage zur
Verbesserung der Verwesungsbedingungen durch bodentechnologische
Malnahmen, wie z. B. Dranung der Grabfelder oder Verbesserung der
Sauerstoffzufuhr in die Verwesungszone auszuarbeiten.

— Beurteilung der Grabbarkeit des Bodens fiir einfach und doppelt tiefe Graber.

— Ableitung der Ruhezeit aus den standdrtlichen Gegebenheiten und deren
Verbesserungen fiir den oben und unten liegenden Leichnam in Stockwerksgrabern.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) fertigt seit einigen Jahren
keine Friedhofsgutachten mehr an. Es wird empfohlen, sich an ein (bodenkundliches)
Fachbiro mit hinreichenden Kenntnissen im Bestattungswesen zu wenden.

Mineralische Rohstoffe
Es bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Bedenken gegen den
Flachennutzungsplan.

Grundwasser
Die meisten der Einzelflachen liegen im rechtskraftigen Wasserschutzgebiet fur die
Tiefbrunnen der Ammertal-Schonbuchgruppe und der Stadt Herrenberg.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Zone IIIB des genannten
Wasserschutzgebietes die Notwendigkeit besteht, bei den BaumaRnahmen die dort Giber
dem genutzten Grundwasserleiter vorhandenen schitzenden Deckschichten in
ausreichender Restmachtigkeit zu erhalten.

Entsprechende Untersuchungen werden im Rahmen der Planung konkreter Bauvorhaben fur
erforderlich gehalten.

Gemal Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden kommt im gesamten
Wasserschutzgebiet diese Nutzung nicht in Betracht.

Bergbau
Bergbehdérdliche Belange werden von der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nicht
berihrt.

Geotopschutz
Im Bereich der Uberplanten Flachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht betroffen."

Stellungnahme:

Die Empfehlung zu einem Friedhofsgutachten fiir die Friedhofserweiterung in Altingen wird
ebenso wie die weiteren Empfehlungen ggf. im Zuge der Realisierung (Bebauungsplane)
umgesetzt.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.6 Ammertalbahn, Zweckverband OPNV im Ammertal
Schreiben vom 15.02.2008

"Hinweis:

Die neuen Baugebiete missen zum Bahngeldnde hin so gestaltet werden, dass keine
Personen oder Gegenstande auf Bahnbetriebsgeldnde gelangen kénnen. Das Betreten und
die Inanspruchnahme von Bahnbetriebsgel&nde fur Bauvorhaben ist — auch vortibergehend
— nicht gestattet. Insbesondere ist das Uberschwenken von Lastfordermitteln o.4. tiber
Betriebsflachen der Bahn nicht erlaubt. Muss aushahmsweise Bahngelénde durch
Uberschwenken beriihrt werden, ist hiertiber unter Beigabe eines Kranstellungsplanes
rechtzeitig vor dem ersten Einsatz eine Vereinbarung mit dem Zweckverband zu
abzuschliel3en.

Die Zugange und Zufahrten zu den neuen Baugebieten missen so gestaltet sein, dass der
Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt wird.

Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen den Bahnbetrieb nicht beeintrachtigen.

Die Grindung der Bauwerke, baulichen Anlagen und Baubehelfe diurfen die Standsicherheit
der Bahnanlagen und die Tragfahigkeit des Baugrunds der Bahngrundstiicke nicht
gefahrden.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser u. 4.) ist so zu planen, dass eine
Inanspruchnahme des Bahngelandes nicht erforderlich ist.

Anfallendes Ab- oder Niederschlagswasser darf nicht auf Bahngelande gelangen.
Beleuchtungsanlagen und dergleichen sind blendfrei zu Bahnbetriebsgelande zu gestalten.
Farbgebung und Strahlrichtung sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung und
Signalverwechslung ausgeschlossen ist.

Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb (Erschitterungen, Larm, Staub u.&.) auf die Flachen
sind entschadigungslos zu dulden.

Samtliche Kosten, die dem Zweckverband oder der DB AG im Zusammenhang mit
Bauvorhaben entstehen, sind vom Bauherrn zu ibernehmen."
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Stellungnahme:
Die Hinweise sind bei der verbindlichen Bebauungsplanung umzusetzen; sie berihren den
FNP nicht.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.7 EnBW Regional AG,
Schreiben vom 22.02.2008

"Uber den raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans fiihrt unsere 110-kV-
Leitung Tubingen — Herrenberg, Anlage 0601. Die Leitungstrasse, die Maststandorte sowie
der Schutzstreifen dieser Leitung ist aus beigefligtem Lageplan ersichtlich. Wir bitten, unsere
Anlagen im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen.

Gegenstand der Fortschreibung ist die Ausweisung von Wohn-, Misch-, Gewerbe- und
Sonderflachen in den einzelnen Gemeinden.
Hiergegen haben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen.

Sofern im Bereich unserer Leitungsanlage Bauflachen bzw. sonstige Planungen
ausgewiesen werden, bitten wir zu bertcksichtigen, dass eine Bebauung bzw. eine Nutzung
im Schutzbereich unserer Leitungsanlage nur in beschrankter Weise und nur im
Einvernehmen mit uns zuléssig ist.

Die Versorgung der ausgewiesenen Wohn-, Misch-, Gewerbe- und Sonderflachen mit
elektrischer Energie ist durch Erweiterung unserer bestehenden Anlagen méglich.
Eventuell notwendig werdende Anderungen an unseren 0,4 und 20-kV-Anlagen werden im
Zuge der Bebauungsplanverfahren geregelt.

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen."

Stellungnahme:
Die Leitungstrassen werden in den Plan tibernommen.

Beschlussempfehlung:
Ubernahme

3.1.8 Landratsamt Boblingen, Bau- und Umweltschutzamt
Schreiben vom 20.02.2008

"Landwirtschaft

Die geplante Flachenausweisung ist sehr grof3zligig bemessen und fuhrt zu einem
erheblichen Verlust an landwirtschaftlicher Flache. Davon betroffen sind auch Landwirte aus
dem Kreis Boblingen, die nach unseren Erkenntnissen ca. 275 ha landwirtschaftliche Flache
auf Markung Ammerbuch bewirtschaften. Es wird daher gebeten die geplanten
Neuausweisungen bzw. die Bedarfsberechnung nochmals unter dem Aspekt des im BauGB
vorgeschriebenen sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1 a, Abs. 2 BauGB)
kritisch zu prufen.”

Stellungnahme:

Alle getroffenen Flachenausweisungen wurden intensiv auf ihre Erforderlichkeit gepruft. Die
urspringlich in der Ortsentwicklungsplanung 2003 vorgesehenen Flachenausweisungen
wurden unter Berticksichtigung des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
drastisch auf den erforderlichen Teil zuriickgenommen.
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Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Forstwirtschaft

Fur die forstlich zu vertretenden Belange im Planungsgebiet ist grundsatzlich die untere
Forstbehoérde im Landkreis Tubingen zustandig. Auf folgendes méchte die unter
Forstbehtrde Boblingen aber dennoch hinweisen:

Im nérdlichen Bereich der Gemarkung Altingen grenzt der Stadtwald Herrenberg im
Zusténdigkeitsbereich der unteren Forstbehdrde Boblingen an. Die meisten direkt an der
dortigen Gemarkungsgrenze liegenden Flurstiicke im Planungsgebiet sind (zumindest
teilweise) auch bewaldet.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes vom 05.11.2007 sind einige dieser Flurstiicke
jedoch als ,Landwirtschaftlich genutzte Flache" ausgewiesen.

Die untere Forstbehorde regt deshalb an zu prifen, ob hier nicht Flachen Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes darzustellen und als solche bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes in diesen aufzunehmen sind. Als Beispiel sind folgende Flurstiicke
der Gemarkung Altingen genannt: Flurstlick Nr. 5021, 5022, 5031, 5032/1, 5033/2, 5035/2,
5036/3 und 5046/4."

Stellungnahme:
Die genannten Flurstucke werden hinsichtlich ihrer Darstellung tberprift. Die Forstbehorden
werden um Uberlassung der entsprechenden Daten gebeten.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.9 Flugsportverein Ammerbuch e. V.
Schreiben ohne Datum

"Von unserer Seite sehen wir keine Einwande gegen die Beschlisse der Gemeinde
Ammerbuch.

Wir bitten Sie jedoch, die Flugplatzgrenzen, wie sie im Jahr 1992 festgelegt wurden, in lhren
Planen zu bertcksichtigen. Eine Kopie des Lageplanes mit den Grenzen des Flugplatzes,
auf dessen Grundlage das Regierungsprasidium Tubingen die Genehmigung erteilt hatte,
liegt als Anlage bei."

Stellungnahme:
Die Flugplatzgrenzen werden Glbernommen.

Beschlussempfehlung:
Ubernahme

3.1.10 Grol3e Kreisstadt Herrenberg
Schreiben vom 21.02.2008

"Wir haben lhren Flachennutzungsplanentwurf vom 05.11.2007 in den angrenzenden
Stadtteilen und im Technischen Ausschuss vorberaten. In der Gemeinderatssitzung am
19.02.2008 wurde folgende Stellungnahme beschlossen:

Die Gemeinde Ammerbuch ist nach dem Regionalplan Neckar-Alb als "Kleinzentrum"
festgelegt. Zentraler Ort war bisher das Doppelzentrum Entringen-Poltringen, nach dem
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Regionalplanentwurf 2007 soll nur der Teilort Entringen als zentraler Ort festgelegt werden.
Entringen ist nach dem Regionalplan als Gemeindeteil mit verstarkter Siedlungstatigkeit
vorgesehen. Die anderen flnf Teilorte sollen sich auf die Eigenentwicklung beschranken. Bei
der Bemessung des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung soll
ein Dichtewert von 60 Einwohnern pro ha Bruttowohnbauland in Entringen und von 55
EWr/ha in den Ubrigen funf Teilorten angewendet werden.

Die Wohnbauflachenprognose der Gemeinde Ammerbuch auf der Basis von 12.000
Einwohnern im Jahr 2020 entspricht dem Orientierungswert des Regionalverbands von
12.200 Einwohnern und berticksichtigt den neueren Trend des statistischen Landesamtes
von 11.616 Einwohnern im Jahr 2025. Der Bedarf aus der Verringerung der Belegungsdichte
ist beim Flachennutzungsplanvorentwurf etwas grof3ziigiger berechnet (+ 17,56 ha) als nach
dem Orientierungswert des Regionalplans mit einem Zuwachs von 0,5 % (Einwohner) pro
Jahr (+ 14,8 ha). Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen wurde bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht ortsbezogen, sondern zusammenfassend fur das gesamte
Gemeindegebiet erstellt. Ob die einzelnen Ausweisungen in den sechs Ortsteilen
angemessen sind, kann daher nicht beurteilt werden.

Bei Gemeindeteilen mit einer Beschrankung auf Eigenentwicklung (wie in Altingen) ist auch
der Gewerbeflachenbedarf auf den Bedarf der 6rtlichen gewerblichen Wirtschaft
beschrénkt. Neuansiedlungen oder Verlagerungen von tberortlich bedeutsamen Industrie-,
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sollen nach dem Regionalplan grundséatzlich nur
an solchen Standorten erfolgen, die mit den Anforderungen der Freiraumsicherung in
Einklang gebracht werden kdnnen. Nach dem Regionalplanentwurf ist die Flache der
geplanten gewerblichen Bauflache "Hagen I1I/IV" in Altingen als Regionaler Griinzug,
Vorbehaltsgebiet dargestellt. Die Inanspruchnahme dieser Flachen erfordert nach den
Grundsatzen der Regionalplanung eine sorgfaltige Abwagung mit den Belangen des
Freiraums. Nach der Begriindung des Regionalplans zu Grinzasuren soll zwischen zwei
Siedlungskdrpern madglichst ein Abstand von ca. 1.500 m gegeben sein.

Derzeit betragt der Abstand zwischen dem Altinger Gewerbegebiet und der Bebauung am
Ortsrand Kayh noch ca. 1.200 m (vgl. Ubersichtsplan, Anlage 1). Nach der Entwicklung der
Wohnbauflache "Unten im Dorf", die seit 1994 im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Herrenberg als geplante Wohnbauflache fiir Kayh
dargestellt ist, reduziert sich der Abstand auf ca. 1.040 m. Die geplante gewerbliche
Bauflache Hagen III/IV wirde bis auf 680 m an das geplante Wohngebiet "Unten im Dorf"
heranriicken. Innerhalb der verbleibenden Flache zwischen der Ortslage von Kayh und
Altingen befinden sich zusatzlich noch die gewerblichen Nutzungen der Fa. Hasit/Rdfix und
des Landkreises (Kompostieranlage und Wertstoffhof), die den verbleibenden Freiraum
ebenfalls beanspruchen.

Die Flache auf Gemarkung Altingen zwischen dem geplanten Gewerbegebiet Hagen IIl/IV
und dem Gipswerk der Fa. Hasit/Rofix 6stlich der KreisstraRe K 6917 / K 1040 ist nach dem
Regionalplanentwurf Neckar-Alb 2007 als landwirtschaftliche Flache dargestellt und geniel3t
einen geringeren Schutzstatur als die sonstigen Flachen, die als Regionale Griinziige Z
(verbindliches Ziel) bzw. G (Grundsatz) ausgewiesen sind. Die Flachen der Gemarkung
Kayh sudlich der B 28 sind bereits im Regionalplan 1998 der Region Stuttgart als Regionaler
Grinzug (verbindliches Ziel) ausgewiesen.

Nach Ansicht der Stadt Herrenberg wéare es wiinschenswert, wenn ein optisches
Zusammenriicken der Siedlungsflachen unterbleiben kdnnte. Die optisch ablesbare
Eigenstandigkeit der Orte sollte durch FreirGume und geeignete Gliederungselemente
in der Landschaft erhalten bleiben.

Bei der letztendlichen Ausformung der geplanten gewerblichen Bauflache in Altingen ist —
entsprechend den Formulierungen des Regionalplans — daher besonderer Wert auf die
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Beachtung der Belange des Freiraums zu legen. Insbesondere ist eine gute Einbindung in
die Landschaft erforderlich.

Bei der Ausweisung des Gewerbegebiets sollte ferner daflir Sorge getragen werden, dass
durch die Gebietswahl sichergestellt wird, dass keine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnbauflache "Unten im Dorf" in Kayh entsteht. Auf die Ausweisung eines
Industriegebietes sollte daher verzichtet werden.

Dies gilt auch fur zukiinftige Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben. Hier ist zusatzlich
darauf zu achten, dass durch Ansiedlungen keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgung der Bevoélkerung im Einzugsbereich und auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden verursacht werden. Bei
der GrolRenfestlegung sind in Bezug auf die Auswirkungen des Betriebs/der Betriebe die
Gliederung und GrofRRe der Gemeinde, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung sowie das Warenangebot des Betriebs zu berticksichtigen."

Stellungnahme:
Grundlage fur die Beurteilung ist der Regionalplan Neckar-Alb 1993. Der Regionalverband
hat zum Gewerbgebiet ,Hagen 11I/IV* in Altingen folgende Stellungnahme abgegeben:

»AUS regionalplanerischer Sicht werden zu dieser geplanten gewerblichen Bauflache
keine Bedenken vorgebracht. In der Raumnutzungskarte sind keine Eintragungen
enthalten, die der beabsichtigten Nutzung widersprachen. Die giinstigen verkehrlichen
Anbindungen sowie die topographische Lage rechtfertigen eine Konzentration der
gewerblichen Siedlungstatigkeit an diesem Standort.”

Die Freiraumbelange wurden berticksichtigt (vgl. Umweltprifung). Die Ausweisung eines
Industriegebiets ist nicht vorgesehen. In einem Gewerbegebiet und in einem Kleinzentrum
sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen unzulassig.

Beschlussempfehlung:
Zuriickweisung

"Der Gemeinderat der Stadt Herrenberg hat zur Kenntnis genommen, dass in Entringen die
B 28 nicht mehr als Umfahrung angedacht ist. Dies entspricht de Regionalplanentwurf
Neckar-Alb 2007, den der Gemeinderat der Stadt Herrenberg am 11.12.2007 zur Kenntnis
genommen hat.

Es wird darauf hingewiesen, dass bisher die vorhandenen, Ubergemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht im Flachennutzungsplanvorentwurf dargestellt sind.
Insbesondere der Abwasserkanal von Kayh zur Klaranlage Gultstein sollte im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Der Kanal verlauft innerhalb der geplanten
gewerblichen Bauflache Hagen III/IV, westlich entlang der K 6917. AuRerdem sollten die
neue Gashochdruckleitung von Herrenberg nach Tiubingen, die 110 kV-Elektrofreileitung von
Herrenberg-Gultstein nach Tubingen und sonstige Uberdrtliche Leitungen dargestellt werden.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Aul3enbereichswasser aus den Gewannen
Wingerttal, Walkenpfad, Obere Letten und Kdsmandle der Gemarkung Kayh in den Graben
entwassern, der am Rande bzw. verdolt durch die geplante gewerbliche Bauflache Hagen
HI/1V fliel3t."

Stellungnahme:

Der Abwasserkanal von Kayh zur Klaranlage Giltstein und die Gashochdruckleitung
Herrenberg-Tubingen werden dargestellt. Die Hinweise zum Aul3enbereichswasser im
Zusammenhang mit dem geplanten Gewerbegebiet ,Hagen III/IV* in Altingen werden im
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.
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Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Der Gipsbruch und die Erddeponie am Sandweg in Altingen sind entsprechend der
bisherigen Abbaugrenze im Flachennutzungsplanvorentwurf dargestellt. Die nach dem
Regionalplanentwurf Neckar-Alb 2007 vorgesehenen Erweiterungsflachen zum Abbau und
zur Sicherung von Rohstoffvorkommen (Gips) sind im Flachennutzungsplanvorentwurf als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Eine Aussage zur Erweiterung des Gipsabbaus
wurde bisher im Flachennutzungsplanvorentwurf nicht getroffen. Daher kann dazu keine
Stellungnahme erfolgen”.

Stellungnahme:

Derzeit [auft fir den genannten Bereich ein Planfeststellungsverfahren zur Einrichtung einer
privaten Deponie. Eine Teilflache soll fir den Gipsabbau erhalten bleiben. Eine Erweiterung
des Deponie-/Abbaubereichs Uber die bis heute genehmigten Bereiche ist derzeit nicht
vorgesehen oder beantragt. Zunachst sind die Themen Wasserhaushalt, Teilverfullung und
Gipsabbau im Rahmen der laufenden Verfahren aufeinander abzustimmen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB sollen die am Verfahren beteiligten Behdrden Aufschluss tber die
von ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstige Mal3nahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung geben. Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
Herrenberg, 1. Fortschreibung 1993, wurde bei der Aufstellung an die Gemeinde
Ammerbuch weiter geleitet. Mit Schreiben vom 08.01.2008 wurde die Gemeinde Ammerbuch
an der Aufstellung des Bebauungsplans "Unten im Dorf" in Kayh beteiligt. Bereits mehrfach
hat die Stadtverwaltung Herrenberg bei der Gemeinde Ammerbuch angeregt, die
Radverkehrsverbindungen zwischen Kayh und Altingen zu verbessern, insbesondere den
Feldweg in Verlangerung vom Bihlweg im Gewann Kreuzwiesen auf einer Lange von ca.
260 m bis zum Haldenweg bituminds zu befestigen. Der Ortschaftsrat Kayh hat bei seiner
Beratung am 11.02.2008 gebeten, Ihnen die als Anlage 2 beiliegenden drei Vorschléage fur
magliche Radverkehrsverbindungen zwischen Kayh und Altingen zu Gbermitteln. Neben dem
oben genannten Verbindungsweg im Bereich Kreuzwiesen kdnnte zweitens eine
Radverkehrsfiihrung entlang dem Reutegraben/Leimgraben ausgebaut werden und drittens
ein durchgehender Radweg entlang der Westseite der K 6917 / K 1040 errichtet werden.
Auch die Uberoértlichen Radverkehrsverbindungen zwischen Kayh und Breitenholz sollten
nach Ansicht des Ortschaftsrates Kayh verbessert werden.

Durch die vorgesehenen Darstellungen im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ammerbuch, Vorentwurf vom 05.11.2007 werden Belange der Stadt Herrenberg
berthrt. Wir bitten um Priifung unserer Stellungnahme und Beteiligung im weiteren
Verfahren. Gerne sind wir von der Verwaltung der Stadt Herrenberg bereit mit Ihnen ins
Gesprach zu kommen."

Stellungnahme:

Die Radwegeverbindung zwischen Kayh und Altingen steht nicht in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem FNP. Die Vorschlage aus Kayh werden gepruft und mit den
Vertretern der Stadt Herrenberg erortert.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme
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3.1.11 Regierungsprasidium Tubingen, Schreiben vom 28.02.2008
. Belange der Raumordnung

1. Vorbemerkung

Das Regierungsprasidium begriuf3t die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Ammerbuch.

Der Entwurf schreibt den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde auf der Basis der
Gemeindeentwicklungsplanung zum Zieljahr 2020 fort und passt ihn den geanderten
Rahmenbedingungen an.

Einschliel3lich des qualifizierten Umweltberichts sind damit glinstige Voraussetzungen daftr
gegeben, dass sich die Gemeinde Ammerbuch auch in Zukunft entsprechend der
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans entwickeln kann.

2. Umfang der geplanten Bauflachen — Flachenverbrauch

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans weist fur die Gemeinde Ammerbuch 13,2 ha
neue Wohnbauflachen, 3,6 ha Mischbauflachen, 18,7 ha gewerbliche Bauflachen, 8,0 ha
Sonderbauflachen und 10,6 ha Gemeinbedarfsflachen aus. Sowohl dem Umfang der
Wohnbauflachen als auch der gewerblichen Bauflachen liegt eine eingehende
Bedarfsprifung zu Grunde.

Insbesondere bei den Wohnbauflachen ist die sorgféltige und mit Augenmal? erfolgte
Ermittlung der in den Ortslagen noch vorhandenen Baumoglichkeiten (Baulticken)
hervorzuheben. Die Beriicksichtigung dieses Potentials stellt sicher, dass Neubauflachen nur
im notwendigen Umfang ausgewiesen werden und die freie Landschaft nicht mehr als
unbedingt notwendig in Anspruch genommen werden muss.

Der Flachennutzungsplan Ammerbuch tragt damit den Erfordernissen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung und der Erhaltung des Landschaftswertes in diesem Teil des
Schoénbuchs und Ammertals in positiver Weise Rechnung.

3. Sondergebiete fir grof¥flachigen Einzelhandel

Nach Ziffer 4.1 der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung von
EinzelhandelsgroRprojekten — Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung von
Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21.02.2001, Az.: 6-2500.4/7 — muss

"bei der Aufstellung bzw. Anderung von Flachennutzungspléanen im Erlauterungsbericht eine
Darlegung des Bestandes zentraler Einrichtungen einschlief3lich
Einzelhandelsschwerpunkten und zu deren beabsichtigter Fortschreibung erfolgen. Dies
gehdort zu den zentralen Punkten einer vorbereitenden Bauleitplanung. Bei den Darlegungen
ist auch auf noch vorhandene &ltere Bebauungsplane, denen eine friihere Fassung der
Baunutzungsverordnung zugrunde liegt, nach der Einzelhandelsgrof3projekte in
Gewerbegebieten und Industriegebieten zulassig sind, einzugehen."”

Der Flachennutzungsplan enthalt bisher zu der Thematik keine Angaben. Um entsprechende
Erganzung wird gebeten."

Stellungnahme:
Uber den planerischen Umgang mit dieser Anregung wurde am 28.05.2008 im Rahmen
eines Abstimmungsgespréachs folgende Einigung erzielt:

Die Begrindung wird um die Beschreibung des Ist-Zustands und um absehbare
Entwicklungen erganzt. Sondergebiete fir den Einzelhandel werden nicht dargestellt.

Fir die Ausweisung solcher Sondergebiete besteht in Ammerbuch kein Bedarf. Daneben ist
sie in Kleinzentren unzuléssig.

Die Versorgungssituation im Bereich der Nahversorgung ist durch die vorhandenen
Einkaufseinrichtungen in den Ortskernen (kleinere Laden, Backer, Metzger, Gartnerei, Hof-
oder Muhlenladen) sowie den Mérkten in Altingen (Gewerbegebiet Hagen), Entringen
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(Gewerbegebiet Brunnenhéusle) sowie im Bereich des ehemaligen Bechtle-Areals in
Pfaffingen (nach wirksamen FNP Gewerbebauflache) gesichert.

Diese drei Standorte stellen zusammen mit den innerértlichen Einrichtungen die
Versorgungsbereiche der Gemeinde Ammerbuch dar. Sie sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Ammertalbahn, Bus), fir den Individualverkehr und flr nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer gut zu erreichen. Weitere Einkaufsmarkte kénnten in dem Umfang
zugelassen werden, in dem sie baurechtlich moglich sind und keine Auswirkungen auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung haben oder schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kdénnen

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Il. Belange des StraRenbaus

1. Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen
Ausbauabsichten der B 28 und L 359 bestehen derzeit nicht.

2. Bedenken und Anregungen

2.1  Allgemeines

Die aufRere verkehrliche Erschliel3ung einzelner Bauflachen ist im
Flachennutzungsplanentwurf nicht immer klar erkennbar dargestellt. Deshalb ist eine
abschieRende Beurteilung nicht immer moglich. Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen,
dass verkehrlichen Anschlissen von Bauflachen bzw. sonstigen Flachen an Aul3enstrecken
Uberértlicher Strafl3en, die mit Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
vereinbar sind, vorsorglich gem. 8§ 7 BauGB widersprochen werden muss. Neue
StraRenanschlisse an die freie Strecke der Gberortlichen StralRen kdnnen nur in
Ausnahmefaéllen zugelassen werden.

Es wird gebeten, samtliche aufl3eren verkehrlichen Erschlielfungen, insbesondere diejenigen,
die an der freien Strecke erfolgen sollen, durch ein entsprechendes Pfeilsymbol besonders
kenntlich zu machen.

2.2 Einzelne Baufldchen
"W 1.3, Herdweg-Ost II" in Ammerbuch-Entringen

Keine grundséatzlichen Einwendungen. Die verkehrliche Anbindung an die B 28 wird im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens abgestimmt.

Gewerbebauflachen "Pfaffingen”:

"G 2.5, Spiesslesacker”

Keine grundséatzlichen Einwendungen. Ein neuer Anschluss an die B 28 wird nicht
zugelassen. Die verkehrliche Anbindung an das Uberortliche StralRennetz muss riickwartig
Uiber Ortsstral3en erfolgen.

Gewerbebauflachen "Poltringen":

"G 3.2, Auchert"

Keine grundséatzlichen Einwendungen. Ein neuer Anschluss an die L 359 auf der freien
Strecke wird nicht zugelassen. Die verkehrliche Anbindung muss am 6stlichen Ortseingang
Uber bereits bestehende StralRen/Wege erfolgen."

Stellungnahme:

Die Hinweise zur zu den Bauflachen G 2.5 (,Spiesslesacker” in Pfaffingen) und G 3.2
(zAuchtert” in Poltringen) werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.
Beschlussempfehlung:
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Kenntnisnahme

M. Belange der Forstwirtschaft

Die im Gesamtplan "Flachennutzungsplan Ammerbuch" (Stand 05.11.2007) ausgewiesenen
Waldflachen bzw. Waldgrenzen sind nicht identisch mit den forstlichen Unterlagen. Nach
telefonischer Ricksprache mit der Gemeinde Ammerbuch ist sich die Gemeinde dieser
Problematik bewusst. Im derzeitigen Planungsstadium (Vorentwurf zur Fortschreibung) ist
diese Flachendifferenz ohne wesentliche Bedeutung."

Stellungnahme:
Die Darstellung der forstwirtschaftlichen Flachen wird nachgefiihrt, sobald die
entsprechenden ergdnzenden Unterlagen vorliegen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

A Belange des Naturschutzes

Das Naturschutzgebiet "Schonbuch-Westhang/Ammerbuch” ist durch die Erweiterung des
Schuppengebiets Breitenholz betroffen. Die Ausfilhrungen im Umweltschutzbericht zu der
vorgesehenen Erweiterung sind aus unserer Sicht zutreffend und bei der weiteren Planung
zu beachten. So wird auf die mégliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes, des
Vogelschutzgebietes und des Naturschutzgebietes hingewiesen. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung wird vorgeschlagen.

Aus Sicht des Regierungsprasidiums — hohere Naturschutzbehorde — ist diese zeitnah
durchzufuihren; eine Befreiung von der NSG-Verordnung bzw. eine Anderung der
Innenabgrenzung wére ggf. vorzunehmen.

Im Ubrigen wird anerkannt, dass bei der Erweiterung des Schuppengebiets ein
nachvollziehbarer ortlicher Bedarf abgedeckt werden soll. Die Verflugbarkeit von Schuppen
zur Unterbringung landwirtschaftlicher Geréate kann als eine Mal3hahme zur Starkung und
Stutzung der landwirtschaftlichen Tatigkeit um Breitenholz beurteilt werden. Die vorgesehene
Erweiterungsflache fihrt zu einer Arrondierung des Schuppengebiets und betrifft nach den
Unterlagen des Umweltberichts und eigener Bestandsuntersuchungen nicht offensichtlich
wertvolle Flachen.

Gegen die Erweiterung des Schuppengebiets werden seitens des Regierungsprasidiums
Tubingen — héhere Naturschutzbehérde — keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht."”

Stellungnahme:
Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fir die Erweiterung des Schuppengebiets Breitenholz wird
durchgefihrt; ihr Erfordernis wird in die FNP-Unterlagen aufgenommen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

V. Belange der Luftfahrt

Seitens der Luftfahrt wird gebeten, die aktuelle Begrenzung des Sonderlandeplatzes
Poltringen (Genehmigung vom 24.09.1992) in die Fortschreibung des FNP Ammerbuch
aufzunehmen.

Die alte und neue Flugplatzbegrenzung ist aus beiliegenden Planunterlagen ersichtlich."
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Stellungnahme:
Der Sonderlandeplatz wird in seiner aktuellen Begrenzung dargestellt.

Beschlussempfehlung:
Ubernahme

VI. Planergédnzungen

Bezlglich der Plandarstellung des FNP sind Erganzungen erforderlich. Dies gilt u.a. fir
NATURA 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete usw. (8 5 (4) BauGB). Verschiedene
Darstellungen sind in der Legende nicht erklart (z. B. ockerfarbene Flachen,
Sonderlandeplatz). Die Signaturen Flachen fur Abgrabungen/Aufschittungen/archaologische
Bodendenkmale sollten tiberprift werden. Bei der Darstellung der Aussiedlerhdfe wird
angeregt, zur Vermeidung von Missverstandnissen die graufarbene Unterlegung entfallen zu
lassen. Soweit bei Sondergebieten noch nicht die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung dargestellt ist, sollte dies nachgeholt werden (88 10, 11 BauNVO)."

Stellungnahme

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete sowie Landschaftsschutzgebiete und flachenhafte
Naturdenkmale usw. werden nachgefiihrt. Die Anregung, bei den Aussiedlerhdfen die graue
Unterlegung entfallen zu lassen, wird berticksichtigt. Die Zweckbestimmung der
Sondergebiete wird erganzt. Die Legende wird detailliert und erganzt.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.1.12 Landratsamt Tubingen, Abteilung 40 Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz
Schreiben vom 03.03.2008

"l. Naturschutz

Die summarische Kenngrol3e fur die insgesamt zu erwartenden Eingriffe in die
Umweltschutzguter ist der zu erwartende Flachenverbrauch. Dieser summiert sich auf 37,8
ha Neuausweisung von Wohnbau-, Gewerbe- und Sonderbau-/Gemeinbedarfsflachen. Eine
sorgfaltige Umweltvertraglichkeitsprifung im Vorfeld sowie die Erhebung und Einbeziehung
samtlicher Baullcken und Baulandreserven zeigen, dass sich die Gemeinde kritisch mit der
angestrebten Siedlungsentwicklung auseinandergesetzt hat.

Zu den einzelnen Fortschreibungspunkten regen wir folgendes an:

I. Entringen

1. Die Wohnbauflache "Herdweg Ost II" Gberschneidet sich im stdlichen Teilbereich —
sudlich des Wassergrabens, der in den Kasbach mindet — mit dem Landschaftsschutzgebiet
Schonbuch. Wenn dieser Teilbereich weiter verfolgt wird, dann muss im Geltungsbereich des
kunftigen Bebauungsplans das Landschaftsschutzgebiet aufgehoben werden. Das Verfahren
zur Teilaufhebung sollte rechtzeitig diskutiert und in die Wege geleitet werden.

In der Sache sehen wir durchaus den Vorteil einer beidseitigen ErschlielBung entlang des
Weges FIstNr. 2247/1 der Gemarkung Entringen. Allerdings steht zu beflirchten, dass sich
langfristig die Bebauung bandartig entlang des Weges nach Osten hin fortsetzt und weitere
Schutzgebietsflachen umgewidmet werden missen. Insgesamt ginge es dann um eine
Flache von etwa 350 m Lange und 30 m Breite, die aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen werden musste.

2. Positiv ist zu werten, dass die "Abrundung Ringstraf3e" auf Grund der Umweltpriifung nicht
weiter verfolgt wird. Auch diese Flachen liegen im LSG und grenzen unmittelbar an das FFH-
Gebiet Schonbuch. Zudem sind hier wertvolle Streuobstwiesen und 8§ 32-Biotope betroffen.
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3. Auf Grund der Umweltpriifung hat der Gemeinderat die Wohnbauflache "Steigle II" mit rd.
1,4 ha vollstéandig aus dem Fortschreibundsentwurf herausgenommen. Dies ist positiv zu
werten, da nach Norden das Naturschutzgebiet Schonbuch-Westhang und das FFH-Gebiet
Schoénbuch angrenzt. Zudem wirden wertvolle Streuobstwiesen Uberplant.

Wir schlagen vor, dass im Gesprach mit dem Naturschutzbeauftragten und dem Landratsamt
die Moglichkeit einer einzeiligen Bebauung entlang der vorhandenen Ringstral3e diskutiert
wird. Mit einer Tiefenbegrenzung der Baufenster kénnten die Eingriffe in die Obstwiesen
reduziert und eine gewisse Arrondierung erzielt werden.

II. Breitenholz

1. Die geplante Erweiterung des Schuppengebietes erstreckt sich auf das FFH- und
Vogelschutzgebiet Schénbuch sowie auf das Naturschutzgebiet Schénbuch-Westhang. Aus
unserer Sicht ist die Ausweitung des vorhandenen Schuppengebiets einem neuen
Schuppengebiet auRerhalb der Schutzgebiete vorzuziehen, zumal es sich um eine
arrondierte Flache und Wirtschaftsgriinland handelt. In rechtlicher Hinsicht sollten Gespréache
mit dem Regierungsprasidium Ref. 55 aufgenommen werden, da eine naturschutzrechtliche
Befreiung oder gar eine Teilaufhebung der NSG-Verordnung fir das gesamte
Schuppengebiet (Bestand und Neuplanung) erforderlich ist.

2. Der Fortschreibungspunkt "Birgersaal und Parkplatze" sollte dahingehend tberdacht
werden, ob nicht eine ausreichende Anzahl 6ffentlicher Parkpléatze den Bedarf deckt und auf
eine weitere Bebauung (Mehrzweckhalle/Blirgersaal) verzichtet werden kann. Angesichts der
guten Gastronomie am Ort, in der Versammlungsraume zur Verfiigung stehen, dirfte es fur
Veranstaltungen ortlicher Vereine keine Engpasse geben. Die Parkflachen kénnten
wassergebunden, also mit Mineralbeton befestigt oder begriint (Rasenschotter oder
Rasengittersteine), zumindest aber mit Schatten spendenden Baumen in die Landschaft
integriert werden.

lll. Pfaffingen

Die Wohnbauflache "Hinter Dorfle/Keller" sollte entsprechend den Vorschlagen im
Umweltbericht deutlich reduziert werden, so dass etwa 2/3 des Ortsbild pragenden
Streuobstbestands im Ubergang zur freien Landschaft erhalten werden kann. Evt. kdnnen
alternative Wohnbauflachen im Bereich "Hinter dem Kirchhof/Keller" und nérdlich des
Sulzbachs entwickelt werden.

IV. Poltringen

Es sollte bei allen Bauflachen gepruft werden, ob nicht den Empfehlungen des
Umweltberichts zur Ausgrenzung 6kologisch wertvoller Strukturen (8 32-Biotope,
Gewasserabstand, Streuobst) gefolgt werden kann. Sofern es sich nur um Randstreifen
handelt, konnen diese bei der weiterfiihrenden Planung herausgenommen oder als
Grunstreifen ausgewiesen werden.

V. Reusten

Das Mischgebiet "Im Hof/Wasseresrain" wurde von urspriinglich 2 ha auf 0,5 ha reduziert.
Auf diese Weise gelang es, die dkologisch wertvollen Bereiche auszusparen. Der
Gewasserabstand zur Ammer betréagt mindestens 18 m und die Auwaldbereiche sind
vollstandig ausgeklammert. Aus naturschutzfachlicher/rechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken geben die stark zuriickgenommene Bebauung nérdlich der Ammer.
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VI.Altingen

1. Es sollte gepruft werden, ob das Wohngebiet an der SchdonbuchstralRe im oberen Bereich
so weit zuriick genommen werden kann wie dies der Umweltbericht vorschlagt. Auf diese
Weise konnten Streuobstwiesen und andere 6kologisch wertvolle Strukturen ausgespart
werden.

2. Herzstiick des Flachennutzungsplanes ist ein rd. 11 ha grol3es Gewerbegebiet in Altingen,
in dem schwerpunktmafig die gewerblichen Ansiedlungen bis 2020 stattfinden sollen. Dieser
Schwerpunkt ist durch die Nahe zur A 81 und die geplante Aufstufung der
Regionalentwicklungsachse Ammerbuch/Herrenberg zur Landesentwicklungsachse
gerechtfertigt.

Bei der weiterfihrenden Planung ist auf folgendes zu achten: sorgféltige Grinanbindung und
geeignete Ausgleichsmalinahmen fur Versiegelung und Minderung der Bodenfunktionen.
Geeignet sind beispielsweise verbindliche Vorgaben zur Dachbegriinung. Ein wesentlicher
Teil des Ausgleichs kdnnte innerhalb des Plangebiets dadurch erzielt werden, dass die
Dachflachen (voraussichtlich Flach- und Pultddcher < 10°) extensiv oder hinsichtlich
Wasserriickhaltung (hdherer Abflussbeiwert) intensiv gegriint werden.

Dabei kann die Gemeinde von einer vorgeschriebenen Dachbegriinung durchaus
Befreiungen erteilen, wenn effiziente, also aufgestéanderte Solaranlagen (PV oder
Solarthermie) als Dachaufbau beantragt werden — ohne dass dies den Kompensationswert
mindert, weil Solaranlagen schutzgutibergreifend (hinsichtlich Klimaschutz) wirksam sind."

Stellungnahme:

Entringen:

Die angesprochene Flache sudlich des Wassergrabens im Bereich ,Herdweg Ost* wird nicht
weiter dargestellt. Stattdessen wird die Anregung des Landratsamts zur Flache ,Steigle 11
aufgenommen und dort eine Abrundung mit einer Bauzeile (Tiefe ca. 25 m) dargestellt.

Breitenholz

Die Anregung zur Gestaltung der Stellplatze am Friedhof wird in die Planung Gbernommen.
Derzeit wird die Unterbringung des Birgersaals in einem vorhandenen Gebaude geprift. An
der Darstellung soll aber festgehalten werden, um fur den ggf. zukinftig erforderlichen Bau
eines Blrgersaals gerustet zu sein.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fir die Erweiterung des Schuppengebiets Breitenholz wird
durchgefuhrt; ihr Erfordernis wird in die FNP-Unterlagen aufgenommen.

Pfaffingen
Alternative Wohnstandorte wurden in der Planungsphase geprift und aus stadtebaulichen
oder Naturschutz-Griinden ausgeschieden.

Poltringen

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Ausgrenzungen sollen nicht weiter verfolgt werden.
Durch geeignete Malinahmen im Rahmen des Bebauungsplans kdnnen die Eingriffe in die
Schutzgiter bei den in Poltringen geplanten Bauflaichen kompensiert werden.

Altingen

Die Wohnbauflache an der SchonbuchstralRe (W 5.3) soll in der bisherigen Abgrenzung und
mit einer Bautiefe erhalten bleiben. Wegen der vorhandenen Erschlie3ung wird dieser
Flache der Vorzug vor anderen Flachen gegeben. Daneben kdnnen die Eingriffe minimiert
werden.

Die Hinweise zur Planung des Gewerbegebiets ,Hagen Ill/IV* (G 5.5) werden im Zuge der
Bebauungsplanung berticksichtigt.
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Beschlussempfehlung:

Auf die Darstellung der Teilflache stdlich des Wassergrabens beim geplanten
Baugebiet "Herdweg" (W 1.3) wird verzichtet; statt dessen wird die Flache " Steigle II"
(W 1.2) mit einer Bautiefe vom Baumgartenring aufgenommen. Die Wohnbauflache
"An der SchénbuchstraRe" (W 5.3) bleibt im Planentwurf erhalten. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Il. Umwelt und Gewerbe

Der vorliegende Entwurf des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans ist offensichtlich
Ergebnis eines umfassenden und sorgfaltigen Planungsprozesses.

Die durch die Abteilung Umwelt und Gewerbe zu vertretenden Belange wurden
nachvollziehbar behandelt. Die sich durch die Lage von Siedlungsflachen innerhalb der Zone
llla von Wasserschutzgebieten ergebenden wasserrechtlichen Anforderungen kénnen auf
der Stufe der Bebauungsplanverfahren abgearbeitet werden.

Hinweise

Das geplante Gewerbegebiet G 3.3 "Wasenbreite" in Poltringen grenzt unmittelbar an ei
bestehendes Wohngebiet. Im Hinblick auf das in § 50 BImSchG verankerte Trennungsgebot
zeichnet sich hier ein Konflikt insbesondere beim Larm ab.

Der Konflikt wurde im Umweltbericht als erheblich erkannt und soll durch Einschrankung der
gewerblichen Nutzung gel6st werden. Die Einhaltung der Schutzpflicht nach § 50 BImSchG
wird im Bebauungsplanverfahren eingehend zu prifen sein.

[l Verkehr und Straf3en

1. Gesetzliche Vorgaben

1.1  Artder Vorgabe

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstral3en besteht in einem Abstand bis 15 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten. Bis 30 m bei Kreisstral3en dirfen
bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung des Landratsamtes errichtet
werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen zu beachten.

Innerhalb des ErschlieRungsbereiches von KreisstralRen bestehen keine
Abstandsvorschriften. Im Interesse der Verkehrssicherheit sind jedoch die stral3enrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen zu beachten.

AulZerhalb des ErschlielBungsbereiches von KreisstralRen ist die Anlegung neuer Zufahrten
im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen. Dieselben
Gesichtspunkte mussen ebenso fiir die Herstellung neuer Anschliisse kommunaler Stralen
gelten.

Eine dies nicht berticksichtigende Planung wirde der Zweckbestimmung der Uberdrtlichen
Stral3e nicht Rechung tragen.

1.2 Rechtsgrundlage
StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) § 22.

13 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Ausnahmen und Befreiungen sind nur in bestimmten Fallen méglich, wenn die verkehrlichen
Belange dies zulassen.
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2. Bedenken und Anregungen

Altingen

Hagen Ill und IV

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes befindet sich au3erhalb des
ErschlieBungsbereiches. Die Zufahrt sollte tber die vorhandene ErschlielBungsstralle
"Lettenstral3e" erfolgen. Eine weitere Zufahrt wird nicht zugelassen.

Badacker

Das Gebiet "Badacker" an der L 359 in Richtung Tailfingen befindet sich aul3erhalb des
ErschlieBungsbereiches. Dieser Bereich fallt in die Zustandigkeit des Regierungsprasidiums
Tlbingen.

Breitenholz

Schelmenweg

Der BBP "Schelmenweg" befindet sich innerhalb des ErschlieBungsbereiches von
Breitenholz. Die Erschlielung kann tber den Schelmenweg und Brihlweg erfolgen. Es
bestehen keine Bedenken.

Entringen

Herdweg Ost Il

Die Wohnbauflache "Herdweg Ost" befindet sich au3erhalb des ErschlieRungsbereiches von
Entringen an der B 28 Richtung Pfaffingen. Die ErschlieBung kann tber den vorhandenen
"Herdweg" oder tber den noch auszubauenden Feldweg erfolgen. Die Zustandigkeit liegt
jedoch beim RP Tubingen.

Kappel/Weiher

Die vorgesehene Erweiterung des Wohngebietes "Kappel/Weiher" befindet sich aul3erhalb
des ErschlieBungsbereiches von Entringen an der B 28 auf der ndrdlichen Seite. Zustandig
hierflr ist das Regierungsprasidium.

Reusten

Im Hof/Wasseresrain

Die gemischte Bauflache befindet sich innerhalb des Erschlieliungsgebietes von Reusten.
Es bestehen keine Bedenken.

Brihl, bei der Reustener Muhle

Die vorgesehene Erweiterung der gemischten Bauflache befindet sich innerhalb und
auf3erhalb des ErschlieRungsbereiches von Reusten. Die ErschlieRung kénnte Uber die
bestehende Zufahrt zur Reustener Mihle erfolgen. Zustandig ist jedoch das
Regierungsprasidium.

Wolfsberg Il
Die vorgesehene Erweiterung des Mischgebietes liegt auRerhalb des

ErschlieBungsbereiches von Reusten an der K 6916 in Richtung Breitenholz auf der
westlichen Seite. Die ErschlieBung sollte Uber die bestehende Wolfsbergstralie erfolgen.
Eine weitere Zufahrt zur K 6916 wird nicht zugelassen.

Poltringen

Bessertéle

Das Gebiet "Bessertadle" befindet sich aul3erhalb des ErschlieRungsbereiches von Poltringen
an der K 6915 in Richtung Oberndorf auf der ndrdlichen Seite. Die Erschlie3ung zur K 6915
darf nur Uber den bestehenden Buchenweg erfolgen. Weitere Zufahrten werden nicht
zugelassen.
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Wasenbreite

Die gewerbliche Bauflache befindet sich gréf3tenteils auRerhalb des ErschlieRungsbereiches
von Poltringen an der K 6916 Richtung Oberndorf. Die ErschlieBung kann tber den
Wendelsheimer Weg und Wasenbreite erfolgen.

Pfaffingen

SpieRlesacker

Die gewerbliche Bauflache befindet sich aul3erhalb des ErschlielRungsbereiches von
Pfaffingen an der B 28 Richtung Entringen. Zustandig hierfur ist das Regierungsprasidium
Tlbingen."

Stellungnahme:

Altingen

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Hagen 111/1V* erfolgt Uber die Lettenstral3e. Der
Bereich ,Badacker* ist nicht Bestandteil der Planungstiberlegungen und war im Vorentwurf
nicht mehr dargestellt.

Entringen

Die Anbindung des Bereichs ,Kappel/Weiher (W 1.1) erfolgt Gber das vorhandene
Ortsstral3ennetz (Obere Stral3e, Scheurenweg). Fur den Herdweg Ost (W 1.3) wird eine
Anbindung an die B 28 gesucht; diese wird mit dem Regierungspréasidium abgestimmt.

Reusten

Die Bereiche um die Reustener Miihle sowie das Mischgebiet auf dem Wolfsberg wurden als
Planungsalternativen diskutiert, aber im Vorentwurf nicht mehr beriicksichtigt. Die
ErschlieBung des Wohngebiets W 4.2 erfolgt Uber die Wolfsbergstralie.

Poltringen
Das ,Bessertale” wurde als Planungsalternative diskutiert, aber im Vorentwurf nicht mehr
bertcksichtigt.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

"Hinweise
Es wird gebeten, in die Flachennutzungsplane die Ortsdurchfahrtsgrenzen an den
klassifizierten Straf3en einzutragen. Kopien (Eintragungen in rot) liegen bei."

Stellungnahme:
Die OD-Grenzen werden nachgetragen.

Beschlussempfehlung:
Ubernahme
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3.2. Beteiligung der Behtérden im Rahmen der Auslegung

Die Behorden wurden mit Schreiben vom 31.07.2008 Uber die Auslegung des Planentwurfs
informiert. Es wurden alle Unterlagen des vom Gemeinderat Ammerbuch am 14.07.2008
beschlossenen Planentwurfs sowie der Entwurf des Landschaftsplans auf Datentrager
Uiberlassen.

Es sind die nachfolgenden Stellungnahmen eingegangen.

Behdrde Anregungen |Antwort Abwégung
ja nein siehe Kapitel

Eisenbahn-Bundesamt
Aulenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Ammertal-Schonbuchgruppe

W X 29.09.2008 3.2.6
asserversorgung

Landesnaturschutzverband

Baden-Wirttemberg e. V. X 25.09.2008 327

Regionalverband Neckar-Alb X 25.09.2008

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt

fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau X 30.09.2008

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
PTI 22, Stuttgart

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
PTI 33, Ravensburg

Wehrbereichsverwaltung Std

Stadtverwaltung Rottenburg am Neckar,
Stadtplanungsamt

Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung

Naturpark Schénbuch X 04.09.2008

DB Services Immobilien GmbH,
Niederlassung Karlsruhe, Liegenschafts- X 08.08.2008
management

Ammertalbahn,

Zweckverband OPNV im Ammertal X 12.08.2008 3.2.8

Landesbevollmachtigte fir Bahnaufsicht
(LfB) Baden-Wirttemberg

EnBW Regional AG X 29.09.2008

Landratsamt Boblingen,

Bau- und Umweltschutzamt X 10.09.2008 3.2.4

Flugsportverein Ammerbuch e.V.

Grol3e Kreisstadt Herrenberg X 30.09.2008 3.21

Kabel BW X 18.08.2008
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Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg,
Amt Tubingen

06.08.2008

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

13.08.2008

Zweckverband Abfallverwertung
Reutlingen/Tubingen

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle
Sudwest

26.09.2008

Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg

Gasversorgung Suddeutschland

Deutsche Post Real Estate Germany

Regierungsprasidium Tubingen

30.09.2008

3.2.3

Landratsamt Tubingen, Abteilung 40
Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz

25.09.2008

3.2.2

Stadt TUbingen

24.09.2008

3.25

Abwasserzweckverband Ammerbuch

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg,
Betriebsleitung Stuttgart

Regierungsprasidium Tbingen,
Abt. Denkmalpflege

S.0.

Stadtwerke Tubingen

Polizeidirektion Tibingen

11.08.2008

Staatliches Hochbauamt Reutlingen

Gemeindeverwaltung Gaufelden

Polizeiposten Entringen

Handwerkskammer Reutlingen

Industrie- und Handelskammer Reutlingen

Einzelhandelsverband Baden-
Wirttemberg

Freiwillige Feuerwehr Ammerbuch

Evangelische Kirchengemeinden in
Ammerbuch

Katholische Kirchengemeinden in
Ammerbuch

Evangelisch-methodistische
Kirchengemeinde Ammerbuch

Neuapostolische Kirche Ammerbuch

T-Mobile Deutschland GmbH

Vodafone D 2 GmbH

E-Plus Mobilfunk

O 2 Germany OHG
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Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde BW
e.Vv.

BUND Landesverband BW e.V.

Naturschutzbund Deutschland

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesfischereiverband BW e.V.

Schwabischer Albverein e.V.
Hauptgeschéftsstelle

Landesjagdverband BW e.V.

Schwabischer Heimatbund e.V.

Forstkammer Baden-Wirttemberg

Landesbauernverband Baden-

Wiirttemberg e.V. X 26.09.2008

Industrieverband Steine Erden Baden-
Wirttemberg

Luftfahrtverband Baden-Wirttemberg e.V.

3.2.1 Grol3e Kreisstadt Herrenberg, Stadtplanungsamt
E-Mail vom 30.09.2008

"Die Stadt Herrenberg hat den Entwurf der Gemeinde Ammerbuch zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans vom 14.07.2008 und die Stellungnahmen und Beschlisse der
Gemeinde Ammerbuch zum Schreiben der Stadt Herrenberg vom 21.02.2008 zur Kenntnis
genommen. Die im Schreiben vom 21.02.2008 vorgebrachten Anregungen werden
aufrechterhalten. Die grof3zligige Gewerbebauflachenausweisung in Altingen widerspricht
zwar den Zielen des neuen Regionalplanentwurfs Neckar-Alb 2007 (Beschrankung der
Siedlungsentwicklung auf den Eigenbedarf in Altingen), ist jedoch nach dem noch geltenden
Regionalplan Neckar-Alb 1993 zulassig.

Die Wohnbauflachenprognose der Gemeinde Ammerbuch auf der Basis von 12.000
Einwohnern im Jahr 2020 entspricht dem Orientierungswert des Regionalverbands von
12.200 Einwohnern und berticksichtigt den neueren Trend des statistischen Landesamtes
von 11.616 Einwohnern im Jahr 2025. Der Bedarf aus der Verringerung der Belegungsdichte
ist beim Flachennutzungsplanvorentwurf etwas grof3ziigiger berechnet (+ 17,56 ha) als nach
dem Orientierungswert des Regionalplans mit einem Zuwachs von 0,5 % (Einwohner) pro
Jahr (+ 14,8 ha). Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen wurde bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht ortsbezogen, sondern zusammenfassend fur das gesamte
Gemeindegebiet erstellt. Ob die einzelnen Ausweisungen in den sechs Ortsteilen
angemessen sind, kann daher nicht beurteilt werden.

Bei Gemeindeteilen mit einer Beschrankung auf Eigenentwicklung (wie in Altingen) ist auch
der Gewerbeflachenbedarf auf den Bedarf der ortlichen gewerblichen Wirtschaft
beschrénkt. Neuansiedlungen oder Verlagerungen von tberortlich bedeutsamen Industrie-,
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sollen nach dem Regionalplanentwurf
grundsatzlich nur an solchen Standorten erfolgen, die mit den Anforderungen der
Freiraumsicherung in Einklang gebracht werden konnen.
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Nach dem Regionalplanentwurf ist die Flache der geplanten gewerblichen Bauflache
"Hagen Il / IV" in Altingen als Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet dargestellt. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen erfordert nach den Grundséatzen der Regionalplanung eine
sorgféaltige Abwagung mit den Belangen des Freiraums. Nach der Begriindung des
Regionalplans zu Grinzasuren soll zwischen zwei Siedlungskérpern maglichst ein Abstand
von ca. 1.500 m gegeben sein.

Derzeit betragt der Abstand zwischen dem Altinger Gewerbegebiet und der Bebauung am
Ortsrand Kayh noch ca. 1.200 m (vgl. Ubersichtsplan, Anlage 1). Nach der Entwicklung der
Wohnbauflache "Unten im Dorf", die seit 1994 im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Herrenberg als geplante Wohnbauflache fiir Kayh
dargestellt ist, reduziert sich der Abstand auf ca. 1.040 m. Die geplante gewerbliche
Bauflache Hagen Il / IV wiirde bis auf 680 m an das geplante Wohngebiet "Unten im Dorf"
heranriicken. Innerhalb der verbleibenden Flache zwischen der Ortslage von Kayh und
Altingen befinden sich zusatzlich noch die gewerblichen Nutzungen der Fa. Hasit/R6fix und
des Landkreises (Kompostieranlage und Wertstoffhof), die den verbleibenden Freiraum
ebenfalls beanspruchen.

Die Flache auf Gemarkung Altingen zwischen dem geplanten Gewerbegebiet Hagen Il /IV
und dem Gipswerk der Fa. Hasit/Rofix 6stlich der KreisstraRe K 6917 / K 1040 ist nach dem
Regionalplanentwurf Neckar-Alb 2007 als landwirtschaftliche Flache dargestellt und geniel3t
einen geringeren Schutzstatus als die sonstigen Flachen, die als Regionale Griinziige Z
(verbindliches Ziel) bzw. G (Grundsatz) ausgewiesen sind. Die Flachen der Gemarkung
Kayh sudlich der B 28 sind bereits im Regionalplan 1998 der Region Stuttgart als Regionaler
Grinzug (verbindliches Ziel) ausgewiesen.

Nach Ansicht der Stadt Herrenberg wéare es wiinschenswert, wenn ein optisches
Zusammenriicken der Siedlungsflachen unterbleiben kdnnte. Die optisch ablesbare
Eigenstandigkeit der Orte sollte durch FreirGume und geeignete
Gliederungsmaflnahmen in der Landschaft erhalten bleiben.

Bei der letztendlichen Ausformung der geplanten gewerblichen Bauflache in Altingen ist —
entsprechend den Formulierungen des Regionalplans — daher besonderer Wert auf die
Beachtung der Belange des Freiraums zu legen. Insbesondere ist eine gute Einbindung in
die Landschaft erforderlich.

Bei der Ausweisung des Gewerbegebiets sollte ferner daflir Sorge getragen werden, dass
durch die Gebietswahl sichergestellt wird, dass keine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnbauflache "Unten im Dorf" in Kayh entsteht. Auf die Ausweisung eines
Industriegebietes sollte daher verzichtet werden.

Dies gilt auch fur zukiinftige Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben. Hier ist zusatzlich
darauf zu achten, dass durch Ansiedlungen keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden verursachen. Bei der
GroRRenfestlegung sind in Bezug auf die Auswirkungen des Betriebs / der Betriebe die
Gliederung und GrofRRe der Gemeinde, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie das Warenangebot des Betriebs zu bertcksichtigen.

Der Gemeinderat der Stadt Herrenberg hat zur Kenntnis genommen, dass in Entringen die
B 28 nicht mehr als Umfahrung angedacht ist. Dies entspricht dem Regionalplanentwurf
Neckar-Alb 2007, den der Gemeinderat der Stadt Herrenberg am 11.12.2007 zur Kenntnis
genommen hat.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass bisher die vorhandenen, Gibergemeindlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen nicht im Flachennutzungsplanentwurf dargestellt sind.
Insbesondere der Abwasserkanal von Kayh zur Klaranlage Gultstein sollte im
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Flachennutzungsplan dargestellt werden. Der Kanal verlauft innerhalb der geplanten
gewerblichen Bauflache Hagen Il /IV, westlich entlang der K 6917. Aul3erdem sollten die
neue Gashochdruckleitung von Herrenberg nach Tibingen, die 110 kV-Elektrofreileitung von
Herrenberg-Gultstein nach Tubingen und sonstige Uberdrtliche Leitungen dargestellt werden.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Aul3enbereichswasser aus den Gewannen
Wingerttal, Walkenpfad, Obere Letten und Kasmandle der Gemarkung Kayh in den Graben
entwassern, der am Rande bzw. verdolt durch die geplante gewerbliche Bauflache Hagen Ili
11V flief3t.

Der Gipsbruch und die Erddeponie am Sandweg in Altingen sind entsprechend der
bisherigen Abbaugrenze im Flachennutzungsplanentwurf dargestellt. Die nach dem
Regionalplanentwurf Neckar-Alb 2007 vorgesehenen Erweiterungsflachen zum Abbau und
zur Sicherung von Rohstoffvorkommen (Gips) sind im Flachennutzungsplanvorentwurf als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Eine Aussage zur Erweiterung des Gipsabbaus
wurde bisher im Flachennutzungsplanentwurf nicht getroffen. Daher kann dazu keine
Stellungnahme erfolgen."

Stellungnahme:
Der Regionalplanentwurf 2007 befindet noch im Verfahren; gegen seine Inhalte wurden eine
Reihe von Anregungen vorgetragen, Uber die im weiteren Verfahren beraten wird.

Die Gemeinde Ammerbuch konzentriert ihre gewerbliche Entwicklung im Bereich "Hagen" in
Altingen, weil dort vor allem wegen der Lagegunst zu Autobahn A 81, dem OPNV-Anschluss,
der Topographie und der sonstigen eher geringen Restriktionen eine weiter gunstige
gewerbliche Entwicklung zu erwarten ist. Die Darstellungen im Regionalplan der Region
Stuttgart fur die Gemeinde Kayh werden nicht berihrt. Die optische Trennung der
Siedlungseinheiten bleibt erhalten. Die Darstellung des Gewerbegebiets "Hagen IlI/IV" wurde
im Verfahren mit dem zustandigen Regionalverband Neckar-Alb sowie der
Raumordnungsbehoérde beim Regierungsprasidium Tubingen abgestimmt. Die Flache wird
als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt; die Festsetzung eines "Industriegebiets” in einem
Bebauungsplan ist nicht beabsichtigt. Auf eine gute landschaftliche Einbindung des Gebiets
wird im nach geordneten Bebauungsplanverfahren geachtet. Die Ver- und Entsorgungs-
leitungen werden erganzt, soweit sie nicht in den Anlagen zur Begrindung des FNP bereits
dargestellt sind.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen wurden bertcksichtigt; die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

3.2.2 Landratsamt Tubingen, Abt. 40 Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz
Schreiben vom 25.09.2008

"Umwelt und Gewerbe

Hinweise:

Wie in unserer Stellungnahme vom 12.02.2008 ausgefihrt, sind erkannte Konflikte auf
Ebene der Bebauungspléne abzuarbeiten.

Es wird jedoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Wasserschutzgebietsverordnung zum Schutz der Trinkwasserfassungen im Ammertal bei
der Entwicklung des Baugebietes G 3.2 "Auchtert" zumindest mit erheblichen
Einschrankungen zu rechnen ist. Die Bebauung des Gebietes ist nur unter Befreiung von
Vorgaben der Schutzgebietsverordnung (§ 3 Abs. 2 Ziff. 5) mdglich. Uber die Befreiung ist in
einem wasserrechtlichen Verfahren zu entscheiden. Durch die Bebauung werden
maglicherweise weitere wasserrechtliche Erlaubnistatbestande ausgelost.
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Auf die diesbeziglichen Vorgénge in Zusammenhang mit der Entwicklung des Vorhabens-
und ErschlieBungsplans "Auchtert" und der damals erteilten Befreiung von der
Schutzgebietsverordnung wird verwiesen."

Stellungnahme:

Im Zuge des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens soll sichergestellt werden, dass sich
keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben. Eine Bebaubarkeit der
Flachen ware teilweise bereits nach § 34 gegeben.

Beschlussempfehlung:
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan bleiben erhalten.

3.2.3 Regierungsprasidium Tubingen,
Schreiben vom 30.09.2008

"Das Regierungsprasidium begriif3t weiterhin die sorgfaltige Arbeitsweise bei Fortschreibung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammerbuch und stellt fest, dass die meisten der
gedulRerten Anregungen Ubernommen bzw. bearbeitet wurden.

I. Belange der Raumordnung
Abschnitt 5.5.1 Sondergebiete fiir gro3flachigen Einzelhandel

In dem Abstimmungsgesprach zwischen der Gemeinde Ammerbuch und dem
Regierungsprasidium Tubingen am 28.05.2008 wurde dartiber Einigkeit erzielt, dass am
Standort Poltringen die Steuerung der weiteren Einzelhandelsentwicklung mittels eines
Bebauungsplans erfolgen sollte. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan 2020 der
Gemeinde Ammerbuch wird aufgefiihrt, dass weitere Einkaufsmarkte in dem Umfang
zugelassen werden kénnten, 'in dem sie baurechtlich mdglich sind (d. h. nach § 34 BauGB)
und keine Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung haben oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden haben kdnnen'. Hierzu ist anzumerken, dass eine sinnvolle Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung nach § 34 BauGB nicht moglich ist.

Daher wird folgende Erganzung als letzter Satz des Abschnitts 5.5.1 "Sondergebiete fur
grof3flachigen Einzelhandel" vorgeschlagen:

‘Um am Einzelhandelsstandort Poltringen eine geordnete Einzelhandelsentwicklung zu
gewabhrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans anzustreben. Dabei soll ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden, in dem Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen wird.'

Il. Belange der Forstwirtschaft

Gegentber der Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 28.02.2008, in der auf die
Ergénzung der noch fehlenden Waldflachendarstellungen im
Flachennutzungsplanvorentwurf hingewiesen wurde, die die Gemeinde Ammerbuch gemar
dem Uibersandten Kommentar zugesagt hat, haben sich keine Anderungen bzw.
Ergénzungen ergeben.

lll. Belange des Denkmalschutzes

Grundsatzliche Bedenken gegen die Flachenausweisungen werden nicht erhoben. Es wird
jedoch auf folgende archaologische Fundstellen und Kulturdenkmale vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung im Nahbereich von Planungsgebieten hingewiesen:
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Ammerbuch-Altingen
WS5.2 "Breite-Nord" — Aus dem Planungsgebiet, Bereich Flst. 280-283, sind rémische
Siedlungsreste bekannt, die auf einen Gutshof bislang unbekannter Ausdehnung hinweisen.

M5.8 "Romerstral3e” — Romische Stral3e. Die genaue Trassenfilhrung ist unbekannt.

Ammerbuch-Entringen

W1.1 "Kappel-Weiher" — Vom nordlich benachbarten Bereich "Tiefer Weg", Bereich Flst. 386
und 388, liegen jungsteinzeitliche Siedlungsreste vor. Die Ausdehnung des Siedlungsareals
ist unbekannt.

W1.3 — "Herdweg-Ost IllI" — Jungsteinzeitliche Siedlungsreste sind aus unmittelbar sidlicher
Nachbarschaft ("Unteres Feld", Bereich Flst. 2233-2245) bekannt. Das Siedlungsareal
erstreckt sich mit groflster Wahrscheinlichkeit in das Planungsgebiet.

M1.6 "HindenburgstraRe" — In ndrdlicher Nachbarschatft liegt im Bereich Zeppelinstral3e ein
alamannischer Friedhof. Die Ausdehnung des Bestattungsplatzes sowie die Lage der
zugehorigen Siedlung sind unbekannt.

Ammerbuch-Pfaffingen
W2.1 "Abrundung Hinter dem Kirchhof — Keller" — In der dstlichen Nachbarschaft sind
Hinweise auf einen rémischen Gutshof gegeben (vgl. W2.2). Die Ausdehnung ist unbekannt.

W2.2 "Abrundung Hinterdorfle" — Aus dem ndrdlichen Bereich des Planungsgebiets sind
rémische Bau- und Siedlungsreste (Bereich Flst. 841) sowie alamannische Grabfunde
bekannt.

G2.4 "Spiel3lesécker" — Aus dem Nachbereich des Planungsareals sind nordwestlich vom
Bereich "Holzweg" Grabfunde der Frihlaténezeit sowie, vom Bereich "Obere SpielRlesacker"
nordéstlich des Planungsareals, Siedlungsreste der Bronzezeit bekannt.

Ammerbuch-Poltringen
Wa3.8 "Holzweg" — Vom dstlich benachbarten Bereich "Holzwegéacker" stammen
jungsteinzeitliche Siedlungsreste. Die Ausdehnung des Siedlungsareals ist unbekannt.

G3.3 "Wasenbreite" — Aus unmittelbar stdlicher Nachbarschaft (Bereich Flst. 1317-1322,
3116) sind jungsteinzeitliche Siedlungsreste bekannt. Es ist zu erwarten, dass sich das
Siedlungsareal in das Planungsgebiet erstreckt.

IV Sonstige Anmerkungen

Die Kennzeichnung und Benennung des geplanten Gewerbegebiets "SpielRlesacker" in
Pfaffingen ist uneinheitlich (vgl. S. 76, 77 und 80: Spieslesécker und Spiellesacker; G2.4
und G2.5)."

Stellungnahme:

Die Erganzungen in der Begrindung zum Themenkomplex "Grofflachiger Einzelhandel"
werden aufgenommen. Die Waldflachen wurden aus dem aktuellen Basis DLM-Datensatz
des Landes Ubernommen. Diese Darstellung ist nicht parzellenscharf, entspricht aber der
Detailgenauigkeit des Flachennutzungsplanes. Laut telefonischer Auskunft des Referates 85
im Regierungsprasidium Tlbingen sind dies die genauesten Daten die vollsténdig (d.h. auch
fur den Privatwald) vorliegen.

Die Hinweise der archéologischen Denkmalpflege werden in die "Steckbriefe" zu den
einzelnen Plangebieten in der Begriindung und im Umweltbericht integriert.
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Beschlussempfehlung:
Der Flachennutzungsplan und der Umweltbericht werden beztglich der
archaologischen Denkmale erganzt.

3.2.4 Landratsamt Boblingen, Bau- und Umweltschutzamt
Schreiben vom 10.09.2008

"Zum Planentwurf in der Fassung vom 14.07.2008 haben wir die folgenden Anregungen.

Landwirtschaft

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 20.02.2008 dargestellt ist die geplante
Flachenausweisung sehr grof3ziigig bemessen und fihrt zu einem deutlichen Verlust an
landwirtschaftlicher Flache, die auch von Landwirten aus dem Kreis Boblingen bewirtschaftet
wird. Gegeniiber dem 1. Entwurf wurde die geplante Siedlungsflache kaum reduziert, so
dass die Planung nach wie vor nicht dem in 8 1 a Abs. 2 BauGB geforderten sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Die Beanspruchung von landwirtschaftlicher Flache fir neue Baugebiete trifft vor allem den
landwirtschaftlichen Betrieb von Wolfgang Kegreil aus Herrenberg-Kayh, der durch die in
Altingen geplante 10,8 ha grol3e Erweiterung des Gewerbegebiets Hagen 5,62 ha seiner
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen verliert.

Wolfgang Kegreil3, JG 1963, Agraringenieur, bei der Landsiedlung erwerbstatig,
bewirtschaftet einen landwirtschaftlichen Betrieb mit einer landwirtschaftlichen Flache von
rund 50 ha, fast ausschlie3lich Ackerland. 40 % des Gesamteinkommens kommen aus der
Landwirtschaft. Fur Wolfgang Kegreil3 und seine Familie ist das Einkommen aus der
Landwirtschaft ein wichtiger Beitrag zum Gesamteinkommen. Ohne geeignete Ersatzflachen
ist der Verlust von tber 10 % der betrieblichen Ackerflache fir den Betrieb
existenzgefahrdend.

Zudem ist die knapp 6 ha groRRe Ackerflache im geplanten Gewerbegebiet Hagen die
Kernflache fur den Betrieb, denn sie liegt arrondiert und wird in zwei Schlagen bewirtschaftet.
Die durchschnittliche Schlaggrofie des Betriebs liegt dagegen bei 0,73 ha, was auf die
zersplitterte Lage der Betriebsflachen hinweist. Auch liegen die 6 ha nahe bei der erst 2007
errichteten Maschinenhalle, die eigentlich die Hofstelle des Betriebs ist, denn das Wohnhaus
in Kayh ist nur Wohnsitz.

Es wird gebeten zu prifen, ob die Erweiterung des Gewerbegebiets Hagen um 10,2 ha in
diesem Umfang erforderlich ist, da in der Gesamtgemeinde zusammen 20,2 ha fur neue
Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Alternativ sollte geprift werden, ob die Gemeinde
gemeindeeigene Ersatzflachen, die in etwa zusammenhangend bewirtschaftet werden
koénnen, fur den Betrieb Kegreil® im Tausch zur Bewirtschaftung anbieten kann.

Forstwirtschaft

Fur die forstlich zu vertretenden Belange im Planungsgebiet ist grundsatzlich die untere
Forstbehérde im Landkreis Tubingen zustandig. Die Anregungen in unserer Stellungnahme
vom 20.02.2008 wurden tbernommen."

Stellungnahme (vgl. Ziffer 2.2.3):

Im Rahmen der laufenden Grunderwerbsverhandlungen werden Flachen zur Vermeidung
der vorgetragenen Existenzgefdhrdung angeboten. Anlasslich einer nichtoffentlichen
Gemeinderatssitzung am 13.10.2008 wurde die Problematik eingehend erdrtert. Weiter wird
auf ein Gesprach am 24.10.2008 zwischen der Familie Kegreil und Vertretern der
Gemeinde Ammerbuch und den jeweiligen Rechtsanwalten sowie auf das Angebot der
Gemeinde Ammerbuch vom 28.10.2008 verwiesen.
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Die erforderliche Abwagung erfolgt ggf. in einem spateren Bebauungsplanverfahren.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

3.2.5 Stadt Tubingen, Fachbereich Planen, Entwickeln, Liegenschaften
Schreiben vom 24.09.2008

"1. SO 3.4 StraRenacker / Obere Betten (7,9 ha) in Ammerbuch-Poltringen

Bezlglich dieser Sonderbauflache (Bildung Kommunikation) unterstitzen wir die Anregung
des Regionalverbandes Neckar-Alb, zu Uberprifen, ob das Festhalten an der Ausweisung
dieser Sonderbauflache notwendig ist.

Diese Flache war urspringlich als Schulstandort geplant. Dieser Nutzung angemessen wére
allerdings die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache. Wenn jetzt in der Begriindung die
Mdoglichkeit einer anderen Nutzung dieser Flachen angesprochen wird, stellt sich die Frage
ob die geplante Nutzung hinlanglich genug bestimmt ist (Konkretisierungsgebot). Die
gewahlte Zweckbestimmung "Bildung Kommunikation" ist sehr offen. Es ist deshalb nicht
abschatzbar, welche konkreten Nutzungen auf dieser Flache realisiert werden sollen.
Aufgrund dieser Zweckbestimmung ist uns auch nicht mdéglich Aussagen darlber zu treffen,
ob Belange der Universitatsstadt Tlbingen von den Planungen betroffen sind.

Wir bitten deshalb die Zweckbestimmung weiter zu konkretisieren, und uns bei weiteren
Planungen, die diese Flachen betreffen, gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Stellungnahme:

Eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung ist nicht méglich. Im noch wirksamen
FNP war der Bereich zu etwa einem Drittel als "Sondergebiet fur Bildung und
Kommunikation" und zum groRReren Teil als "Wohnbauflache, geplant” dargestellt. Auf die
Darstellung der geplanten Wohnbauflache wurde verzichtet, weil ein entsprechender Bedarf
nicht vorhanden ist. Stattdessen wurde der gesamte Bereich als Sondergebiet dargestellt,
um die Option fur einen Schulstandort, fir sonstige (Aus-) Bildungseinrichtungen (auch in
privater Tragerschaft), aber auch fir sonstige Einrichtungen (z.B. Hotel, Sport-
/Mehrzweckhalle usw.) aufrecht zu erhalten. Ein solcher Bedarf ist derzeit nur insoweit
absehbar, dass intensiv Uber die Zukunft der Ammerbucher Schulen diskutiert wird und
dabei die Standortfrage zu stellen ist.

Aus Sicht der Gemeinde Ammerbuch werden an diesem Standort keine Planungsabsichten
verfolgt, die die durch die Raumordnung zugewiesenen Ziele des gemeinsamen
Oberzentrums Tubingen-Reutlingen bertihren oder Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche des gemeinsamen Oberzentrums haben kdonnen.

Beschlussempfehlung:
Die Anregungen werden zurlickgewiesen.

2. G3.2 Auchtert (0,5 ha) in Ammerbuch-Poltringen

Die Universitatsstadt Tubingen schlief3t sich der bei der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden von der Ammertal-Schonbuch-Gruppe abgegebenen Stellungnahme an. Die
Ammertal-Schonbuch-Gruppe versorgt u. a. auch die Tubinger Stadtteile Unterjesingen,
Hagelloch, Hirschau und Buhl. Die Universitatsstadt Tiibingen hat ein grol3es Interesse
daran, dass eine ausreichende Versorgung mit sauberem Wasser fiir diese Stadtteile
weiterhin gewabhrleistet bleibt. Deshalb ist aufgrund des erheblichen Gefahrdungspotenzials
die Frage einer Bebaubarkeit di