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Offentliche Bekanntmachung 20.11.2025

vom 20.11.2025 .

Offentliche Bekanntmachung zur Heilung eines Bekanntmachungsfehlers gem.

§ 214 Abs. 4 BauGB betreffend den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
und der Satzung uber ortliche Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Bereich ,,In der Au — éstlicher Teil, 6. Anderung“ in Ammerbuch-
Pfaffingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
20.11.2023 beschlossen, den Bebauungsplan und die Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften ,In der Au — dstlicher Teil, 6. Anderung“ in Ammerbuch-Pfaffingen
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Die Bekanntmachung dieses
Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Gemeinde Ammerbuch am 30.11.2023 war
fehlerhaft, da zwar in der Uberschrift angegeben war, dass es sich um die Offentliche
Bekanntmachung tber den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans und Satzung
uber ortliche Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Bereich
,In der Au — dstlicher Teil, 6. Anderung“ handelte, nachfolgend auf diese Uberschrift
aber der Satzungstext fur eine Veranderungssperre und nicht der vom Gemeinderat
gefasste Aufstellungsbeschluss abgedruckt wurde.

Gem. § 214 Abs. 4 BauGB wird dieser Bekanntmachungsfehler durch ein ergadnzendes

Verfahren behoben, indem der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats hiermit erneut

und rickwirkend bekanntgemacht wird. Der Aufstellungsbeschluss vom 20.11.2023 wird
ruckwirkend zum 30.11.2023 bekannt gemacht.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Pfaffingen sudlich der Nagolder Stralle und
umfasst die Grundstticke Flurstick Nr. 115/3 und Flurstick Nr. 115/6. Der
Geltungsbereich ist im Lageplan vom 13.09.2021 dargestellt.
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Art der baulichen Nutzung

(5.9 Abs.1 Nr.1 BauGR, §§ 1-11 BauNvO)
Urbanes Gebiet

1§62 Bauv0)

MaB der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §5 16-21a BaulivD)

Bezugshohe in Metern 0. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe
{§16 Abs. 2 Nr. 4 Baukv0)

Grundflachenzahl
1§19 BauvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(59 Aos. 1 .2 BauG8, 55 22 1nd 23 BauhD)

abweichende Bauweise

[ =

nicht berbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze (s2s s 3oy

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitiqung, einschlieflich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir
Ablagerungen

(§9 Abs. 1N, 12 und 14 BauGB)

2Zweckbestimmung Elektrizitét

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(59 Abs.1 Nr. 25 2 und b BauGB)

Pflanzverpflichtung 1 (pv 1) - Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht
(5:9Abs.1 M. 21 BauGB)

Grenze des i des
(59 Abs.7 BauGB)

g g Art und MaB baulicher Nutzung
(51 Abs. 4§16 Aos. 5 BauWo)

Qrtliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74Abs. 1 i 1LBO)

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

E Grenze des ichen G der ortlichen
Nachrichtliche Ubernahme
(6.9 Abs. 6 BauGB)

HQ 100 und HQ extrem

HO extrem
Ha 100
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Bestandshohenlinien
Bestandshohen Gelande/StraBe

BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 'In der Au - dstlicher
Teil, in Kraft getreten am 01.07.1993

Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "In der Au - dstlicher
Teil" 2. Anderung, ausgefertigt am 16.06.2010

Fillschema der
Nutzungsschablone

" maximale
GH max. Baugebie! | Gebaudehohe
Grund-
fldchenzahl
0°-10° Bauweise Dachneigung

Bezugshdhe in Metern 0.NN




Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist .

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

‘ Flache ca 1,0ha ‘
durch den

‘ §2Abs. 1 BauGB 24.09.2018 ‘
Ortsiibliche des

‘ §2 Abs. 1 BauGB 04.10.2018 ‘

§13a Abs. 2 11V.m.§ 13 Abs. 2N, 2u.§ 3 Abs. 2 BauG 12.07.2021

Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:

§13a Abs. 21r. 1iV.m. § 13 Abs. 2 . 2.4, § 3 Abs. 2 BauGB 15.07.2021

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:

§13Abs, 2111V § 13 A0 20 20, § 3 Abs 28auB 20012021 - 24.08.2021
und Einholung von

und sonstiger Trager offentlicher Belange:

§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB.

von Behorden
19.07.2021 - 24.08.2021

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs. 1 BauGB iv.m. § 4 GemO/BW

der ortlichen
§74 Abs. 1.7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB iv.m. § 4 Gem0/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
des Gemei entspricht i

Ammerbuch, den

Christel Halm, Burgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortstbliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB
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Planformat im Original: 780 x 297 mm N
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"In der Au - ostlicher Teil, 3. Anderung"

Bebuungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

vom 13.09.2021
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Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans ,In der Au — 6stlicher Teil* verfolgt die
Gemeinde Ammerbuch das Ziel, den bestehenden Bebauungsplan an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Hintergrund ist ein vom Regionalverband Neckar-Alb ausgesprochenes Planungsgebot,
wonach der derzeit gultige Bebauungsplan in Teilen nicht mit den Festlegungen des
Regionalplans Neckar-Alb Ubereinstimmt. Der bestehende Plan lasst nach aktueller
Bewertung die Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsagglomerationen zu, die
nach Plansatz 2.4.3.2 Abs. 3 i.V.m. Abs. 8 des Regionalplans in Ammerbuch-Pfaffingen
unzulassig sind.

Ziel der Planung ist daher, die rechtliche Ubereinstimmung mit den raumordnerischen
Vorgaben herzustellen und kinftig sicherzustellen, dass auf Grundlage des neuen
Bebauungsplans Einzelhandelsagglomerationen ausgeschlossen sind.

Daruber hinaus soll die Planung genutzt werden, um die stadtebauliche Entwicklung
des Gebiets zukunftsfahig und funktional ausgewogen weiterzuentwickeln. Dabei sollen
die bestehenden Nutzungsstrukturen Uberprift und eine moderne Mischung aus
Wohnen, Arbeiten und nicht grof3flachigem Gewerbe ermoglicht werden.

Damit wird zugleich der positive Planungswille des Gemeinderats umgesetzt, der
bereits im Zusammenhang mit der 4. und 5. Anderung formuliert wurde: Das Gebiet soll
sich zu einem urban gepragten, vielfaltig nutzbaren Standort entwickeln, der auf die
veranderten Rahmenbedingungen — insbesondere durch Klimawandel, Corona-
Pandemie und Zinswende — reagiert und zur Starkung der 6rtlichen Versorgung und
Wohnraumsituation beitragt.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB offentlich
bekannt gemacht.

Ammerbuch, den 21.11.2023
gez. Christel Halm
Blrgermeisterin
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