Gemeinde
Ammerbuch

Bekanntmachung
des gemeinsamen Gutachterausschusses bei der Stadt Rottenburg am Necke

Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025
und
Bodenrichtwerte zu steuerlichen Zwecken
zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung (01.01.2022)
fiir Gebiete mit gednderter Qualitiat des Bodens oder neuen Bodenrichtwertzonen

fir das Gebiet der Stadt Rottenburg am Neckar
und den Gemeinden Ammerbuch, Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Der gemeinsame Gutachterausschuss bei der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sit-
zung am 19.09.2025 die Bodenrichtwerte gemal § 196 Baugesetzbuch (BauGB) nach den
Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum
Stichtag 01.01.2025 ermittelt und beschlossen (§ 196 Abs. 1 BauGB).

In denjenigen Gebieten, in denen sich die Qualitadt des Bodens durch einen Bebauungsplan
oder durch andere Mallnahmen geandert hat, wurden darlber hinaus auch Bodenrichtwerte
auf der Grundlage der geanderten Qualitat, bezogen auf die Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt
der letzten Hauptfeststellung (01.01.2022), fir steuerliche Zwecke ermittelt und beschlossen
(§ 196 Abs. 2 BauGB). Entsprechendes gilt fir Gebiete, fur die neue Bodenrichtwertzonen
zum Stichtag 01.01.2025 eingeflhrt wurden.

Definition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir
eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwert-
zone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal} der Nutzbar-
keit, weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhalt-
nisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundsticks
mit den dargestellten Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstlicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstick hin-
sichtlich seiner Grundstlicksmerkmale (z.B. des ErschlieBungszustands, des beitrags- und ab-
gabenrechtlichen Zustands, der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung) sind bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes des betreffenden Grundstlickes zu bericksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwer-
tes begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegenlber dem Trager der Bauleitplanung, Bau-
genehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehérden.

Veroffentlichung

Die Bodenrichtwerte flr das Gebiet der Stadt Rottenburg am Neckar und den Gemeinden Am-
merbuch, Hirrlingen, Neustetten und Starzach werden auf der Homepage der Stadt Rottenburg
am Neckar kostenlos bereitgestellt.

www.rottenburg.de/bodenrichtwerte

28.10.2025



Darlber hinaus erteilt die Geschéaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses schriftli-
che Auskunfte. Diese Auskinfte sind allerdings nach § 4 der Verwaltungsgebuhrensatzung
der Stadt Rottenburg am Neckar vom 23.03.2021 gebuhrenpflichtig, soweit keine Gebihren-
freiheit nach anderen Gesetzen besteht.

Stadtverwaltung Rottenburg am Neckar

Geschéftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses
Marktplatz 18

72108 Rottenburg am Neckar

Tel.: 07472/165-420

E-Mail: gutachterausschuss@rottenburg.de

Rottenburg am Neckar, den 19.09.2025

gez. Harald Kreuzberger
Vorsitzender des gemeinsamen Gutachterausschusses
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