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Amtsblatt der Gemeinde Ammerbuch 18.10.2023
Gemeinde Ammerbuch, Kirchstralle 6, 72119 Ammerbuch www.ammer
Absender: Raphaela Fuhrer, Tel. 07073 / 9171-7315 SSKi4 10195 .
Termin fur die Veroffentlichung: 19.10.2023

Rubrik: Amtliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung uber den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen
der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans ,,Friesenweg“ in Ammerbuch-
Breitenholz gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch hat am 18.09.2023 in o6ffentlicher Sit-
zung den Beschluss uUber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Friesenweg®, Ge-
markung Breitenholz gemal} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Er hat in derselben Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Friesenweg“ und
die dazugehorigen oOrtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, fur diese die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der ca. 0,44 ha grol3e Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flursticke 110/8, 144,
142/1, 142/2 sowie teilweise die Flursticke 114/2 und 144/1. Das Plangebiet wird im
Norden durch das mit einem Wohnhaus und Schuppen bebaute Grundstick 141/1
sowie das umzaunte unbebaute Grundstuck 141/1 begrenzt. Im Osten grenzt der in-
nerhalb des Geltungsbereichs liegende Schotterweg auf Flurstiick 114/2 an die land-
wirtschaftlichen Grundstucke 137/1, 137/2, 137/3, 138/1, 138/2, 139/2, 140/1 und
140/2 an. Im Suden liegt die geplante Bebauung gegenuber von einer Pferdeweide
und einem Betriebsgebaude auf Flurstick 2367 sowie einem Gebaude auf Flurstick
2367/1. Im Westen liegt das Plangebiet an der Kreuzung von K 6916 (WalterstralRe)
mit Rappenbergstral’e und dem Friesenweg.

Fir den Planbereich ist der Lageplan des Buros Fritz & Grossmann Umweltplanung
GmbH, Balingen, vom 18.09.2023 malRgebend. Er ergibt sich aus dem folgenden Kar-
tenausschnitt:
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Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Ammerbuch beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Friesenweg” im Ortsteil Breitenholz eine zum Teil unbebaute Flache fur den Bau ei-
nes gemeinbedarfsorientierten Mehrzweckgebaudes zur Verfligung zu stellen. Des
Weiteren sollen die bisher unbebauten innerdrtlichen Flachen einer Wohnnutzung zu-
gefuhrt werden. In diesem Zusammenhang kann das bestehende Kirchengebaude
zusatzlich zu seiner bisherigen Nutzung auch als Wohnraum genutzt werden.
Aufgrund der Nahe zum geplanten Mehrzweckgebaude und den damit verbundenen
Larmquellen ist die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets nach § 5a Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sinnvoll. Das geplante Mehrzweckgebaude selbst soll als
Flache fur Gemeinbedarf nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,So-
zialen Zwecken der Verwaltung sowie der Feuerwehr dienendes Gebaude und Ein-
richtung” und somit die Schaffung eines entsprechenden Planungsrechts gesichert
werden.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist, auf der 6stlichen Teilflache des
Flursticks 144 ein Multifunktionshaus zu errichten, um verschiedene Nutzungen zu
bundeln und Synergieeffekte zu erreichen. Geplant sind ein Blrgersaal mit Neben-

raumen fur Vereine, Schulungsangebote und einem Sprechzimmer fur den Ortsvors-
steher. Zudem ist es vorgesehen, den Burgersaal als Sitzungssaal fur den Breitenhol-
zer Ortschaftsrat zu nutzen. In dem gleichen Gebaude sollen dartber hinaus noch
zwei Feuerwehrgaragen als Ersatz fur die wegfallenden Raume im bisher genutzten
Gebaude zur Verfugung gestellt werden.

Auf der westlichen Teilflache des Flurstlicks 144 ist im derzeitigen Bestand ein Kir-
chengebaude vorzufinden, welches im Norden an die bisher unbebauten Flursticke
142/1 und 142/2 angrenzt. Dieser Teilbereich mit zusatzlichen zwei neuen Bauplatzen
soll kunftig auf der Wohnnutzung dienen kdnnen, um der steigenden Nachfrage nach
neuem Wohnraum gerecht zu werden. Die verkehrliche ErschlieBung des ruckliegen-
den Bauplatzes soll Uber die Gemeinbedarfsflache erfolgen und ist Uber die Geh- und
Fahrrechte gesichert.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die westlich gelegene Walterstralle und
den sudlich des Plangebiets verlaufenden Friesenweg sowie Uber das Flurstlick
114/2. Im Norden des Mehrzweckgebaudes sind Kfz-Stellplatze fur die Anlagen ge-
plant.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach dem BauGB werden die Umweltbelange gepruft und in Form eines Umweltbe-
richts einschliellich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt. Ebenfalls wird eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefuhrt. Die umweltrelevanten
Gutachten werden dem Bebauungsplan erst im Rahmen der Offenlagen nach § 3 Abs.
2 BauGB beigefugt.

Flachennutzungsplan Ammerbuch

Im wirksamen Flachennutzungsplan Ammerbuch 2020 ist das Plangebiet als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienendes Gebaude
und Einrichtungen®, sowie als bestehende und geplant gemischte Bauflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan wird als Flache fur Gemeinbedarf und als Dorfliches Wohn-
gebiet entwickelt. Daher ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf
der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplan Ammerbuch 2020 im Bereich des
Bebauungsplanes ,Friesenweg” in Ammerbuch-Breitenholz wird im gleichen Zeitraum
wie die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes durchgefihrt.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB findet in der
Zeit von Freitag, den 20.10.2023 bis einschlieBlich Dienstag, 21.11.2023

Durch Veroffentlichung im Internet auf der Homepage der Gemeinde Ammerbuch
statt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Friesenweg®, bestehend aus einem Lageplan
mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs, den planungsrechtlichen Festset-
zungen, den drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung wird fir die Dauer der Of-
fentlichkeitsbeteiligung im Internet unter folgender Adresse veroffentlicht:

Homepage www.ammerbuch.de / Rubrik Rathaus&Service / Offentlicher Ordner / dem
Link folgen / Bauleitplanung_-_Beteiligungsverfahren / Bebauungs-
plan_Friesenweg_Breitenholz

Alternativ kdnnen Sie auch dem Link zu Einsicht und Download der Vorentwurfsunter-
lagen zum Bebauungsplan folgen:
https://my.hidrive.com/share/bxqe9jfdsp#$/Bauleitplanung_-
_Beteiligungsverfahren/Bebauungsplan_Friesenweg_Breitenholz

Die Benutzerdaten lauten in beiden Fallen wie folgt:

Benutzer: ammerbuch

Passwort: ammerbuch

Bei Fragen kdnnen Sie Frau Fuhrer zu den Ublichen Blrozeiten unter 07073-3717
7315 erreichen.

Zusatzlich werden die Vorentwurfsunterlagen im Rathaus in Ammerbuch-Entringen,
Kirchstral’e 6, 72119 Ammerbuch, im Vorraum des Burgerburos ausgelegt.

Die Offnungszeiten sind wie folgt:

Montag, Dienstag von 08.00 Uhr — 12.00 Uhr

Mittwoch von 15:00 Uhr — 18.00 Uhr

Donnerstag, Freitag von 08.00 Uhr — 12.00 Uhr

Wahrend der oben genannten Frist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Stel-
lungnahmen sollen elektronisch GUbermittelt werden (per E-Mail an kontakt-
bauverwaltung@ammerbuch.de / mit dem Betreff ,Stellungnahme B-Plan Friesenweg)
oder sind bei Bedarf im Rathaus der Gemeinde Ammerbuch schriftlich oder mandlich
zur Niederschrift vorzubringen oder per Briefpost (Gemeinde Ammerbuch, Kirchstralle
6, 72119 Ammerbuch) einzureichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben konnen. An-
regungen werden auf jeden Fall entgegengenommen, auch wenn sie dieser Anforde-
rung nicht entsprechen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme mitgeteilt wird, ist die Angabe
der Anschrift des Verfassers zweckmalRig.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten
auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e
der Datenschutzverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt.
Sofern die Stellungnahme ohne Absenderangaben abgegeben werden, ergeht keine
personliche Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung.

Ammerbuch, 19.10.2023
gez. Christel Halm
Blrgermeisterin
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