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Rubrik: Amtliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans ,,Wolfsberg Ill Stud“ in Ammerbuch-Reusten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch hat am 05.12.2022 in 6ffentlicher
Sitzung den Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB flur den Bebauungsplanentwurf ,Wolfsberg Ill SGd“ beschlossen.
In der gleichen Sitzung wurde die Abwagung aus der frihzeitigen Anhérung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Anhérung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Der Bebauungsplan besitzt eine Grof3e von ca. 3,4 ha und umfasst vollstandig die
Flurstlicke 2885/7, 2885/16, 2885/17, 2885/18, 2885/19, 2885/20, 2885/21, 2924,
2925, 2926, 2933, 2934, 2935, 2936, 2936/1, 2556/9, 2929, 2930, 3155/4, 2944/1,
2945/1, 2946/1, 2947/1, 2948/1.

Zudem befinden die Flurstiicke 2556/3, 2526, 2885/8 (Auf den Beeten), 2916,
2885/22, 2893, 2915, 2917, 3674 (Kreisstralle 6916), 3705, 2927, 3628 und 3639
teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Flurstlicke 2885/13, 2885/14, 2885/15,
2526/1 und 2525/1 und /2 (Wolfsbergstral’e) begrenzt. Im Norden liegt das Plangebiet
angrenzend an die Flursticke 2905/1, 2921, 2923 und 2913.

Ostliche des Plangebiets befinden sich die Flurstiicke 3666 und 3629.
Im Stidwesten und Suden grenzen die bebauten Grundsticke 2556/1, 2556/2, 2556/4,
2556/5, 2556/10, 2556/6, 2556/7, 2556/8 und 2556/11 an das Plangebiet an.

Fir den Planbereich ist der Lageplan des Buro Fritz & Grossmann Umweltplanung
GmbH, Balingen, vom 05.12.2022 maligebend. Er ergibt sich aus dem folgenden Kar-
tenausschnitt:
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Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wolfsberg Ill SUd“ beabsichtigt die
Gemeinde Ammerbuch, am nordostlichen Ortsrand vom Ortsteil Reusten die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Siedlungserweiterung zu schaffen.
Geplant ist ein ca. 3,4 ha grofRes Allgemeines Wohngebiet in der Fortsetzung der
bestehenden Bebauung.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, auf einer derzeit Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flache, insgesamt 53 Bauplatze fur vielfaltige
Wohnformen zur Verfligung zu stellen.

Geplant sind Uberwiegend Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser. Daruber hinaus
sollen im mittleren Bereich funf Mehrfamilienhauser errichtet werden.

Zudem ist inmitten des Plangebiets ein offentlicher Spielplatz geplant.

Die Erforderlichkeit der Planung begrtindet sich durch die steigende Nachfrage nach
neuem Wohnraum.

Zur Sicherstellung einer sinnvollen verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets
~Wolfsberg Ill SUd“ werden Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane in den
Geltungsbereich des Planvorhabens aufgenommen.

Die Anderungen beziehen sich auf den Teilbereich der Strale ,Auf den Beeten* und
die dort ausgewiesene Grunflache und o6ffentlichen Parkplatze. Zudem wird der
Bereich nérdlich der Kreuzung ,Wolfsbergstrale“ und der ,K6916“ Gberplant und
Wohnbauzwecken erfullt.

Im Nordosten des Plangebiets ,Wolfsberg Il SGd“ entsteht ein weiterer Anschluss an
die ,K 6916°, der mit einem Linksabbieger ausgebaut wird. Mit der geplanten Ringer-
schlielung an die Stral’e ,Auf den Beeten® wird ein Durchgangsverkehr ermoglicht
und die geplanten Geh- und Radwege gewahrleistet. Grundsatzlich sollen planerisch
mdglichst viele Stellplatze im Baugebiet untergebracht werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschliel3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) sind dem Bebauungsplan-
Entwurf beigefugt.

Flachennutzungsplan Ammerbuch

Der Bebauungsplan wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelt und weist
geringfugige Abweichungen zum Flachennutzungsplan Ammerbuch 2020 auf.

Die nachrichtliche Ubernahme der gednderten Teilflachen kann im
Fortschreibungsverfahren zum Flachennutzungsplan erfolgen. Dies wird Uber eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Ammerbuch und dem
Landratsamt Tubingen verbindlich gesichert.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit von
Montag, den 02.01.2023 bis einschlieBlich Freitag, den 03.02.2023 statt.

In diesem Zeitraum kann der Entwurf zum Bebauungsplan ,Wolfsberg Il Sud",
bestehend aus einem Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs,
den planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung,
dem Umweltbericht mit Bestands- und MalRnahmeplan, der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung, der Baugrunduntersuchung, der
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Schallimmissionsprognose sowie der Ab- wagungstabelle mit Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Beteiligung im Rathaus in Ammerbuch-Entringen, im Vorraum des
Blrgerburos, Kirchstralde 6, 72119 Ammerbuch eingesehen werden.
Dabei wird die Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben.
Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der Regel vormittags:
Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und nachmittags: Mittwoch von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr.
Ferner besteht die Moglichkeit, im o0.g. Zeitraum gesonderte Termine aul3erhalb der
angegebenen Zeiten zu vereinbaren.
Die vorgenannten Unterlagen werden fiir die Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung im
Internet unter folgender Adresse veroffentlicht:
Homepage www.ammerbuch.de / Rubrik Rathaus & Service / Auswahl Offentlicher
Ordner / dem Link http://webdav.hidrive.strato.com folgen zum Ordner public/
Dateiordner Bauleitplanung _-_Beteiligungsverfahren Bebauungs-
plan_Wolfsberg_lll_Sued
Alternativ kdnnen Sie auch dem Link zur Einsicht und dem Download der Entwurfsun-
terlagen zum Bebauungsplan folgen:
http://lwebadiv.hidrive.strato.com/public/Bauleitplanung_-
_Beteiligungsverfahren/Bebauungsplan_Wolfsberg_lll_Sued/

Die Benutzerdaten lauten in beiden Fallen wie folgt:
Benutzer:  ammerbuch
Passwort: ammerbuch

Bei Fragen kénnen Sie Frau Fuhrer vom Bauamt zu den Ublichen Blrozeiten unter
07073 9171-7315 erreichen.

Wahrend der oben genannten Fristen konnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Dazu bietet sich u.a. die Mdglichkeit, wahrend der Auslegungsfrist die Stellungnah-
men im Rathaus in Ammerbuch-Entringen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
vorzubringen oder per Briefpost (Gemeinde Ammerbuch, Kirchstralde 6, 72119
Ammerbuch) einzureichen. Uber kontakt-bauverwaltung@ammerbuch.de und dem
Betreff ,Stellungnahme B-Plan Wolfsberg Il Std“ kénnen Sie lhre Stellungnahme
auch per E-Mail an uns schicken.

Folgende wesentliche Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und
kénnen wahrend der Auslegungszeit eingesehen werden:

- Umweltbericht mit Grinordnungsplan vom 05.12.2022 mit Informationen zu den
Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen (insbesondere die Aus-
wirkungen auf deren Lebensraum, Biotope), Boden (insbesondere die Auswir-
kungen der Flachenversieglung, Bodenverdichtungen, Bodenfunktionen, Ein-
trage bodengefahrdender Stoffe), Wasser (Auswirkungen auf Grund- und Ober-
flachenwasser, Lage in der Zone Il und IlIA des Wasserschutzgebiets
,HERRENBERG-AMMERTAL-SCHONBUCH-GRUPPE®), Klima/Luft (Auswir-
kungen auf die Kaltluft- und Frischluftproduktion), Landschaft und Landschafts-
bild (die Auswirkungen uber die Beeintrachtigung als Folge des Vorhabens),
Flache (die Auswirkungen des Flachenverbrauchs), Mensch (insbesondere
Wohn- und Erholungsfunktionen) und die Auswirkungen auf Kultur und sonsti-
ge Sachguter

- Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP) vom 05.12.2022 mit Informatio-
nen zu den Auswirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, insbe-
sondere den betroffenen Fledermausen, Zauneidechsen, den europaischen
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Vogelarten und den Verbotstatbe- standen nach § 44 Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG

Baugrunderkennung aus dem Jahr 2020 mit Informationen zu Baugrund- und
Grundwasserverhaltnissen und Empfehlung zur sorgfaltigen Uberwachung der
Erdarbeiten

Schallimmissionsprognose aus dem Jahr 2022 mit Informationen zu den Ge-
rauschwirkungen durch den Stralienverkehr und Auswirkungen der Planung
durch Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen aufgrund des zusatzlichen
Verkehrs im Umfeld des Plangebiets sowie der Untersuchung der Auswirkun-
gen der Strallenbaumallnahmen

Folgende wesentliche Umweltrelevante Stellungnahmen sind zum Vorentwurf einge-
gangen und kénnen ebenfalls wahrend der Auslegungszeit eingesehen werden:

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium Frei-
burg zu den Belangen des Grundwassers (Grundwasserleiter, Deckschichten,
Lage in der Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes ,HERRENBERG-
AMMERTAL-SCHONBUCH-GRUPPE®), des Bodens und der mineralischen
Rohstoffe

Landratsamt Tubingen zu den Belangen Natur- und Artenschutz (insbesondere
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Untersuchungen, Vorkommen von Zau-
neidechsen, Amphibien, Reptilien, Fledermausen und Spelz-Trespe, Beein-
trachtigung von Feldlerchen-Revieren Vermeidungs-, Minimierungs- und vorge-
zogenen Ausgleichsmalinahmen, Kollisionsrisiko fur Vogel an Gebauden mit
grol¥flachiger Verglasung, abgeschlossene Landschaftspflege-Vertrage). Im-
missionen (Immissionsschutz, Erforderlichkeit von SchallschutzmaRnahmen
aufgrund der Nahe zu K6916 und dem damit verbundenen Verkehrslarm sowie
den Abgasen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Emissionen wie Staub,
Gerlche und Larm), Grundwasser (Grundwasserschutz, Abwasser- und Nie-
derschlagswasserbeseitigung, Lage in der Zone lll A des Wasserschutzgebie-
tes ,HERRENBERG-AMMERTAL-SCHONBUCH-GRUPPE*, Deckschichten-
machtigkeit, Erforderlichkeit einer ausreichenden Deckschicht), Boden (Boden-
schutzkonzept), Landwirtschaft (Inanspruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, Vorrangflachen der Stufe I, Erforderlichkeit eines Schutzstrei-
fens aufgrund der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Bepflanzung)

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart zu den Belan-
gen der archaologischen Denkmalpflege (insbesondere hinsichtlich eines mog-
lichen Vorkommens von Grabhtgeln und Siedlungsspuren)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BuND) e.V. zu den Belangen
des Klimas (Klimaschutz, Dach- und Fassadenbegrunung, Energiekonzept,
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen), Wasser (Niederschlagswasser-
beseitigung, Hochwasserrisiko), Boden (Bodenschutz, Erdaushub), Tiere und
Pflanzen (Artenschutz, insektenfreundliche AulRenbeleuchtung, Spelz-Trespe,
Feldlerche, Biotop- und Pflegekonzept, Vermeidungsmalinahmen, Verlust der
Streuobstgehdlze)

Zweckverband Wasserversorgung-Ammertal-Schonbuchgruppe zu den Belan-
gen des Wassers (Lage in der Zone Il A des Wasserschutzgebiets
,HERRENBERG-AMMERTAL-SCHONBUCHGRUPPE, Trinkwasserversor-
gung, Grundwasserschutz, Deckschichten)
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- Stellungnahme der Offentlichkeit zu den Belangen der Tiere und Pflanzen
(Avifauna, Vorkommen von Reptilien, Amphibien, Zauneidechsen und Wildbie-
nen, Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen),
Flache (Flachenverbrauch im AuRenbereich)

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.
Anregungen werden auf jeden Fall entgegengenommen, auch wenn sie dieser Anfor-
derung nicht entsprechen.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe
der Anschrift des Verfassers zweckmalRig.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten
auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e
der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz er-
folgt. Sofern die Stellungnahme ohne Absenderangaben abgegeben werden, ergeht
keine personliche Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung.

Ammerbuch, 15.12.2022
gez. Christel Halm
Blrgermeisterin
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