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Rubrik: Amtliche Bekanntmachungen

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
der AuBenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB "Hot-
tenberg West" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch hat in der offentlichen Sitzung am
25.07.2022 den Entwurf des Bebauungsplans und den Entwurf der Ortlichen Bauvor-
schriften ,Hottenberg West" in der Fassung vom 25.07.2022 gebilligt und beschlos-
sen, diesen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen. Ebenso
wurde die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Au3enentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB handelt, hat gemaf} § 13b BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB keine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange stattgefunden. Es fand aber eine Informationsveran-
staltung am 21.10.2019 statt.

Gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltprafung gemafn
§ 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB sowie der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene Informationen verfug-
bar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 2 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen. Es liegt jedoch eine ausfuhrliche Umweltinformation in
Form eines Erlauterungsberichts vor, der als Anlage 6 Teil der Offenlage ist.

Eine Umweltvertraglichkeitspriufung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschrif-
ten mit einer Gesamtflache von ca. 1,26 ha ist dem nachfolgend abgedruckten Kar-
tenausschnitt zu entnehmen. Maldgebend ist der Lageplan des Bebauungsplans in der
Fassung vom 25.07.2022.
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Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hottenberg West* im Jahr 2018 und
im Dezember 2021 war und ist die anhaltende Nachfrage nach Bauflachen in Ammer-
buch. Dabei spielte und spielt die eindeutig vorliegende Anwendbarkeit des § 13 b
BauGB an diesem Ort eine wichtige Rolle. Nachzulesen ist dies in Anlage 9 der bei
der Offenlage zur Verfugung gestellten Anlagen.

Der Beschluss zur zweiten Aufstellung war notwendig geworden, da das Verfahren
nach den alten Vorgaben zum § 13 b BauGB Ende des Jahres 2021 hatte abge-
schlossen sein mussen, was aber nicht der Fall war.

In Bezug auf den Bebauungsplan ,Hottenberg West" hat es seit der ersten Aufstellung
eine Reihe von Unklarheiten und Missverstandnissen gegeben, auch wurden Tatsa-
chen immer wieder in Zweifel gezogen und falsch dargestellt. Diesen Eindruck hinter-
lieRen jedenfalls verschiedene Stellungnahmen und Leserbriefe.

Anlasslich des erneuten Aufstellungsbeschlusses am 06.12.2021 hat der rechtliche
Berater der Gemeinde in einer Prasentation die verfahrensrechtlichen Aspekte erlau-
tert und wesentliche Kritikpunkte aus den Stellungnahmen der ersten Offenlage ge-
klart. Insbesondere betrifft dies den (beschrankten) Umfang des Umweltinformations-
anspruchs und die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB.
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Im Verlauf des Verfahrens wurde deutlich, dass die Untersuchungen zum Artenschutz,
die im Jahr 2017 durchgeflihrt worden waren, inzwischen nicht mehr den 2019 vom
Wirtschaftsministerium veroffentlichen Standards entsprachen. Daher wurden im Jahr
2021 erneut vertiefende Untersuchungen zu den Artengruppen Reptilien, Vogel, Am-
phibien, Fledermause, Pflanzen und Wildbienen durchgefuhrt.

Der erneute Auslegungsbeschluss ist aufgrund dieser neuen Untersuchungen not-
wendig. Deren Ergebnisse sind im vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf beriicksichtigt.

Die ausfuhrliche Darstellung der Methoden und Ergebnisse, sowie eine detaillierte
Darstellung der erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen ist in
der Umweltinformation in Anlage 6 zum Bebauungsplan enthalten.

Planungskonzeption

Mit dem Wohnbaugebiet Hottenberg West erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle sowie
wirtschaftliche und nachhaltige Arrondierung der vorhandenen Ortslage. Der vom
Wohngebiet ,Hottenberg-Sid“ in den Auldenbereich hinausragende ,Sporn“ wird an
seiner nordwestlichen Aul3enkante aufgegriffen und nach Sudwesten stadtebaulich
abgerundet. Das Wohngebiet kann problemlos an die bestehenden Infrastrukturen
angeschlossen werden. Daruber hinaus kann das nicht verschmutzte Oberflachen-
wasser gedrosselt in den bereits bestehenden Graben eingeleitet werden.

Die Bebauung mit Einzelhausern, Doppelhausern, einer Ketten-Hausgruppe, Mehrfa-
milienhausern in terrassierter bzw. gestaffelter Form und die verkehrliche Erschlie-
Rung werden durch die Festsetzungen der Uberbaubaren Bereiche, der Hohe, der
Geschossigkeit sowie der Dachgestaltung definiert. Fur die Freiflachen werden
Pflanzgebote festgesetzt. All dies kann dem aktuellen Lageplanentwurf in der Anlage
1 entnommen werden.

Der Bebauungsplanentwurf vom 25.07.2022 und der Entwurf der Ortlichen Bauvor-
schriften vom 25.07.2022, mit gemeinsamer Begriindung vom 25.07.2022 und den
Anlagen zum Bebauungsplan (Bestandsplan Pflanzen_Tiere_Biologische Vielfalt vom
25.07.2022, Biro Menz; Umweltinformation-Erlauterungsbericht vom 25.07.2022, Bu-
ro Menz; geotechnischer Bericht zu den geplanten ErschlieBungsmallinahmen vom
25.04.2019, Blro HPC; Stellungnahme zur Deckschichtenmachtigkeit vom
01.04.2021, Buro HPC; Prasentation zum erneuten Auslegungsbeschluss vom
06.12.2021, Herr Messner) liegen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit
von

05.08.2022 bis einschlieBlich 09.09.2022

im Rathaus in Ammerbuch-Entringen, im Vorraum des Burgerburos, Kirchstr. 6, 72119
Ammerbuch zu folgenden Zeiten oOffentlich aus:

vormittags: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr
nachmittags: Mittwoch 15:00 bis 18:00 Uhr.

Wir empfehlen das Tragen eines Mund-Nasen-Schutzes.

Falls Sie Fragen zum Bebauungsplan haben, kdnnen Sie sich unter Tel. 07073 und
der DW 91717312 bzw. der DW 91717315 oder per E-Mail (kontaki-
bauverwaltung@ammerbuch.de) an uns wenden oder in begriindeten Fallen aul3er-
halb der oben angegebenen Zeiten einen Termin vereinbaren.
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Der Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung ist ab dem Tag der Bekanntmachung,
die oben genannten Entwurfsunterlagen sind wahrend des Zeitraums der Auslegung
im Internet auf der Homepage der Gemeinde Ammerbuch unter dem Link
http://webdav.hidrive.strato.com/public/Bauleitplanung_-
_Beteiligungsverfahren/Offenlage_Entwurf_BP_Hottenberg-West/

eingestellt.

Der Dateipfad lautet: )
www.ammerbuch.de / Rubrik Rathaus & Service / Auswahl Offentlicher Ordner /
Eingabe ammerbuch 2x / dem Link folgen zum Ordner public /

Dateiordner Bauleitplanung_-_Beteiligungsverfahren / Offenlage_Entwurf_BP
_Hottenberg-West

Die Benutzerdaten lauten in beiden Fallen:

Benutzer: ammerbuch
Passwort: ammerbuch

Bei Fragen konnen Sie Frau Fuhrer zu den ublichen Burozeiten unter Tel. 07073
91717315 erreichen.

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift bei der Gemeinde vorgebracht werden. Falls eine Erklarung mundlich
zur Niederschrift abgegeben werden soll, bedarf dies der vorherigen Terminabstim-
mung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan und die Ortli-
chen Bauvorschriften unberucksichtigt bleiben.

Uber unsere E-Mail-Adresse kontakt-bauverwaltung@ammerbuch.de und den Betreff
~otellungnahme Bebauungsplan Hottenberg West" konnen Sie Ihre Stellungnahme
auch per E-Mail an uns schicken. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnah-
me mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

In Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass
ein Bebauungsplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle
dazu eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung (Gemeinderat) beraten und
entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Stellungnahme oder der be-
troffenen Personen ausdrickliche und offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll
eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig
zu vermerken. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage
der Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in Ver-
bindung mit § 3 BauGB und dem Landesdatenschutzgesetz.

Ammerbuch, den 25.07.2022
gez.: Christel Halm
Blrgermeisterin
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