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in fur die Veroffentlichung: 17.06.2021

Rubrik: Amtliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung

tiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans ,,Wolfsberg lll Sid“ in Ammerbuch- Reusten gemaR § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 PlanSiG

Der Gemeinderat der Gemeinde Ammerbuch hat am 14.06.2021 in 6ffentlicher Sitzung den
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wolfsberg Sud 111“ und die dazugehérigen 6rtlichen Bauvor-
schriften gebilligt und beschlossen fiir diesen die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufuhren.

Der Bebauungsplan besitzt eine Grofle von ca. 3,4 ha und umfasst teilweise die Flurstlicke
3705, 3639, 3628, 2927, 3674 (K 6916), 2917, 2915, 2893, 2885/22, 2885/8 (Auf den Beeten),
2885/17, 2526, 2916 sowie vollstandig die Flurstiicke 2924 bis 2926, 2933 bis 2936/1, 2556/9,
3155/4, 2944/1 bis 2948/1, 2929, 2930, 2885/21, 2885/20, 2885/19, 2885/18, 2885/16.

Das Plangebiet wird begrenzt

e im Westen durch die Flurstiicke 2885/13, 2885/14, 2885/15, 2526/1 und 2525/1 und /2
(Wolfsbergstral3e)

¢ im Norden durch die Flurstiicke 2905/1, 2921, 2923 und 2913.

e im Osten durch die Flurstiicke 3666 und 3629.
im Stidwesten und Stiden durch die Flurstiicke 2556/1, 2556/2, 2556/3, 2556/4, 2556/5,
2556/10, 2556/6, 2556/7, 2556/8 und 2556/11

Fir den Planbereich ist der Lageplan des Biros Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH,
Balingen, vom 14.06.2021 mafRgebend. Er ergibt sich aus dem abgedruckten Kartenausschnitt.
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Lageplan ,Wolfsberg Il Siid*, Biiro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen, vom 14.06.2021



Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wolfsberg Ill Stid“ beabsichtigt die Gemeinde Am-
merbuch, am nordéstlichen Ortsrand vom Ortsteil Reusten die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Siedlungserweiterung zu schaffen. Geplant ist ein ca. 3,4 ha groRes Allgemei-
nes Wohngebiet in der Fortsetzung der drei rechtskraftigen Bebauungsplane ,Wolfsberg I (ge-
nehmigt am 25.11.1971), ,Wolfsberg I, 1. Anderung® (in Kraft seit 19.03.1998), ,Wolfsberg Il
(genehmigt am 29.10.1980) sowie des Bebauungsplans ,Wolfsberg Il, 1.Anderung“ (Aufstel-
lungsbeschluss vom 23.07.2018). Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Wolfsberg Il Std*
umfasst teilweise den Umgriff der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Wolfsberg I sowie ,Wolfs-
berg I1°.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, auf einer derzeit Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flache insgesamt 48 Bauplatze fir vielfaltige Wohnformen zur Verfu-
gung zu stellen. Als Grundlage flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dient ein Stadte-
baulicher Entwurf, der ein mehrgenerationenfreundliches Quartier aufzeigt und Raum fur Be-
gegnungsplatze bietet.

Zur Sicherstellung einer sinnvollen verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets ,Wolfsberg |l
Sud“ werden Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane in den Geltungsbereich des Planvor-
habens aufgenommen. Die Anderungen beziehen sich auf den Teilbereich der StraRe ,Auf den
Beeten® und die dort ausgewiesene Grinflache und &ffentlichen Parkplatze. Zudem wird der
Bereich nordlich der Kreuzung ,Wolfsbergstrale“ und der ,K 6916“ Gberplant und Wohnbau-
zwecken zugefuhrt.

Im Nordosten des Plangebiets ,Wolfsberg Ill Sid“ entsteht ein weiterer Anschluss an die ,K
6916, der mit einem Linksabbieger ausgebaut wird. Mit der geplanten RingerschlieRung und
direkten Anschlussmadglichkeiten sowohl an die ,K 6916“ im Osten als auch an die Stral3e ,Auf
den Beeten® wird ein Durchgangsverkehr ermdglicht und die Wolfsbergstralle somit entlastet.
Die Verkehrssicherheit wird zudem durch die geplanten Geh- und Radwege gewahrleistet.

Zeitgemale Bauformen, eine gute familiengerechte Wohnlage sowie Schaffung einer beson-
deren Atmosphare im Gebiet stehen im Vordergrund der Planung, sodass insgesamt ein stad-
tebaulich attraktives und nachhaltiges Wohngebiet entstehen kann.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach dem BauGB werden die Umweltbelange geprift und in Form eines Umweltberichtes mit
MafRnahmenplan sowie Bestandsplan erstellt. Ebenfalls wird eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung (saP) durchgefiihrt. Diese Unterlagen sind im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB als Bestandteile des Bebauungsplans
beigefugt.

Flachennutzungsplan Ammerbuch

Der Bebauungsplan wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelt und weist geringfugige Abwei-
chungen zum Flachennutzungsplan Ammerbuch 2020 auf. Im westlichsten Teil des Plangebie-
tes wird eine Grunflache (ca. 328 m?) als Uiberbaubare Flache ausgewiesen. Des Weiteren um-
fasst der Geltungsbereich den Anschlusspunkt an die K 6916 im nordéstlichen Bereich auf land-
wirtschaftlicher Flache.

Die nachrichtliche Ubernahme der geanderten Teilflaichen kann gegebenenfalls im Fortschrei-
bungsverfahren zum Flachennutzungsplan erfolgen und lieRRe sich im Vorfeld Uber eine 6ffent-
lich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Ammerbuch und dem Landratsamt TUbin-
gen verbindlich sichern.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gemeinde Ammerbuch den gesamten
Bereich des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet ausweisen und gleichzeitig die Ande-
rung des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich Gibernehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Entsprechend § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und
Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz —
PlanSiG) wird die Auslegung durch eine Veroffentlichung im Internet ersetzt. Gemall § 3 Abs.
2 PlanSiG wird ein zusatzliches Informationsangebot ermdglicht.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften in Plan und Text mit dazugehériger Be-
grindung, dem Umweltbericht mit MaRnahmenplan und Bestandsplan sowie die spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP) wird nach § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1
PlanSiG in der Zeit

von Freitag, 25.06.2021 bis einschlieBlich Freitag, 30.07.2021
im Internet unter folgender Adresse veroffentlicht:

Homepage www.ammerbuch.de / Rubrik Rathaus & Service / Auswahl Beteiligungsverfah-
ren / dem Link folgen zum Ordner public / Dateiordner Bebauungsplan_Wolfsberg_Ill_Sued

Alternativ kdnnen Sie auch dem Link zu Einsicht und Download der Vorentwurfs-Unterlagen
zum Bebauungsplan folgen:

http://lwebdav.hidrive.strato.com/public/Bebauungsplan_Wolfsberg_lll_Sued/
Die Benutzerdaten lauten in beiden Fallen wie folgt:

Benutzer: ammerbuch

Passwort: ammerbuch

Bei Fragen konnen Sie Frau Buhler Montag, Mittwoch und Donnerstag vormittags unter 07073
9171-7315 erreichen.

Im gleichen Zeitraum werden die oben genannten Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 PlanSiG zu-
satzlich im Rathaus in Ammerbuch-Entringen, im Vorraum des Blrgerbtros, Kirchstr. 6, 72119
Ammerbuch zu folgenden Zeiten 6ffentlich ausgelegt:

vormittags:  Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr
nachmittags: Mittwoch 15:00 bis 18:00 Uhr.

Voraussetzung fur den Zutritt in das Rathaus Ammerbuch-Entringen ist ein vorab vereinbarter
Termin unter der Tel. Nr. 07073-91717315 oder per E-Mail (kontakt-bauverwaltung@ammer-
buch.de) und das Tragen eines Mund- und Nasenschutzes. Es wird dringend gebeten, auf-
grund der Corona-Pandemie diese Regeln zum Schutz der Gesundheit einzuhalten. Ferner be-
steht in dringenden Fallen die Mdglichkeit, im o0.g. Zeitraum gesonderte Termine aulierhalb der
angegebenen Zeiten zu vereinbaren.

Wahrend der oben genannten Frist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Dazu bietet
sich u.a. die Mdglichkeit, wahrend der Auslegungsfrist die Stellungnahmen im Rathaus in Am-
merbuch-Entringen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorzubringen oder per Briefpost
(Gemeinde Ammerbuch, Kirchstr. 6, 72119 Ammerbuch) einzureichen. Uber kontakt-bauver-
waltung@ammerbuch.de und dem Betreff ,Stellungnahme B-Plan ,Wolfsberg Il Stid“ kdnnen
Sie Ihre Stellungnahme auch per Mail an uns schicken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die erst nach der Auslegungsfrist abgege-
ben werden, bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kén-
nen.
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Anregungen werden auf jeden Fall entgegengenommen, auch wenn sie dieser
Anforderung nicht entsprechen.

In Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Bau-
leitplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden
Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung (Gemeinderat) beraten und entschieden werden, sofern
sich nicht aus der Art der Stellungnahme oder der betroffenen Personen ausdrtickliche und
offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt wer-
den, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken. Die Verarbeitung personenbezogener Da-
ten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverord-
nung (DS-GVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem Landesdatenschutzgesetz.

Gemeinde Ammerbuch, den 17.06.2021

Christel Halm
Blrgermeisterin



