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08.06.2021 Amtsblatt der Gemeinde Ammerbuch
!:‘nder: Renate Hiemer, Tel. 07073 /9171 - 7312 SSK:307334
in fur die Veroffentlichung: 10.06.2021

Rubrik: Amtliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung der Aufhebung von Bebauungs-, Ortsbau- und Baulinienpla-
nen gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2021 den Grundsatzbeschluss zur
Aufhebung alter Baulinien aus den nachfolgend bezeichneten Bebauungs-, Ortsbau-
und Baulinienplanen gefasst und gleichzeitig die Verwaltung beauftragt, das weitere
Verfahren zu veranlassen.

Die Aufhebung folgender Bebauungs-, Ortsbau - und Baulinienplane ist vorgesehen:

Ammerbuch Altingen

1. Baulinienplan ,Schénbuchstral’e” vom 9.6.1952
2. Baulinienplan ,Hinterer Dorfweg“ (heute SchulstralRe) vom 17.11.1953
3. Bebauungsplan ,Kleiner Brahl“ vom 25.2.1960

Ammerbuch-Breitenholz

4, ,Ortsbauplan und Bahnhofstraflde Uber den stdwestl. Ortsteil“ vom 10.01,1930
5. Bebauungsplan ,Ortskern nordwestlicher Teil“ vom 26.1.1967

Ammerbuch-Entringen

6. Gemeindeplan Entringen Nummer 2 ,Feststellung der Ortsbaulinie nordéstlich
am Ort“ vom 22.6.1879

7. Baulinie Poltringer Weg, Karlstrale, Hauffstrale, Hindenburgstral’e, Herd-
weg, (heutige) B 296 vom 5.6.1925

8. Baulinie entlang der Herrenberger Stralle (heutige B 296) beidseitig vom
13.11.1928

9. Baulinienplan/Ortsbauplan ,Sudéstlicher Ortsteil* vom 13.031933

10. Baulinien Krumme Gasse, Hofstralde, KirchstralRe, Beethovenstrale, Linden-
stral’e vom 18.3.1938

11. Baulinien Ortsmitte Lindenstralde, Herdweg, Im Wiesengrund vom 18.3.1938

12. Baulinie im Bereich Ulrichsweg vom 31.03.1955

Ammerbuch-Pfaffingen

13. Lageplan mit Baulinien sudlicher Herrschaftsgarten vom 23.02.1927, Gberholt
durch den Bebauungsplan ,Herrschaftsgarten-Huhnerwiesen® vom
25.10.1967

14. Ortsbauplan ,LUsse“ vom 9.2.1956 und identischer Lageplan Lusseweg vom
31.3.1958

15. Ortsbauplan Pfaffingen vom 26.08.1960, im sudlichen Teil weitgehend iden-
tisch mit dem Ortsbauplan Pfaffingen vom 24.09.1940



Ammerbuch-Poltringen

16. Baulinienplan sudlich der Poltringer Hauptstralle vom 26.1.1948

Die Aufhebung der in diesen Planen enthaltenen alten Baulinien wurde von der Ver-
waltung veranlasst, weil festgestellt wurde, dass diese Baulinien sowohl der geltenden
Rechtslage wie auch den aktuellen Planungsvorstellungen der Gemeinde widerspre-
chen. Die Baulinien wurden eine Bebauung entgegen den Darstellungen des gelten-
den Flachennutzungsplans 2020 der Gemeinde Ammerbuch oder auch im planungs-
rechtlichen Auflienbereich ermoglichen und damit die aktuelle Bauleitplanung der Ge-
meinde aulier Kraft setzen. Die Aufhebung solch alter Baulinien, die den verbindlichen
Bauleitplanen einer Gemeinde zuwiderlaufen, wird daher auch von der Rechtspre-
chung empfohlen.

Nach formellem Recht sind die aufzuhebenden Baulinien zum Teil noch gultig, weil sie
nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg durch
das Bundesbaugesetz 1960 in heutiges Recht Ubergeleitet wurden. Um eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung wiederherzustellen, missen Sie jedoch aufgehoben
werden, sofern sie nicht ohnehin durch die bereits vorhandene Bebauung uberholt
oder durch aktuelle Bebauungsplane funktionslos geworden sind.

Die von der Aufhebung der Baulinien betroffenen Grundstlckseigentiimer kdnnen sich
nicht auf einen Vertrauensschutz berufen, da grundsatzlich kein Anspruch auf den
Fortbestand einer alten und Uberholten gemeindlichen Planung besteht. AuRerdem
ware ein grolRer Teil der betroffenen Flachen ohnehin nicht bebaubar, da sie im Au-
Renbereich liegen, der grundsatzlich von jeder Bebauung freizuhalten ist (vgl. § 35
BauGB).

Nach § 1 Abs. 8 BauGB gelten fur die Aufhebung von Bebauungsplanen grundsatzlich
dieselben Vorschriften wie fur deren Aufstellung.

Nach Auffassung der Verwaltung kann aber das Verfahren bei der Aufhebung alter
Baulinien vereinfacht werden, da sie

- offensichtlich in Widerspruch zur geltenden Rechtslage stehen,

- fast durchgehend Uber 60 Jahre alt sind und durch die tatsachliche bauliche
Entwicklung und die Bestandsbebauung vielfach Gberholt oder funktionslos
geworden sind und

- kein Vertrauensschutz der betroffenen Eigentimer besteht.

Aulerdem kann nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit abgesehen werden, da sich die Aufhebung der alten Baulinien nicht auf
das betroffene Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken wird. Die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgt daher nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer offentlichen Aus-
legung.

Auch die in § 2 Abs. 4 BauGB vorgesehene Umweltprifung und die nach § 2 a
BauGB vorgeschriebene Vorlage eines Umweltberichts konnen nach Auffassung der
Verwaltung in vereinfachter, summarischer Form erfolgen, da der mit diesen Instru-
menten verbundene Gesetzeszweck bei der vorliegenden Aufhebung alter, bis ins
Jahr 1879 zurlckreichender Baulinien nur sehr eingeschrankt greift. Die Aufhebung
fuhrt dazu, dass die von den betroffenen Baulinien erfassten Grundsticke zweifelsfrei
nicht (mehr) bebaut werden kdnnen, weil sie im Aulienbereich oder auf3erhalb der
Darstellungen des Flachennutzungsplans liegen. Da durch die Aufhebung der Bauli-
nien jegliche Bebauung in den betroffenen Bereichen verhindert wird, kdnnen die
Umweltauswirkungen dieser Mal3nahmen als durchgéangig positiv beurteilt werden.
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Durch die Aufhebung wird der AuRenbe-  reich insofern geschutzt, als einem nicht
privilegierten Aul3enbereichsvorhaben die Beeintrachtigung von verschiedenen 6ffent-
lichen Belangen im Sinne des § 35 BauGB entgegengehalten werden kann. Die um-
weltrelevanten o6ffentlichen Belange, deren Beachtung kiinftig zu einer deutlich ver-
besserten Absicherung der 6kologischen Situation fuhren wird, sind fur die einzelnen
Baulinien in einer summarischen Umweltprifung und einem entsprechenden Umwelt-
bericht zusammengefasst, die 6ffentlich ausgelegt werden. Diese Zusammenstellung
dient dem Gemeinderat als Grundlage flr die Abwagung der betroffenen 6ffentlichen
Belange mit den Interessen der betroffenen Grundstickseigentimer. Aulerdem ist als
weiterer gewichtiger offentlicher Belang die Sicherstellung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung in die Abwagung einzustellen.
Die Umweltauswirkungen der im Flachennutzungsplan 2020 der Gemeinde Ammer-
buch vorgesehenen Bebauung sind aus dem dortigen Umweltbericht ersichtlich, der
ebenfalls 6ffentlich ausliegt. Die Umweltauswirkungen auf einige Bereiche, die auch
aufgrund der alten Baulinien bebaut werden konnten, wurden dort detailliert unter-
sucht. Die Ergebnisse wurden in den jetzigen Umweltbericht Gbernommen. Ansonsten
hat die vorgesehene Aufhebung der Baulinien keinen Einfluss auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Umweltauswirkungen, da sie eine Bebauung auflerhalb der
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder im Auf3enbereich ermdglichen wirden.
Die positiven Auswirkungen der Unterbindung einer solchen Bebauung sind in der
Umweltprufung und im Umweltbericht zusammengefasst.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Aufhebung der Baulinien berthrt werden kann, wird nach § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die aufzuhebenden Bebauungs-, Ortsbau- und Baulinienplane werden in der Zeit
von Donnerstag, 17.06.2021 bis Montag, 19.07.2021

im Rathaus in Ammerbuch-Entringen, im Vorraum des Burgerburos, Kirchstr. 6,
72119 Ammerbuch

zu folgenden Zeiten offentlich ausgelegt:

vormittags: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr
nachmittags: Mittwoch 15:00 bis 18:00 Uhr.

Voraussetzung fur den Zutritt ist ein vorab vereinbarter Termin unter Tel. 07073
91717312 oder per E-Mail (kontakt-bauverwaltung@ammerbuch.de) und das Tragen
eines Mund-Nasen-Schutzes (FFP2-Maske/OP-Maske).

Ferner besteht die Moglichkeit, im o0.g. Zeitraum gesonderte Termine aul3erhalb der
angegebenen Zeiten zu vereinbaren.

Diese Bekanntmachung sowie die 6ffentlich ausgelegten Unterlagen stehen bis zum
Ende der Auslegungsfrist am 19.07.2021 auch auf der Homepage der Gemeinde
Ammerbuch zur Einsichtnahme zu Verfligung unter:

www.ammerbuch.de / Rubrik Rathaus & Service / Auswahl Beteiligungsverfahren
/ dem Link folgen zum Ordner public /
Dateiordner Offenlage_Aufhebung_Bebauungs-_Ortsbau-_Baulinienplane

Dort finden Sie den Link zu Einsicht und Download der Offenlage-Unterlagen:

http://lwebdav.hidrive.strato.com/public/Offenlage_Aufhebung_Bebauungs-
_Ortsbau-_Baulinienplane






